Q
wld
1 0 _
26
%9 GEMEENTE
Afdeling : R&E - Algemeen B&;\;:\{ig:;s;ig
. Gert-Jan Pingen Zaaknummer:
Nasmgpstellervopistel * G.Pingen@weert.nl 1188315
Portefeuillehouder : drs. W.P.J. (Wendy) van Eijk Pgsgﬁit;:_
Onderwerp
Grondprijsbrief 2021
Voorstel

1. In te stemmen met de Grondprijsbrief 2021.

2. Aan de raad voor te stellen de Grondprijsbrief 2021 vast te stellen.

3. Aan de raad voor te stellen de Grondprijsbrief 2020 in te trekken.

4. Geheimhouding - voor de periode van 10 jaar - op te leggen op grond van artikel 10 lid
2 sub b en g van de WOB ten aanzien van bijlage 5 van de Grondprijsbrief 2021.

Inleiding

Op 18 december 2019 zijn de grondprijzen voor 2020 vastgesteld. Actualisatie is nu aan
de orde voor de grondprijzen in 2021.

Beoogd effect/doel

De gemeenteraad neemt jaarlijks een besluit over de grondprijzen. Hiermee worden aan
het college van Burgemeester en Wethouders kaders gesteld voor het aangaan van
transacties. Het beleid van de gemeente is er op gericht de voorraad bouwkavels te
verkopen tegen marktconforme prijzen. De gemeente wil deze verkopen efficiént en
slagvaardig kunnen uitvoeren.

Argumenten

De marktontwikkelingen over 2020 geven ruimte om de grondprijzen voor 2021 (licht) te
verhogen. Voor woningbouw wordt voorgesteld, daar waar aan de orde (indien geen
taxatie voorligt) om de prijzen met gemiddeld 2% te verhogen. Voor de bedrijventerreinen
wordt gerekend met een prijsverhoging van gemiddeld 1,2%. Nadere onderbouwing van
de prijsverhoging vindt u in het raadsvoorstel en de grondprijsbrief.
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Uit het onderzoek van de Stec Groep blijkt, vanwege de onzekerheden die de Covid-19
pandemie met zich meebrengt, dat een grondprijsstijging in 2021 en 2022 niet te
verwachten is (in de grondexploitaties is rekening gehouden met een grondprijsstijging
van 1,5%). Het is echter nu nog niet duidelijk wat de invioed is van de Covid-19 pandemie
op de vastgoedmarkt. Daarom wordt bij het actualiseren van de grondexploitaties in het
kader van de jaarrekening 2020 (voorjaar 2021) de index voor 2021 en 2022 definitief
vastgesteld, op basis van de dan voorhanden informatie.

Voor 2023 - 2030 hanteren we, zowel voor de bedrijven als woningen, weer de algemene
index van 1,5% gebaseerd op het gemiddelde langjarige inflatiecijfer.

Kanttekeningen en risico’s

Zoals gezegd is de verwachting dat we geen prijsstijging gaan zien in de jaren 2021 en
2022 met name als gevolg van de Covid-19 pandemie. Indien we deze verwachting
vertalen in de grondexploitatie door de index van de opbrengstenstijging te wijzigen van
1,5% naar 0%, heeft dit een negatief effect van € 3.274.000 op de exploitatieresultaten.
Dit wordt voornamelijk veroorzaakt door de grondexploitaties Laarveld fase 3 en 4.

Bij het actualiseren van de grondexploitaties in het kader van de jaarrekening 2020
(voorjaar 2021) zal de index definitief worden vastgesteld en worden tevens de effecten
op verliesvoorzieningen, tussentijdse winstnemingen en risicobuffer als gevolg van andere
mutaties op de grondexploitaties in beeld gebracht.

Financiéle, personele en juridische gevolgen

Het verwerken van de grondprijzen uit de Grondprijsbrief 2021 heeft met name effect op
de financiéle resultaten van de bedrijventerreinen. Bij de woningbouwlocaties zijn de
grondprijzen bepaald aan de hand van taxaties.

Het effect van het verhogen van de grondprijzen naar prijspeil 1 januari 2021 heeft een
positief effect van € 687.000. Dit effect zien we met name op Kampershoek 2.0 en Leuken

Noord.

Duurzaamheid

Uitvoering/evaluatie

Communicatie/participatie

Overleg gevoerd met
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Intern:

Afdeling Ruimte en Economie: Selma van Mensvoort, Marian Arts, Michel Jans, Nathalie
Konings, Lusan Korten-Kavelaars, Anouk Cramers, Mathieu Dolders

Extern:

Stec Groep

Bijlagen:

Grondprijsbrief 2021

Bijlage 1 Anti-speculatiebeding
Bijlage 2 Groenstrokenmodel
Bijlage 3 Refererenties zendmasten

Bijlage 4 Kaarten bedrijventerreinen
Bijlage 5 Achtergrondinformatie - Niet openbaar
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