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Het ontwikkelen van de gebiedsvisie is reeds in volle gang. Door verschillende omstandigheden blijkt 

de eerder opgestelde planning voor het afronden van de gebiedsvisie niet haalbaar. Het proces neemt 

meer tijd in beslag, waardoor de onderdelen analyse en scenario’s afgerond kunnen worden, maar de 

afronding van het uiteindelijke totaalproduct van de gebiedsvisie niet past binnen de eerder 

aangeboden offerte van 30.10.2019. Met onderstaande willen wij een voorstel doen voor het kunnen 

afronden van de gebiedsvisie.  

 

 

Uitgangspunten werkzaamheden 
- Overeenkomstig met de eerder benoemde uitgangspunten van de offerte 30.10.2019; 

- De ontwikkeling van de gebiedsvisie gebeurt in een intensieve dialoog met Wonen Limburg, de 

gemeente en bewoners en stakeholders in de wijk;  

- De gebiedsvisie is een bondig, toegankelijk en inspirerend document dat voor de komende 20 jaar 

richting geeft aan alle ontwikkelingen in Keent en Moesel; 

- De ontwikkelvisie geeft antwoord op de toekomstige mogelijkheden van huidige functies in Keent 

en Moesel (bijvoorbeeld transformatie of nieuwbouw op de plaats van de 650 portiekwoningen); 

- De gebiedsvisie biedt context voor de toekomstige ontwikkelingen van maatschappelijke 

voorzieningen; 

- Er vindt per fase (zie werkzaamheden) een toets moment plaats om te komen tot een voldragen 

gebiedsvisie; 

- De concepten richten zich op een gezonde en (sociaal) verbonden stad; de aandacht gaat uit naar 

heldere structuren tussen de stadsfuncties, groen gerelateerde functies en wonen en met respect 

voor de cultuurhistorie van Weert; 

- Deze offerte gaat uit van aaneengesloten werkzaamheden tot met 1 September 2020 met een 

ruimtelijk scenario voor de visie als eindresultaat; 

- De opdrachtgever zorgt voor levering kaartmateriaal, gegevens et cetera voor zover van 

toepassing. 

 

 

Plangebied 
Het plangebied betreft de wijken Keent en Moesel; een gebied tussen de Ringbaan West / Ringbaan 

Zuid/ het spoor / Maaseikerwerg. Tijdens het onderzoekstraject wordt de aansluiting op gebieden 

buiten de plangrenzen meegenomen. 
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Opgave en werkzaamheden gebiedsvisie 
Met het afronden van de fase scenario’s wordt de richting bepaald voor de uitwerking van de 

gebiedsvisie. Verschillende strategieën voor de openbare ruimte zijn getest en is een keuze gemaakt, 

evenals voor de mogelijke aanpak van de portiek-etagewoningen.  

De uitwerking bestaat uit het inzichtelijk maken van het gekozen framework / principes door middel 

van doorsneden en visualisaties. De uitwerking van de gebiedsvisie omhelst de volgende onderdelen:  

- Plankaart van een vergelijkbaar niveau als van de scenario’s (inclusief toekomstvisie portiek-etage 

woningen) waarbij op cruciale plekken profielen zijn uitgewerkt en meer inzicht wordt gegeven in 

potentiele inrichting van verschillende gebieden. 

- De uit te werken gebieden zijn: 

o Dries 

o Sint Jozefslaan 

o Oranjeplein  

o Dillenburg 

o Zevensprong 

o Serviliusstraat  

o Laurenburg 

o Buurten (n.t.b. cruciale locaties, te rekenen op 2 à 3 principe inrichtingen) 

- Er wordt uitgegaan van minimaal drie visualisaties van basisniveau.  

- Het opstellen van een faseringsstrategie met ongeveer de volgende verdeling:  

o Eerste stap; 1ste paar jaren > Inzichtelijk welke eerste stap er gezet kan worden voor de 

inrichting openbare ruimte, programma en woningbouw.  

o Tweede stap; komende 5 tot 10 jaar > Globale uiteenzetting vervolgstappen openbare ruimte, 

programmering en woningbouw. 

o Derde stap; 10-30 jaar > Globale uiteenzetting toekomstperspectief.  

 

 

Programma 
Zie reeds opgesteld document concept gebiedsvisie 02.06.2020. 

 

 

Product 
Het product bestaat uit een opgesteld rapport (A3-formaat) waarin de eerste twee fases samengevat 

in opgenomen zijn en de ontwikkelingsvisie wordt toegelicht. Naast het rapport kan de 

ontwikkelingsvisie ook als aparte kaart aangeleverd worden.  

 

 

Planning 
Tijdsbesteding van circa 10 weken; start 15 juni 2020 tot en met 17 juli 2020 concept gebiedsvisie, 

waarbij na de zomervakantie/bouwvak gestart wordt met het definitief maken van de gebiedsvisie. Dit 

staat gepland voor 17 augustus tot en met 18 september 2020 afronding gebiedsvisie. 
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Team 
Het team dat gedurende de looptijd van de ontwikkeling van de gebiedsvisie bestaat uit teamleden die 

ervaren zijn in stedenbouw, landschap en complexe opgaven. Het team heeft de mogelijkheid om 

samen met het projectteam van Wonen Limburg en de gemeente in de wijk zelf te gaan werken. De 

teamleden worden aangestuurd door vast contactpersoon projectleider Anne Marie van der Weide, 

daarnaast zijn associate partner Rick Splinter en associate partner Arne Lijbers betrokken bij het 

project. Het team wordt, wanneer nodig aangevuld met architecten, stedenbouwkundigen en 

landschapsarchitecten om de juiste en tijdige content te realiseren. 

 

 

Niet bij deze offerte inbegrepen 
- Overige werkzaamheden niet genoemd in deze offerte 

- Uitgebreidere ontwerpwerkzaamheden en aanvullende presentatiewerkzaamheden (zoals 

presentatiemaquettes en presentatieboekjes e.d.); 

 

Indien gewenst kunnen wij deze aanvullende werkzaamheden voor u verzorgen. 
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Honorarium 
Het honorarium is gebaseerd op een geschatte tijdsbesteding waarbij wordt uitgegaan van de 

uitgangspunten, werkzaamheden en producten zoals hiervoor beschreven en ervan uitgaande dat het 

proces op een efficiënte manier tot stand komt. Wij bieden de hierboven beschreven werkzaamheden 

aan voor een bedrag van € 24.000, - (zegge: vierentwintigduizend euro), inclusief onkosten en 

verschotten en exclusief BTW.  

 

Aanvullende werkzaamheden niet omschreven in deze aanbieding zullen op basis van bestede tijd 

gedeclareerd worden conform onderstaande uurtarieven exclusief BTW (prijspeil 2020). 

Partner € 260, -  

Associate partner € 160, - 

Director / Associate € 140, - 

Senior architect/bouwkundige € 120, -  

Medior architect/bouwkundige € 100, -  

Junior architect/bouwkundige € 70, - 

 

Vanzelfsprekend zijn wij bereid deze offerte te bespreken. Mocht u akkoord gaan met deze offerte dan 

ontvangen wij graag een opdrachtbevestiging retour.  

 

 voor akkoord, 

Mecanoo architecten b.v. Wonen Limburg 

 

 

w.g. 

 

 

ir. Francine M.J. Houben  

Architect - directeur 

 

Delft, Plaats : ….……………. 

23.06.2020 Datum : ……………….. 
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Algemene voorwaarden 
- Op al onze opdrachten zijn van toepassing de rechtsverhouding opdrachtgever-architect, ingenieur 

en adviseur DNR 2011; 

- Werkzaamheden zullen aanvangen na overeenstemming over deze offerte en na 

opdrachtverlening door de opdrachtgever; 

- Specialistische werkzaamheden die door Mecanoo architecten b.v. en de opdrachtgever 

noodzakelijk worden geacht, zullen in overleg met de opdrachtgever zo nodig aan derden worden 

uitbesteed. De opdrachtgever zal zorgdragen voor de honorering van genoemde derden; 

- Indien de werkzaamheden substantieel afwijken van de uitgangspunten van deze offerte behouden 

wij ons het recht voor deze offerte aan te passen; 

- Werkzaamheden niet omschreven in deze aanbieding zullen op verzoek/opdracht worden 

uitgevoerd tegen een vooraf overeengekomen vergoeding; 

- Met deze offerte komen eerder uitgebrachte offertes te vervallen; 

- Deze offerte heeft een geldigheidsduur van maximaal 30 dagen, te rekenen vanaf de datum zoals 

vermeld in deze offerte; 

- Het honorarium zal worden gedeclareerd in maandelijkse termijnen naar de stand van de 

werkzaamheden. De betalingstermijn bedraagt 30 dagen na indiening van de declaratie. 

 


