GEMEENTE

Notitie zoeklocaties tijdelijke woningen.

Inleiding

Het locatieonderzoek is opgesteld naar aanleiding van het voornemen om tijdelijke
woningen te plaatsen op de locatie van de Zevensprong in Moesel. Besloten is dat er een
pas op de plaats gemaakt wordt voor het plaatsen van tijdelijke woningen op deze locatie.
De achtergrond is dat gemeente en Wonen Limburg gezamenlijk werken aan de
totstandkoming van een integrale Gebiedsvisie voor Keent & Moesel. Hier ligt een relatie
met de toekomstpositie van 650 portiek etage woningen zonder lift in deze wijken en de
locatie voor een maatschappelijke voorziening in Moesel.

Aan de raad is toegezegd dat er een nieuw locatieonderzoek voor tijdelijke woningen
plaats vindt. Er is al langere tijd sprake van een grote druk op de huurmarkt. Dit wordt
veroorzaakt door de strenge hypotheekeisen, de beperking van het leenbedrag, meer
uitstroom uit maatschappelijke opvang naar zelfstandig wonen en de toename van het
aantal eenoudergezinnen. De wachttijden worden daardoor steeds langer. In het
programma 2018-2022 'Weert koerst op verbinding' is de ambitie vastgelegd om tijdelijke
woningen te realiseren om de grootste druk te verlichten. Ook in de prestatieafspraken
tussen corporaties, huurdersbelangenorganisaties en de gemeente is vastgelegd dat er
tijdelijke woningen geplaatst worden.

Staat van de Woningmarkt 2020

Het ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrijkrelaties heeft op 15 juni 2020 de
Staat van de Woningmarkt 2020 uitgebracht. Deze brief is geschreven in een periode dat
het tekort op de woningmarkt historisch hoog is en dat er sprake is van een recessie als
gevolg van corona. De uitdaging is om de woningbouwproductie niet alleen op peil te
houden maar om deze te verhogen. Het woningtekort loopt op. Vanwege de economische
crisis dient er extra aandacht te zijn voor de betaalbaarheid van het wonen.

Het woningtekort bedraagt 4,2% van de woningvoorraad en dit zal tot 2025 verder
oplopen. Een zekere overmaat aan plannen is wenselijk, vanwege vertraging in de
planning of vermindering van het aantal woningen in plannen. Een van de speerpunten
van het rijk is de bouw van flexibele en tijdelijke woningen. Met het programma
Flexwonen stimuleert het ministerie met nieuwe woonvormen aan de slag te gaan, door
korte juridische procedures en innovaties (woningen worden grotendeels in een fabriek
gebouwd), kan de woningvoorraad relatief snel met een flexibele schil worden uitgebreid.

De overheid heeft stimuleringsmaatregelen genomen om de bouw van tijdelijke woningen
te bevorderen. Een aanpassing in de Crisis- en Herstelwet heeft er voor gezorgd dat
tijdelijke woningen voor een periode van maximaal 15 jaar (was eerder 10 jaar) gebouwd
kunnen worden met een tijdelijke vergunning. Dit is een kruimelafwijking waarvoor geen
uitgebreide procedures nodig zijn. Voor tijdelijke vergunningen voor tijdelijke woningen,
waarbij niet voldaan wordt aan de Wet geluidhinder geldt overigens een termijn van 10
jaar. Verder is per 1-1-2020 voor tijdelijke woningen een korting op de verhuurdersheffing
ingegaan.

Druk op de woningmarkt is historisch hoog

De druk op de woningmarkt in Weert blijft onverminderd hoog. Dit is allereerst te merken
in de koopsector. Het aantal te koop staande woningen is historisch laag, er wordt steeds
vaker overboden. De druk op de sociale huurmarkt is historisch hoog, dit is merkbaar aan
de wachttijden en het aantal reacties op een woning. De wachttijd voor een
grondgebonden sociale huurwoning is opgelopen naar minimaal 10 jaar, het aantal



reacties op een beschikbare woning neemt toe, tot meer dan 600 reacties op een
grondgebonden sociale huurwoning. Daarnaast is het aantal mutaties relatief laag en
wordt een substantieel aandeel van het aantal beschikbare woningen via bemiddeling
toegewezen. Deze woningen komen niet beschikbaar voor reguliere woningzoekenden op
de sociale huurmarkt. De noodzaak tot het plaatsen van tijdelijke woningen is evident.

De gemeente ziet het als haar verantwoordelijkheid Wonen Limburg te faciliteren bij het
zoeken naar oplossingen voor de huisvestingsproblematiek. Dit doet de gemeente o.a.
door locaties voor tijdelijke woningen te zoeken en de gronden voor deze tijdelijke
woningen om niet in gebruik te geven.

Het voornemen van Wonen Limburg is om een ander type tijdelijke woningen te realiseren
dan al in de stad staat. Het betreft een type woningen met 2 slaapkamers op de
verdieping. Hierdoor zijn de woningen geschikt voor gezinnen met kinderen. De druk op
de sociale huurwoningmarkt is voor deze doelgroep het grootst. Het betreft dan ook een
aanvulling op de tijdelijke woningen die al aanwezig zijn.

Voorkeurslocaties
In voorliggende notitie is het nieuwe locatieonderzoek uitgewerkt. De notitie is opgesteld
in overleg met Wonen Limburg.

Op basis van dit onderzoek gaat de voorkeur uit naar de locaties Kesselstraat en
Helmondseweg. Voor deze locaties heeft een globaal nader stedenbouwkundig onderzoek
naar de inpassing plaats gevonden. Met de omwonenden en de betreffende wijkraden
heeft overleg plaats gevonden. Hieruit is gebleken dat er in beide wijken bij de
omwonenden geen draagvlak is voor tijdelijke woningen op deze locaties. Genoemd wordt
0.a. verkeer, parkeren, sociale veiligheid (dealen), uitzicht, verlies van groen, druk op de
waterleiding, waardevermindering van de woning, categorie woningen (sociale huur en
tijdelijk) en gewenste uitbreiding van de woonwagenlocatie aan de Achtkantmolen.
Daarnaast zijn de omwonenden van mening dat er meer wijkbewoners uitgenodigd hadden
moeten worden voor de informatiebijeenkomsten.

Ook worden andere locaties worden genoemd om tijdelijke woningen te bouwen en er
wordt aangegeven dat tijdelijke woningen ook gebouwd kunnen worden in nieuwe
woningbouwplannen. Het principe is dat tijdelijke woningen niet worden gebouwd op
locaties waar permanente woningen zijn voorzien. Hierbij noemen we als voorbeeld
Laarveld, Beekpoort-Noord en de Stadsbruglocatie.

Ten aanzien van andere genoemde locaties wordt als volgt overwogen:

Graafschap Hornelaan, de Wei-jer: op dit terrein heeft een tijdelijk woonzorgcomplex
gestaan. Het terrein is nu als wijkpark ingericht. Het naastliggende terrein betreft een
bedrijventerrein en dit is niet in eigendom van de gemeente.

Schuttebeemd naast Muziekhuis: dit terrein grenst aan de Sligro. Aan de overzijde van de
straat ligt het Kwadrant. Deze locatie wordt niet geschikt geacht als woonomgeving,
aangezien het ingeklemd ligt tussen bedrijfsmatige en maatschappelijke functies, het sluit
niet aan op een woonomgeving.

Straevenweg naast Roto Smeets: de locatie betreft een bedrijventerrein met zware
categorie bedrijven, zoals Unicorn en Nukamel. Een bedrijventerrein wordt niet geschikt
geacht voor het plaatsen van tijdelijke woningen.

Suffolkweg, Beekpoort-Noord: op deze locatie zijn permanente woningen voorzien,
waaronder sociale huurwoningen.

Voetbalvelden Sint Louis: deze locatie is in gebruik ten behoeve van voetbal en
buitensport en is niet beschikbaar.

Boshoverweg tegenover kerk: dit betreft een voormalige onderwijslocatie waar eerder
woningbouw was voorzien. Met het terugdringen van de planvoorraad is deze locatie




geschrapt voor woningbouw. Inmiddels is er door wijkbewoners een park aangelegd. Deze
locatie is zodoende niet meer beschikbaar.

Voormalige Dalschoollocatie: dit betreft een voormalige schoollocatie waar eerder
woningbouw was voorzien. Met het terugdringen van de planvoorraad is deze locatie
geschrapt voor woningbouw. De locatie maakt onderdeel uit van de herinrichting van
Keent fase 1, er worden o.a. een wadi en speelvoorzieningen aangelegd. Deze locatie is
zodoende niet meer beschikbaar.

Criteria voor de beoordeling:

Algemene uitgangspunten zijn:

e wanneer gemeente geen grondeigenaar is valt locatie af

e wanneer er al tijdelijke woningen in de wijk staan valt locatie af

e wanneer de leefbaarheid van de wijk onder druk staat valt de locatie af, naast
Keent en Moesel betreft dit Graswinkel

e vooruitlopend op integrale visie Keent & Moesel worden geen tijdelijke woningen in
een van deze wijken geplaatst

e er dient ruimte te zijn voor een cluster van ca. 10 woningen, afmeting woning is
3,75 x 7,60 m, terras is 3,0 x 3,0 m, fietsenberging, parkeren, waterberging.

1. Stedenbouwkundige aspecten

Hoe past de ontwikkeling in de omgeving? Heeft de ontwikkeling een meerwaarde of levert
de ontwikkeling juist belemmeringen op/aantasting ruimtelijke kwaliteit, privacy,
bezonning, etc.

2. Bestemmingsplan

Een locatie waar ingevolge het bestemmingsplan al rechtstreeks bebouwing is toegelaten
zal, indien daadwerkelijk van de bestemming gebruik gemaakt wordt, minder impact
hebben op de omgeving (qua beeld, gebruik) dan een locatie waar geen bebouwing is
toegelaten. Gebruik voor woningbouw is vrij intensief en zal daarom over het algemeen
meer impact hebben dan bijvoorbeeld gebruik voor maatschappelijke doeleinden.

3. Relatie met andere ontwikkelingen.
Een locatie waar binnen een periode van 10 jaar reguliere woningbouw is voorzien of waar
een andere ontwikkeling is voorzien heeft geen voorkeur.

4. Ontsluiting.
In verband met de kosten van aanleg van infrastructuur heeft een locatie die al ontsloten
is de voorkeur.

5. Eigendom.
Een locatie die in eigendom van de gemeente is, heeft de voorkeur.

6. Parkeren.
In verband met de kosten van aanleg van parkeerplaatsen heeft een locatie waar al
parkeerplaatsen liggen de voorkeur.

7. Verhouding koop-huur in de wijk
Het voorstel is dat dit criterium niet doorslaggevend te laten zijn, aangezien de invloed
van tijdelijke woningen op de verhouding koop-huur nagenoeg nihil is.



Huur- In bezit

Koop- woningen | In bezit overige Eigendom

woningen | totaal woningcorporatie | verhuurders | onbekend
Wijken en
buurten % % % % %
Weert 66 33 24 10 1
Boshoven 80 19 15 5 0
Laar en
Hushoven 80 19 13 0
Molenakker 90 10 6 4 0
Weert-Centrum 36 63 32 31 2
Biest 67 33 18 14 0
Groenewoud 57 43 35 8 0
Fatima 50 49 37 12 0
Keent 50 49 39 10 0
Moesel 66 33 30 4 0
Graswinkel 66 34 30 5 0
Leuken 79 21 16 5 0
Kazernelaan 88 12 1 11 0
Altweerterheide 85 15 8 0
Tungelroy 86 13 5 1
Swartbroek 82 17 9 1
Stramproy 71 26 21 5 3

Bron: CBS 2019

8. Milieucirkel bedrijven

Een locatie mag niet in de milieucirkel van een bedrijf liggen. Het bedrijf wordt dan
namelijk beperkt. Voor geur en externe veiligheid is dit een harde norm. Voor geluid is dit
geen harde norm, aangezien de Wet geluidhinder niet van toepassing is bij tijdelijke
woningen.

9. Permanent/tijdelijk mogelijk

Bekeken is of ook permanente woningbouw mogelijk is of dat alleen tijdelijke woningen
mogelijk zijn in verband met toekomstige ontwikkelingen.

*wanneer in deze kolom een min gescoord wordt, dan valt de locatie af

+ = goed
0 = neutraal
- = slecht

Per locatie is de score in de matrix hiernavolgend onderbouwd.



Q X
o | _|e =
E 8|5 kel
= a | 5o B
2 (@)} - ()} ~
5 £ 0| o - =
85| E|EQ| S g S 3 x|
) ce|E|lex |5 | v | £ S x| 8BS 5
L OO0 | 0 | o= | = c Q a | 3 ce¥| ©
5 TR | 82| 2 |g|¥ |o|2|EQ| ¢
° he|d | £65|c |m|& |2|E|&E|S
1. Boterbloemstraat - - + - + + + 0 T Betreft park, te klein, niet
nader onderzoeken
2. Leeuwenbekstraat - - + + + + + 0 T Niet nader onderzoeken
i.v.m. bomen
3. Pinksterbloemstr. + - + + - + + P/T geurcirkel, geen
eigendom
4. Suffolkweg - - - + + - + - T milieu, geisoleerde ligging
5. Vosseweg + - + +/- | + - + 0 T Nader onderzoeken
6. Helmondseweg + - + + + - + 0 T Nader onderzoeken
7. Molenakkerdreef + - + +/- | + - + + T Nader onderzoeken
8. Wiekendreef - - + + + - + + | T Inbreuk op
stedenbouwkundig beeld
9. Patersveld + - + + + - - 0 T Nader onderzoeken, JOP
aanwezig op locatie
10. | Q-park - - + + - + - - T Geen eigendom
11. | Dr. +/- + +/- + + - - 0 T Aanhouden, eerst
Schaepmanstraat duidelijkheid toekomst
Maartenshuis
12. | Kesselstraat + + + + + + - + P/T Nader onderzoeken
13. | Maaslandlaan - - - +/- + + + - + T Evenemententerrein,
Groenewoudlaan groene long
14. | Maaslandlaan - - - +/- + + + - + T Terrein stalling
Nedermaaslaan salonwagens tijdens
kermis, groene long
15. | St. Louis + - - + + + - + Aanhouden, eerst visie
sportaccommodaties
afwachten
16. | Sportstraat + + ++ + + + + + | T Valt af vanwege spreiding
17. | Tromplaan +/- - + + + - + + [T Valt af vanwege spreiding
18. | Julianalaan - - - + - - - - T Geen eigendom
19. | J.W. Frisolaan + + - + + + - - P Valt af vanwege
visievorming/leefbaarheid
20. | Zevensprong + + +/- + + + - + P Valt af vanwege
visievorming/leefbaarheid
21. | Blatenkempweg - - + - - - - - T Geen eigendom
22. | Graswinkellaan (1) | +/- - + + + + - + T Valt af vanwege
leefbaarheid
23. | Graswinkellaan (2) | +/- - + + + -/+ - + | T Valt af vanwege
leefbaarheid
24. | Houtsnip - - - + + + - + | T Valt af vanwege
leefbaarheid
25. | Karekiethof - - + + + - - + T Valt af vanwege
leefbaarheid
26. | Mussenberg + - + + + - - - P Valt af vanwege
leefbaarheid
27. | HQ-terrein + + - + - + + + P Geen eigendom, wel
meenemen in visie HQ
28. | Hallenhof + + + + + + + + P Niet nader onderzoeken,

relatie visie HQ




29.

Heerspad

Geen eigendom

30.

Zoomweg

Vooralsnog niet nader
onderzoeken, onderdeel
van ontwikkellocatie




1. Boterbloemstraat

Stedenbouwkundige aspecten

Op de locatie staan bomen, iets verder park in is ruimte, ca. 15 x 15 m, groene entree vanuit zijde
Boterbloemstraat wordt ingeperkt, let op ruimte voor water, beschikbare ruimte te beperkt

Bestemming

Verkeer, geen bouwmogelijkheden

Relatie met andere ontwikkelingen

Geen andere ontwikkelingen

Ontsluiting Locatie ligt aan de Boterbloemstraat, echter alleen via een wandelpad te ontsluiten
Eigendom Gemeente

Parkeren Langsparkeren aanwezig

Koop-huur 15% sociale huur in wijk Boshoven

Milieu Let op dubbelbestemming in verband met de gasleiding

Permanent/tijdelijk mogelijk

Tijdelijk, betreft thans park, zou uiteindelijk ook park moeten blijven

Conclusie

Betreft park, ruimte te beperkt, niet nader onderzoeken.




2. Leeuwenbekstraat
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Stedenbouwkundige aspecten Op de locatie staan bomen, direct belang aanwonenden, buurtgroen met oudere bomen
Bestemming Verkeer, geen bouwmogelijkheden

Relatie met andere ontwikkelingen Geen andere ontwikkelingen

Ontsluiting Locatie ligt aan de Leeuwenbekstraat

Eigendom Gemeente

Parkeren Bestaande parkeerplaatsen aan de straat aanwezig (parkeerdruk?)

Koop-huur 15% sociale huur in wijk Boshoven

Milieu Let op dubbelbestemming in verband met de gasleiding

Permanent/tijdelijk mogelijk Tijdelijk

Conclusie Bomen vormen beperking, niet nhader onderzoeken




3. Pinksterbloemstraat

Stedenbouwkundige aspecten

Betreft ‘gat’ in het lint

Bestemming

Verkeer, geen bouwmogelijkheden

Relatie met andere ontwikkelingen

Wijzigingsbevoegdheid naar Wonen is vervallen met bp Woongebieden 2019, gemeente heeft
toegezegd in principe medewerking te verlenen aan de 6 woningen op de voorwaarde dat er binnen
1 jaar een ontwerp bestemmingsplan moet zijn ingediend, de geurbeperking dient dan te zijn
opgeheven

Ontsluiting Locatie ligt aan de Pinksterbloemstraat

Eigendom Particulier

Parkeren Geen parkeerplaatsen aanwezig

Koop-huur 15% sociale huur in wijk Boshoven

Milieu Geurbeperking in verband met milieucirkel agrarisch bedrijf Hulsterdijk 40

Permanent/tijdelijk mogelijk

Permanent mogelijk wanneer geurbelemmering opgeheven is

Conclusie

Valt af vanwege geurbelemmering/geen eigendom.




4. Suffolkweg

Stedenbouwkundige aspecten Lint aanwezig, echter geen aansluiting op bestaande bebouwing.

Bestemming Sport, geen bouwmogelijkheden

Relatie met andere ontwikkelingen Open club Boshoven - sportcomplex (geluid)

Ontsluiting Locatie ligt aan de Suffolkweg

Eigendom Gemeente

Parkeren Geen parkeerplaatsen aanwezig

Koop-huur 15% sociale huur in wijk Boshoven

Milieu Unicorn heeft een milieucirkel (o.a. geur)

Permanent/tijdelijk mogelijk Geen / heel beperkte relatie met omwonenden (sociaal geisoleerd)

Conclusie Niet nader onderzoeken i.v.m. milieusituatie Kanaalzone en geisoleerde ligging.
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5. Vosseweg

Stedenbouwkundige aspecten

Groenstrook aansluitend aan bebouwing, tijdelijke woningen mogelijk, aansluiting aan bestaande
bebouwing borgen, nu trapveld (onderzoeken of dit te verplaatsen is naar de Mimosastraat),
verscholen achter groensingel

Bestemming

Verkeer, geen bouwmogelijkheden,

Relatie met andere ontwikkelingen Geen

Ontsluiting Via Laurierstraat

Eigendom Gemeente

Parkeren Geen parkeerplaatsen aanwezig
Koop-huur 15% sociale huur in wijk Boshoven
Milieu Geluid Eindhovenseweg

Permanent/tijdelijk mogelijk

Tijdelijk, betreft bufferzone tussen woonwijk en Eindhovenseweg

Conclusie

Nader onderzoeken
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6. Helmondseweg

Stedenbouwkundige aspecten

Is onderdeel van de bestaande lintbebouwing, woningbouw was hier eerder voorzien, gedeeltelijk
aangewezen als hondenravotterrein, mogelijkheid clusteren bij woonwagenlocatie in combinatie met
uitbreiding woonwagenlocatie

Bestemming

Wonen onbebouwd

Relatie met andere ontwikkelingen Geen

Ontsluiting Via Helmondseweg

Eigendom Gemeente

Parkeren Geen parkeerplaatsen aanwezig

Koop-huur 6% sociale huur in wijk Molenakker

Milieu Geluid Ringbaan en bedrijven Doolhof/Leuken-Noord/Kampershoek

Permanent/tijdelijk mogelijk

Langs Helmondseweg geen permanente woningbouw mogelijk, uitbreiding woonwagenlocatie wel
mogelijk, aansluitend aan bestaande bebouwing

Conclusie

Nader onderzoeken
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7. Molenakkerdreef

Oude | aardanwan 1

Langs de Oude Laarderweg is reeds lintbebouwing aanwezig, deze kan worden voortgezet,
aangewezen als hondenravotterein, ontsluiting trafo voor glasvezelnetwerk, rekening houden met
open zicht op achtertuinen Houtzaagmolen, meer infrastructuur nodig om locatie bereikbaar te

Stedenbouwkundige aspecten

maken
Bestemming Verkeer
Relatie met andere ontwikkelingen Geen
Ontsluiting Via Molenakkerdreef
Eigendom Gemeente
Parkeren Geen parkeerplaatsen aanwezig
Koop-huur 6% sociale huur in wijk Molenakker
Milieu Geluid Ringbaan
Permanent/tijdelijk mogelijk Tijdelijk, maakt deel uit van groenstructuur Molenakker
Conclusie Nader onderzoeken
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8. Wiekendreef

Stedenbouwkundige aspecten

Laatste deel van een groenstrook in de openbare ruimte. Strook is breder dan overige stroken maar
hier staan bomen, open centrale groene as

Bestemming Verkeer

Relatie met andere ontwikkelingen Geen

Ontsluiting Via Wiekendreef

Eigendom Gemeente

Parkeren Geen parkeerplaatsen aanwezig
Koop-huur 6% sociale huur in wijk Molenakker
Milieu -

Permanent/tijdelijk mogelijk

Tijdelijk vanwege inbreuk op groene long

Conclusie

Niet nader onderzoeken vanwege inbreuk op stedenbouwkundige beeld/open centrale groene as
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9. Patersveld

Savsy
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Stedenbouwkundige aspecten

Groene strook tussen de bebouwing, lint kan aansluiting vorming met de bebouwing, aan de
achterzijde bedrijvenbestemming, nu in gebruik als trapveld

Bestemming Verkeer,

Relatie met andere ontwikkelingen Geen

Ontsluiting Via Patersveld

Eigendom Gemeente

Parkeren Geen parkeerplaatsen aanwezig
Koop-huur 37% sociale huur in wijk Fatima
Milieu Geluid bedrijventerrein Kanaalzone 1

Permanent/tijdelijk mogelijk

Tijdelijk, betreft buffer tussen woonwijk en bedrijventerrein

Conclusie

Nader onderzoeken
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10.Q-park
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Stedenbouwkundige aspecten Strook tussen hoge opgaande bebouwing en spoor

Bestemming Verkeer, bomenstructuur aanwezig, volledig verhard (infiltratie)
Relatie met andere ontwikkelingen Geen

Ontsluiting Via Parallelweg

Eigendom NS Vastgoed B.V.

Parkeren Betreft nu parkeerplaats

Koop-huur 37% sociale huur in wijk Fatima

Milieu Geluid spoor en externe veiligheid (Johan vragen)
Permanent/tijdelijk mogelijk Tijdelijk

Conclusie Geen eigendom, niet verder onderzoeken
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11.Dr. Schaepmanstraat
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Stedenbouwkundige aspecten

Ingesloten tussen woonbebouwing Dr. Kuyperstraat/Roermondseweg en sponsorwinkel/voedselbank
volledig verhard (infiltratie?, bodemkwaliteit?)

Bestemming

Bedrijventerrein

Relatie met andere ontwikkelingen Geen

Ontsluiting Via Dr. Kuyperstraat

Eigendom Gemeente

Parkeren Betreft verhard terrein, de tijdelijke school is inmiddels weg
Koop-huur 35% sociale huur in wijk Groenewoud

Milieu Geluid spoor en externe veiligheid

Permanent/tijdelijk mogelijk

Tijdelijk

Conclusie

Aanhouden, eerst duidelijkheid toekomst Maartenshuis
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12. Kesselstraat

Stedenbouwkundige aspecten

Groen veld gelegen naast buurthuis, aan de beide overzijden woningen en naast een groen veld
met speelvoorzieningen

Bestemming

Maatschappelijk

Relatie met andere ontwikkelingen Geen

Ontsluiting Via omliggende straten

Eigendom Gemeente

Parkeren Langsparkeren aan bestaande straten mogelijk
Koop-huur 35% sociale huur in wijk Groenewoud

Milieu Geen belemmeringen

Permanent/tijdelijk mogelijk

Permanent mogelijk

Conclusie

Nader onderzoeken
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13. Maaslandlaan - Groenewoudlaan
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Stedenbouwkundige aspecten

Groot groen veld biedt ruimte, omzoomd met grote volwassen bomen, nabij woningen, wel
voldoende groen overhouden.

Bestemming

Verkeer

Relatie met andere ontwikkelingen

Betreft evenemententerrein, wordt eenmaal per jaar gebruikt voor een circus, niet in combinatie
met terrein Maaslandlaan/Nedermaaslaan, terrein is aangewezen als trapveld, aanwezigheid van
grote bomen

Ontsluiting Via omliggende straten

Eigendom Gemeente

Parkeren Langsparkeren omliggende straten mogelijk

Koop-huur 35% sociale huur in wijk Groenewoud

Milieu Geluid Maaslandlaan en Ringbaan Oost

Permanent/tijdelijk mogelijk Tijdelijk, in definitieve situatie terug naar groen i.v.m. groene long Maaslandlaan
Conclusie Niet nader onderzoeken vanwege impact op groenstructuur
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Stedenbouwkundige aspecten Ligt in groene long Maaslandlaan, aansluitend aan zorgcomplexen.

Bestemming Verkeer

Relatie met andere ontwikkelingen Betreft standplaats voor salonwagens tijdens de kermis, rekening houden met ondergronds systeem
van drainage en met versteviging van het gras.

Ontsluiting Via omliggende straten

Eigendom Gemeente

Parkeren Langs Nedermaaslaan mogelijk?

Koop-huur 35% sociale huur in wijk Groenewoud

Milieu Maaslandlaan is 50 km/u weg

Permanent/tijdelijk mogelijk Tijdelijk, in definitieve situatie terug naar groen i.v.m. groene long Maaslandlaan

Conclusie Niet nader onderzoeken vanwege impact op groenstructuur
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Stedenbouwkundige aspecten

Grote ruimte nabij woningen, biedt kansen voor (tijdelijk) wonen in combinatie met groen.
Afhankelijk van beschikbaar komen locatie.

Bestemming

Sport

Relatie met andere ontwikkelingen

Actualisatie beleid binnen- en buitensportvoorzieningen, komt in 2020 beschikbaar

Ontsluiting

Via omliggende straten

Eigendom Gemeente

Parkeren Afhankelijk van plek, langsparkeren Maastrichtstraat en Prinsbisdomstraat mogelijk?
Koop-huur 35% sociale huur in wijk Groenewoud

Milieu Maaslandlaan 50 km/u weg

Permanent/tijdelijk mogelijk

Permanent, afhankelijk van visie sportaccommodaties

Conclusie

Aanhouden, eerst visie sportaccommodaties afwachten
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16. Sportstraat
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Stedenbouwkundige aspecten

Ruimte tussen houten woningen en voormalige atletiekbaan te beperkt

Bestemming

Sport

Relatie met andere ontwikkelingen

Nur Holz, Lueékerpark, staan veel bomen

Ontsluiting

Via voormalige atletiekbaan?

Eigendom Gemeente

Parkeren Op voormalige atletiekbaan?

Koop-huur 16% sociale huur in wijk Leuken, er staan al tijdelijke woningen op Leuken
Milieu Bedrijven langs Roermondseweg, geluid Ringbaan Oost en Roermondseweg

Permanent/tijdelijk mogelijk

Tijdelijk i.v.m. definitieve invulling omgeving

Conclusie

Niet verder onderzoeken omdat er al tijdelijke woningen op Leuken staan
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17.Tromplaan
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Stedenbouwkundige aspecten

Betreft groenstrook, bebouwing geeft inbreuk op groen

Bestemming

Verkeer, aanwezige speelvoorziening en trapveld, afschermend groen en bomen aan zijde van de

woningen
Relatie met andere ontwikkelingen Geen
Ontsluiting Via Oogststraat en ventweg Tromplaan
Eigendom Gemeente
Parkeren Langsparkeren mogelijk?
Koop-huur 16% sociale huur in wijk Leuken, er staan al tijdelijke woningen op Leuken
Milieu Geen belemmeringen

Permanent/tijdelijk mogelijk

Tijdelijk, in eindsituatie terug naar groenstructuur

Conclusie

Niet verder onderzoeken omdat er al tijdelijke woningen op Leuken staan
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18. Julianalaan
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Stedenbouwkundige aspecten Structureel groen en primaire lossing, uitloopgebied vanuit de stad
Bestemming Verkeer

Relatie met andere ontwikkelingen Visie Keent & Moesel

Ontsluiting Via Julianalaan

Eigendom NS Vastgoed B.V.

Parkeren Niet aanwezig, moet aangelegd worden

Koop-huur 39% sociale huur in wijk Keent, er staan al tijdelijke woningen op Keent
Milieu Geluid (spoorzone) en externe veiligheid

Permanent/tijdelijk mogelijk Tijdelijk, in eindsituatie terug naar groenstructuur

Conclusie Niet verder onderzoeken i.v.m. visietraject Keent & Moesel en geen eigendom
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Stedenbouwkundige aspecten

Trapveld aanwezig

Bestemming

Maatschappelijk

Relatie met andere ontwikkelingen

Visie Keent & Moesel

Ontsluiting Via Zuiderstraat of Laurenburg
Eigendom Gemeente

Parkeren Aan Laurenburg liggen parkeerplaatsen
Koop-huur 30% sociale huur in wijk Moesel

Milieu Geluid Ringbaan Zuid

Permanent/tijdelijk mogelijk

Permanent?

Conclusie

Niet verder onderzoeken i.v.m. visietraject Keent & Moesel
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20.Zevensprong
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Stedenbouwkundige aspecten

Voormalige schoollocatie, omringd door woningen en buurthuis. Woningbouw mogelijk.

Bestemming

Maatschappelijk

Relatie met andere ontwikkelingen

Visie Keent & Moesel

Ontsluiting

Via omliggende straten

Eigendom Gemeente

Parkeren Langsparkeren bestaande straten mogelijk?
Koop-huur 30% sociale huur in wijk Moesel

Milieu Geen belemmeringen.

Permanent/tijdelijk mogelijk

Permanent mogelijk

Conclusie

Niet verder onderzoeken i.v.m. visietraject Keent & Moesel
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21.Blatenkempweg
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Stedenbouwkundige aspecten

Onverhard pad langs spoor, wandelroute

Bestemming

Verkeer, structureel groen, achterzijde situatie ivm sociale cohesie

Relatie met andere ontwikkelingen

geen

Ontsluiting

Via Maaseikerweg, lastig punt bij tunnel

Eigendom Railinfratrust B.V.

Parkeren Langsparkeren Blatenkempweg

Koop-huur 30% sociale huur in wijk Graswinkel

Milieu Binnen veiligheidszone spoor en zone geluid spoor

Permanent/tijdelijk mogelijk

Tijdelijk i.v.m. spoor

Conclusie

Niet verder onderzoeken, teveel belemmeringen en i.v.m. leefbaarheid Graswinkel en geen
eigendom
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22.Graswinkellaan (1)

Stedenbouwkundige aspecten

Aanwezigheid riolering, bestaand groen en bomen, geluid ivm sportveld

Bestemming

Verkeer

Relatie met andere ontwikkelingen geen

Ontsluiting Via Graswinkellaan

Eigendom Gemeente

Parkeren Langsparkeren/parkeerplaats sportpark
Koop-huur 30% sociale huur in wijk Graswinkel
Milieu Afstand tot sportpark

Permanent/tijdelijk mogelijk

Tijdelijk

Conclusie

Niet verder onderzoeken in verband met leefbaarheid Graswinkel
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23. Graswinkellaan (2)

Stedenbouwkundige aspecten

Betreft grasveld aansluitend aan (gestapelde) bebouwing

Bestemming

Verkeer

Relatie met andere ontwikkelingen geen

Ontsluiting Via Graswinkellaan

Eigendom Gemeente

Parkeren Bestaande parkeerplaatsen voldoende?
Koop-huur 30% sociale huur in wijk Graswinkel
Milieu Geen belemmeringen

Permanent/tijdelijk mogelijk

Permanent

Conclusie

Niet verder onderzoeken i.v.m. leefbaarheid Graswinkel
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24. Houtsnip
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Stedenbouwkundige aspecten

Betreft groen in bestaan lint.

Bestemming Verkeer

Relatie met andere ontwikkelingen Betreft speelterreintje, blijft beleidsmatig gehandhaafd als speelvoorziening
Ontsluiting Via Houtsnip

Eigendom Gemeente

Parkeren Haaksparkeerplaats ligt er

Koop-huur 30% sociale huur in wijk Graswinkel

Milieu Geluid Ringbaan Oost

Permanent/tijdelijk mogelijk

Tijdelijk

Conclusie

Niet verder onderzoeken i.v.m. leefbaarheid Graswinkel
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25. Karekiethof
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Stedenbouwkundige aspecten Aanwezig van grote bomen, langzaamverkeersroute
Bestemming Verkeer

Relatie met andere ontwikkelingen geen

Ontsluiting Via Karekiethof

Eigendom Gemeente

Parkeren Parkeerplaatsen Karekiethof voldoende?

Koop-huur 30% sociale huur in wijk Graswinkel

Milieu Geen belemmeringen

Permanent/tijdelijk mogelijk Tijdelijk, terrein is complex i.v.m. bomen

Conclusie Niet verder onderzoeken i.v.m. leefbaarheid
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26. Mussenberg
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Stedenbouwkundige aspecten

Ligt in bocht aan bestaand lint

Bestemming Verkeer

Relatie met andere ontwikkelingen geen

Ontsluiting Via Mussenberg

Eigendom Gemeente

Parkeren Moet aangelegd worden i.v.m. bocht
Koop-huur 30% sociale huur in wijk Graswinkel
Milieu Geluid Ringbaan

Permanent/tijdelijk mogelijk

Permanent

Conclusie

Niet verder onderzoeken i.v.m. leefbaarheid Graswinkel
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27.HQ-terrein

Stedenbouwkundige aspecten Kan ingepast worden op terrein

Bestemming Maatschappelijk

Relatie met andere ontwikkelingen Visietraject Horne Quartier en Lichtenberg

Ontsluiting Via bestaande ontsluitingen

Eigendom Stichting HQ Weert

Parkeren Op het terrein mogelijk

Koop-huur 1% sociale huur in wijk Rond de Kazerne

Milieu Geen belemmeringen

Permanent/tijdelijk mogelijk Permanent

Conclusie Niet verder onderzoeken, geen eigendom, wel meenemen in visie traject HQ
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28. Hallenhof

Stedenbouwkundige aspecten

Terrein is omsloten met woningen

Bestemming

Maatschappelijk

Relatie met andere ontwikkelingen

Deels een speeltuintje, blijft beleidsmatig gehandhaafd als speelvoorziening

Ontsluiting

Via Hallenhof

Eigendom Gemeente

Parkeren Langsparkeren mogelijk maken
Koop-huur 1% sociale huur in wijk Rond de Kazerne
Milieu Geen belemmeringen

Permanent/tijdelijk mogelijk

Permanent

Conclusie

Niet nader onderzoeken, relatie visie HQ terrein
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29.Heerspad
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Stedenbouwkundige aspecten

Woonstraatje kan doorgetrokken worden

Bestemming

Deels Wonen, deels Agrarisch

Relatie met andere ontwikkelingen geen

Ontsluiting Via Heerspad

Eigendom particulier

Parkeren Moet aangelegd worden

Koop-huur 13% sociale huur in Laar en Hushoven
Milieu Geen belemmeringen

Permanent/tijdelijk mogelijk

Permanent

Conclusie

Niet nader onderzoeken, geen eigendom
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30.Zoomweg
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Stedenbouwkundige aspecten

Grenst aan 2 zijden aan woonbebouwing (achterkanten) en aan een zijde aan voormalige
bedrijfsbebouwing

Bestemming Sport

Relatie met andere ontwikkelingen Toekomst aangrenzende gebied, mogelijk woningbouw
Ontsluiting Via Heidehof

Eigendom Gemeente

Parkeren Moet in voorzien worden

Koop-huur 7% sociale huur in Altweerterheide

Milieu Geen belemmeringen

Permanent/tijdelijk mogelijk

Tijdelijk, relatie aangrenzende terreinen waar woningbouwontwikkeling gewenst is vanuit dorp

Conclusie

Niet nader onderzoeken, oppakken in relatie tot woningbouw aangrenzende terrein
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