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Principeverzoek woningbouw Friezenstraat.
Voorstel

In principe medewerking te verlenen aan het toevoegen van één woning en de wijziging
van de bouwvlakken aan de Friezenstraat met een herziening van het bestemmingsplan
(art. 3.1 Wro) tot 1 mei 2021.

Inleiding

De gemeenteraad van Weert heeft 20 juli 2016 het bestemmingsplan 'St. Jobstraat Weert'
vastgesteld, waarin de verplaatsing van het winkeicentrum van de Friezenstraat naar de
Sint Jobstraat is geregeld. Ter plaatse van het voormalige winkelcentrum aan de
Friezenstraat is in voornoemd bestemmingsplan de bestemming gewijzigd naar 'Wonen' en
is de realisering van maximaal 14 woningen mogelijk gemaakt.

De locatie is verkocht aan een andere ontwikkelaar. Deze ontwikkelaar heeft, mede op
basis van de marktvraag en rekening houdend met Woonkeur, een plan ontwikkeld voor
14 levensloopbestendige woningen. Het blijkt echter niet mogelijk om binnen de
uitgangspunten van het bestemmingsplan een plan te ontwikkelen van voldoende
kwaliteit. Er hebben diverse gesprekken plaats gevonden. Geconcludeerd is dat een
aanpassing van het bestemmingsplan de beste optie is.

Initiatiefnemer heeft inmiddels een vooroverleg omgevingsvergunning ingediend. In deze
aanvraag wordt één woning toegevoegd en is het stedenbouwkundig plan gewijzigd ten
opzichte van de gewenste situatie in 2016 (zie bijgevoegde situatieschets). Het plan
voorziet nu ook in de realisering van 15 levensloopbestendige woningen.

Vigerende bestemmingsplan

Voornoemd postzegelbestemmingsplan is meegenomen bij de actualisering van het
bestemmingsplan voor de woongebieden. Het bestemmingsplan 'Woongebieden 2019' is
23 juli 2020 in werking getreden. In dit bestemmingsplan zijn de bouwvlakken en de
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regels uit het bestemmingsplan 'St. Jobstraat Weert' overgenomen, waardoor het huidige
bouwplan ook conform dit bestemmingsplan niet is toegestaan.

Beoogd effect/doel

Met dit initiatief wordt ingespeeld op de (kwantitatieve en kwalitatieve) woningbehoefte in
Weert.

Argumenten

1.1 Er wordt voldaan aan de Structuurvisie Wonen Midden-Limburg 2018 tot en met 2021.
Op basis van de Agenda Limburgse woningmarkt van de provincie Limburg (inclusief het
rapport '‘Beweging op de woningmarkt') wordt in de structuurvisie meer tijd genomen om
de planvoorraad af te stemmen op de behoefte. In de geactualiseerde Structuurvisie
Wonen 2018 is opgenomen dat gemeenten medewerking kunnen verlenen aan nieuwe
plannen waaraan in kwalitatieve zin een tekort bestaat volgens het woningmarktonderzoek
in relatie tot de planvoorraad, terwijl er kwantitatief te veel plannen zijn die niet
omgebogen kunnen worden. Het is verstandig om hierbij primair in te zetten op locaties
waarin een verbetering van de ruimtelijke kwaliteit is gewenst: inbreiding, verdunning,
hergebruik bestaand vastgoed en herontwikkeling rotte plekken.

In deze situatie betreft het herontwikkeling waarbij kwaliteitsarme bebouwing (voormalig
winkelcentrum) wordt gesloopt. De ontwikkeling heeft een positieve uitstraling op de
omgeving. In de planvoorraad zijn reeds 14 woningen opgenomen. Aangezien het hier om
de herontwikkeling van commercieel vastgoed gaat, past het beleidsmatig om een extra
woning toe te voegen.

De recent beschikbaar gekomen prognoses van Etil 2019 laten voor Weert een grotere
groei zien tot de top van het aantal huishoudens, dan waarop de structuurvisie is
gebaseerd. De top van het aantal huishoudens is verschoven naar 2034. De groei is hoger
dan voorzien, 1.339 huishoudens vanaf 1-1-2020. Daarmee komt de planvoorraad (1.412
woningen per 1-7-2020) nagenoeg in evenwicht met de behoefte. Verder zijn door de
herziening van bestemmingsplannen mogelijkheden voor 786 woningen geschrapt.
Daarmee is de opgave voor het afstemmen van de planvoorraad op de resterende
behoefte nagenoeg gerealiseerd.

1.2 Het is een (stedenbouwkundige) verbetering ten opzichte van de variant met 14
woningen.

In het nieuwe plan zijn 4 woningen gesitueerd aan de Voorstestraat, 4 woningen zijn
gesitueerd aan de Middelstestraat en 7 woningen zijn geprojecteerd aan een nieuw aan te
leggen centrale weg vanuit de Friezenstraat. Voordeel van het plan is dat de woningen rug
aan rug worden gesitueerd, zodat de voor - achterkantsituaties vervallen. Verder wordt er
minder infrastructuur aangelegd.

1.3 De principetoestemming moet in tijd worden beperkt.

Om te voorkomen dat er slapende principetoestemmingen ontstaan, wordt geadviseerd
hieraan een termijn te verbinden.

Kanttekeningen en risico’s

Niet van toepassing.

Financiéle, personele en juridische gevolgen

Financiéle gevolgen

Voor een bestemmingsplanprocedure bedragen de legeskosten € 6.229,00 (prijspeil
2020). Deze leges komen boven op de bouwleges. De leges van dit principeverzoek
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bedragen € 1.193,00. Deze leges worden te zijner tijd in mindering gebracht op de leges,
die verschuldigd zijn voor de procedure van het bestemmingsplan.

Personele gevolgen
Niet van toepassing.

Juridische gevolgen

In verband met kostenverhaal en het voorkomen van risico’s voor de gemeente wordt een
planschadeverhaalsovereenkomst met initiatiefnemer aangegaan.

Op grond van de Structuurvisie Weert 2025 is een bijdrage verschuldigd voor Ruimtelijk
ontwikkelingen. In het kader van de verplaatsing van het winkelcentrum is echter al een
anterieure overeenkomst opgesteld voor de realisering van 14 woningen.

Er wordt slechts één woning toegevoegd waarvoor een nieuwe bestemmingsplanprocedure
dient te worden gevolgd. De kosten voor het opstellen van een bestemmingsplan en de
legeskosten zijn bovendien voor rekening van de eigenaar. De grondexploitatie zal dan
ook niet zodanig wijzigen dat er een extra afdracht moet worden gedaan in het kader van
de structuurvisie.

Duurzaamheid

Het plan behelst de realisering van 15 levensloopbestendige woningen. Dit is een
toekomstbestendige vorm van bouwen.

Uitvoering/evaluatie

Initiatiefnemers krijgen tot 1 mei 2021 de tijd om een ontvankelijk ontwerp
bestemmingsplan in te dienen.

Er wordt nog een addendum bij de overeenkomst gemaakt, aangezien de openbare ruimte
(ligging en oppervlakte) wijzigt. Dit wordt te zijner tijd afzonderlijk ter besluitvorming aan
het coliege voorgelegd.

Communicatie/participatie

Initiatiefnemer wordt geinformeerd middels bijgaande brief.

Overleg gevoerd met

Intern:

Marian Arts (Ruimte & Economie)
Roeland Kolkmeijer (Projecten)

Extern:
Niet van toepassing.
Bijlagen:

Situatieschets d.d. 24 juni 2020
Antwoordbrief met bijlage
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