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Principeverzoek herbestemming pand Frans Strouxstraat 77 en 77A.
Voorstel

1. In principe en onder voorwaarden in te stemmen met een herziening van het
bestemmingsplan ten behoeve van de herbestemming van de locaties Frans Strouxstraat
77 en 77A;

2. In afwachting van een ontvankelijk bestemmingsplan de principetoestemming te laten
gelden tot uiterlijk 1 februari 2021.

Inleiding

Op 20 juli 2020 is een brief ontvangen van Bergs Advies B.V. te Heythuysen namens de
heer G.J.C. Stals, Frans Strouxstraat 77 te Stramproy met het verzoek om medewerking
te verlenen aan de herbestemming van de locatie Frans Strouxstraat 77. Concreet wordt
verzocht om voor het gedeelte van het perceel waarop de bedrijfswoning is gesitueerd de
bestemming om te zetten van 'Bedrijf' naar 'Wonen'.

Beoogd effect/doel

Het doel is om de beoogde herbestemming voor de locaties Frans Strouxstraat 77 en 77A
planologisch te regelen.

Argumenten

1.1 Het initiatief is vanuit planologisch oogpunt onder voorwaarden aanvaardbaar.

De percelen Frans Strouxstraat 77 en 77A zijn gelegen in het bestemmingsplan
'‘Buitengebied 2011' met de bestemming 'Bedrijf' en de functieaanduiding 'bedrijfswoning'.
Hier is één bedrijfswoning toegelaten, deze is ook aanwezig. Op de lijst van aanwezige
niet-agrarische bedrijven in het buitengebied, behorende bij de regels van het
bestemmingsplan, is deze locatie opgenomen met de milieucategorie 2.
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De bedrijfswoning Frans Strouxstraat 77 is al jaren in eigendom van initiatiefnemer. Hij
woont hier als burger en exploiteert ter plaatse geen bedrijf. Direct ten zuiden van het
perceel is een loods aanwezig op het adres Frans Strouxstraat 77A. De bedrijfswoning en
loods zijn in het verleden als één geheel opgericht, als bedrijfslocatie en hebben
gezamenlijk de bestemming 'Bedrijf'. Al lange tijd geleden heeft een afsplitsing van de
loods plaatsgevonden en is de bedrijfswoning in gebruik genomen als burgerwoning.

De loods is op dit moment in eigendom van Mans & Mans Verhuur. Dit bedrijf richt zich op
verhuur van (bouw)machines en gereedschappen en het keuren van bouwmaterialen. De
locatie Frans Strouxstraat 77a doet dienst als opslagruimte.

Met het bestemmen van het perceelsgedeelite van de bedrijfswoning tot 'Wonen' wordt de
niet-agrarische bedrijvigheid verkleind. Het gedeelte waarop de loods is gelegen op het
adres Frans Strouxstraat 77A behoudt de bestemming 'Bedrijf'. Wel dient deze locatie bij
de planherziening te worden betrokken, omdat hier nog de aanduiding 'bedrijfswoning'
voor geldt. Om te voorkomen dat hier alsnog een bedrijfswoning wordt gerealiseerd, dient
hier de aanduiding ‘bedrijfswoning’ te vervallen en de aanduiding 'bedrijfswoning
uitgesloten' te worden toegevoegd.

1.2 Het initiatief past binnen ons beleid.

In de *Structuurvisie Weert 2025’ is voor de locatie en omgeving geen specifieke
ontwikkelrichting weergegeven. Ter plaatse is sprake van bebouwd gebied, omringd door
vitale landbouw. In de visie is verder opgenomen dat niet-agrarische bedrijven in beginsel
niet thuishoren in het buitengebied. Voor nieuwvestiging worden dan ook geen
mogelijkheden geboden. Het voorliggende initiatief, waarbij de bedrijfslocatie wordt
verkleind en de bedrijfswoning wordt omgezet naar een burgerwoning is niet in strijd met
dit beleid.

2.1 De principetoestemming wordt in tijd beperkt tot 1 februari 2021.

Initiatiefnemer zal er op worden gewezen dat dit een principetoestemming is, waaraan
geen rechten kunnen worden ontleend. Als hij van dit recht gebruik wil maken, dient
uiterlijk 1 februari 2021 een ontvankelijk ontwerp bestemmingsplan te zijn ontvangen.

Kanttekeningen en risico’s

1.1 Het voorbehoud wordt gemaakt dat er geen verdere belemmeringen zijn.

Om de woning te kunnen afsplitsen is in ieder geval een akoestisch onderzoek nodig naar
de geluidsbelasting van het bedrijf op de woning. Een nader op te stellen ruimtelijke
onderbouwing dient aan te tonen dat er ook verder geen belemmeringen aanwezig zijn.

1.2 De locatie Frans Strouxstraat 77A dient bij de planherziening te worden betrokken.
Dit om te voorkomen dat ter plaatse een bedrijfswoning kan worden gerealiseerd.

Financiéle, personele en juridische gevolgen

Leges

Het bestemmingsplan dient in opdracht van en voor rekening van initiatiefnemer te
worden opgesteld. De legeskosten hiervoor bedragen € 6.229,00 (prijspeil 2020). De
kosten van dit principeverzoek bedragen € 1.193,00. Dit bedrag wordt verrekend met de
leges voor het bestemmingsplan, wanneer de ontwikkeling doorgang vindt.

Het bedrag aan leges komt ten goede aan de totale opbrengst leges herziening
bestemmingsplannen (grootboeknummer: 810 0000 categorie : 734 0012).

Personele gevolgen
Niet van toepassing.
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Juridische gevolgen
Met initiatiefnemer wordt een overeenkomst gesloten in verband met de afwenteling van

planschade.

Duurzaamheid
Niet van toepassing.
Uitvoering/evaluatie
Niet van toepassing.
Communicatie/participatie
Initiatiefnemer wordt per brief geinformeerd.
Overleg gevoerd met
Intern:
Marian Arts, Anouk Beurskens (afdeling R & E)
Extern:
Gerdine van Duijnhoven (Bergs Advies B.V.)
Bijlagen:

1. Principeverzoek

2. Uitgaande brief met bijlage
3. Situatietekening Frans Strouxstraat 77 en 77A
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