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seste [N

Op 1 juli 2020 heeft u een vooroverleg omgevingsvergunning ingediend. Het
planvoornemen ziet op sloop van de panden Roermondseweg 13-15 en de nieuwbouw
van 5 appartementen. Hierbij ontvangt u onze reactie.

Besluit

Wij hebben besloten in principe medewerking te verlenen aan de herontwikkeling van de
locatie Roermondseweg 13-15 naar 5 appartementen middels een herziening van het
bestemmingsplan (artikel 3.1 Wro). Deze principe medewerking geldt tot uiterlijk 1
maart 2021. Wij hebben hierbij het volgende overwogen.

Bestemmingsplan

Ter plaatse is van toepassing het op 22 juli 2020 in werking getreden bestemmingsplan
'Woongebieden 2019' met de bestemming 'Wonen'. Op nummer 13 is verder de
aanduiding 'horeca van categorie 1' aanwezig en op nummer 15 is de aanduiding
'dienstverlening' aanwezig. Het bestemmingsplan laat de voorgenomen ontwikkeling niet
toe.

Motivering

Er wordt voldaan aan de Structuurvisie Wonen Midden-Limburg 2018 tot en met 2021.
In de structuurvisie is de mogelijkheid opgenomen voor de herontwikkeling van
leegstaande gebouwen en voor het terugdringen van het aantal m2 commercieel
vastgoed in de woonwijken. Ter plaatse is sprake van een potentiéle rotte plek. Het café
met een flinke achterbouw staat al jaren leeg. Voor de kapper zijn voldoende
alternatieve locaties beschikbaar, onder andere op de begane grond van het
naastgelegen appartementencomplex. Daarmee wordt leegstand elders opgevuld. Verder
wordt het aantal m2 commercieel vastgoed teruggedrongen. Het betreft verder een
kleinschalige ontwikkeling. Er worden 5 appartementen gebouwd en er vervalt 1
bovenwoning. Het saldo van de toename van het aantal woningen is 4.
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De ontwikkeling betekent een kwaliteitsimpuls voor de omgeving.

Het voorziene bouwplan voor de Roermondseweg 13-15 past goed binnen de
stedenbouwkundige context. In massaopbouw en architectonische uitvoering sluit het
gebouw naadloos aan op de direct aangrenzende gebouwen en verdere omgeving. Door
de situering van de entree en leefruimtes aan de straatzijde draagt het pand bij aan de
levendigheid van dit historische lint.

Aandachtspunt

Het parkeren aan de achterzijde behoeft nog aandacht.

Het voornemen is om aan de achterzijde op maaiveld 8 parkeerplaatsen op eigen terrein
aan te leggen. De toegang tot deze parkeerplaatsen is zodanig gesitueerd, dat 2
parkeerplaatsen in de openbare ruimte vervallen. Het betreft openbare parkeerplaatsen
aan Martinushof. Het is belangrijk dat er 4 openbare parkeerplaatsen behouden blijven,
in verband met de parkeerdruk ter plaatse.

Overeenkomst e
In verband met kostenverhaal en het voorkomen van risico’s voor de gemeente zullen
wij een planschadeverhaalsovereenkomst met u aangaan. Verder dient op basis van een
door u nog aan te leveren grondexploitatie inzichtelijk te worden gemaakt of er sprake is
van een residu. In dat geval dient ook een bijdrage van € 18,- per m2 b.v.0. te worden
geleverd aan de Voorziening anterieure overeenkomsten ten gunste van het Stedelijk
Groenfonds. Dit wordt dan vastgelegd in een anterieure overeenkomst.

Procedure

U dient er rekening mee te houden dat inclusief het vooroverleg met diverse instanties
ongeveer 26 weken proceduretijd nodig is. In de hierbij gevoegde bijlage is aangegeven
hoe de procedure tot het vaststellen van een bestemmingsplan er giobaal uitziet, aan
welke wettelijke en technische eisen deze dient te voldoen. Een ontvankelijk ontwerp
bestemmingsplan dient uiterlijk 1 maart 2021 te zijn ingediend.

Clausule

Dit is een principetoestemming, waaraan geen rechten kunnen worden ontleend. U mag
er in beginsel op vertrouwen dat de procedure wordt gestart om te komen tot een
bestemmingsplan. Wanneer mocht blijken dat er op het moment van de procedure
wettelijke of bekendgemaakte beleidsmatige beletselen zijn om het bestemmingsplan
vast te laten stellen of wanneer mocht blijken dat gerechtvaardigde belangen van derden
de gemeente ertoe nopen het bestemmingsplan niet vast te laten stellen, dan kan de
ontwikkeling niet door gaan. Verder dient hierbij het voorbehoud gemaakt te worden dat
een bestemmingsplanwijziging open staat voor zienswijzen en beroep en dat dit in het
uiterste geval zou kunnen leiden tot het vernietigen van het bestemmingsplan.

Leges

Voor een herziening van het bestemmingsplan bedragen de legeskosten € 6.229,00
(prijspeil 2020). Deze leges komen boven op de bouwleges. De leges van dit
principeverzoek bedragen € 1.193,00. Deze leges worden te zijner tijd in mindering
gebracht op de leges, die verschuldigd zijn voor de procedure van het bestemmingsplan.
De factuur voor uw principeverzoek ad. € 1.193,00 wordt u separaat toegezonden.



Tot slot

Wij gaan ervan uit u dat u tevreden bent met dit antwoord. Heeft u nog vragen? Neemt u
dan contact op met Marian Arts. Ze is telefonisch bereikbaar onder nummer (0495) 575
221 en per email via m.arts@weert.nl.

Met vriendelijke groet,
burgemeester en wethouders,

J M -ETeppink-Schuitema
gemeentesecretaris burgemeester

Bijlagen : bijlage bestemmingsplan








