GEMEENTE

Weert, 2 8 AUG. 2020

Onderwerp : vooroverleg omgevingsvergunning Emmasingel 61
Uw kenmerk
Ons kenmerk : 1119197/1119339

Op 3 augustus 2020 hebben wij een brief van u ontvangen. Middels deze brief vraagt u
een vergunning aan om het kantoorpand aan de Emmasingel 61 te mogen gebruiken als
appartement. Wij beschouwen uw brief als vooroverleg omgevingsvergunning, de brief
kan niet als vergunningaanvraag beschouwd worden. Hieronder krijgt u een reactie.

Besluit

Wij hebben besloten in principe medewerking te verlenen aan de transformatie van het
kantoorpand aan de Emmasingel 61 op perceel gemeente Weert sectie S nummer 4426
in één appartement middels een Omgevingsvergunning (regulier).

Motivering

Met de ontwikkeling komt een kantoorfunctie buiten een kansrijk gebied te vervallen.
Het beleid staat concentratie van kleinschalige kantoren in de binnenstad voor. In dit
geval betreft het dienstverlening aan de buitenzijde van de singeiring met een
oppervlakte van ca. 75 m2. Het toekomstperspectief van dit soort commerciéle functies
is beperkt. Transformatie, waarbij een dienstverlenende functie komt te vervallen, wordt
dan ook voorgestaan. Bovendien wordt leegstand verminderd.

Er wordt voldaan aan de Structuurvisie Wonen Midden-Limburg 2018 tot en met 2021.
De Structuurvisie Wonen Midden-Limburg 2018 tot en met 2021 biedt ruimte voor dit
soort ontwikkelingen. Vooral omdat het om transformatie van bestaand vastgoed gaat,
waarbij een commerciéle functie zoals in dit geval dienstverlening komt te vervallen. De
ontwikkeling is zeer kleinschalig, het gaat tenslotte om de toevoeging van één
appartement. Er bestaat grote behoefte aan woningen voor 1- en 2-persoons
huishoudens, de toename van het aantal 1-persoons huishoudens is het grootst. Bij het
pand zijn via een onderdoorgang parkeerplaatsen op eigen terrein aanwezig.
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Aandachtspunten

Omgevingsvergunning voor de activiteit 'afwijken van regels ruimtelijke onderbouwing’
Er is een Omgevingsvergunning nodig voor de ontwikkeling. De reden is dat niet aan het
bestemmingsplan wordt voldaan. De omgevingsvergunning voor de activiteit 'afwijken
van regels ruimtelijke ordening' is voor u van toepassing.

Bouwwerkzaamheden vergunningsvrij?

Indien voor de verbouwing van kantoor tot woning op de begane grond geen wijzigingen
in bijvoorbeeld de gevelopeningen, geen veranderingen van de draagconstructies en
geen verandering van de brandcompartimentering of beschermde
subbrandcompartimentering plaats vinden, zijn de bouwwerkzaamheden voor de
activiteit bouwen vergunningsvrij. Dit betekent dat u op dat moment voor de
bouwwerkzaamheden geen omgevingsvergunning voor de activiteit bouwen nodig heeft.
Uit de overlegde summiere gegevens blijkt dit helaas onvoldoende, Via de landelijke site
www.omgevingsloket.nl kunt u een vergunningencheck doen.

Wel dient u bij de bouwwerkzaamheden ten alle tijden te voldoen aan de eisen van het
Bouwbesluit 2012. Denk hierbij onder andere aan brandveiligheidsvoorzieningen,
luchtverversing en daglichttoetreding. Hiervoor bent u als eigenaar verantwoordelijk.

Overeenkomst
In verband met kostenverhaal en het voorkomen van risico’s voor de gemeente zullen
wij een planschadeverhaalsovereenkomst met u aangaan.

Ruimtelijke onderbouwing
Voor deze omgevingsvergunning is een ruimtelijke onderbouwing in de vorm van een
toelichting nodig. Hierin dient aan de volgende aspecten aandacht te worden besteed.

1. Zie Besluit ruimtelijke ordening, artikel 3.1.6

2. Begrenzing van het gebied en de omschrijving van het project waarvoor
vergunning wordt aangevraagd.

3. Bestaande bestemmingsplan en geldende bestemming, en omschrijving van de
afwijking.

4. Geldend rijksbeleid, provinciaal beleid en gemeentelijk beleid.

5. Resultaten relevante onderzoeken (bodemverontreiniging en draagkracht bodem
geluidsonderzoek, flora- en fauna, archeologisch onderzoek, Vogel- en
Habitatrichtlijn, watertoets, externe veiligheid, luchtkwaliteit, stikstof).

6. Overige aspecten project: bijv. kabels, leidingen, privaatrecht.

7. Ruimtelijke onderbouwing project in het bestemmingsplan:

- planologische onderbouwing;

- afweging van alle belangen en beschrijving gevolgen project op de omgeving
(verkeer, parkeren, milieu, ruimtelijk, agrarisch, stedenbouwkundig,
landschappelijk, archeologisch, cultuurhistorisch, ladder voor duurzame
verstedelijking);

- motivatie project;

- duurzaamheid;

- economische uitvoerbaarheid (o.a. planschaderisicoanalyse).
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Al deze aspecten dienen aan de orde te komen in de toelichting, doch afhankelijk van de
zwaarte van het project is het niet noodzakelijk deze onderzoeken ook allemaal uit te
voeren. U dient deze dan wel te benoemen doch daarbij dient te worden aangegeven
waarom deze in dit geval niet noodzakelijk zijn.

Verder geldt ten aanzien van geluidszones het volgende:



Voor zover de uitvoering van de Wet geluidhinder zulks vereist, geeft de toelichting aan:
a. de ligging en de afmetingen van woningen en andere geluidsgevoelige gebouwen en
van geluidsgevoelige terreinen, die gelegen zijn binnen de zone van een weg, spoorweg
of industrieterrein als bedoeld in de Wet geluidhinder;

b. de functie van de voornaamste wegen, alsmede het dwarsprofiel dan wel het aantal
rijstroken daarvan dan wel de as van de weg waarmee gerekend is, bedoeld in artikel 74
van de Wet geluidhinder.

Clausule

Dit is een principetoestemming, waaraan geen rechten kunnen worden ontleend. U mag
er in beginsel op vertrouwen dat de procedure wordt gestart om te komen tot een
omgevingsvergunning. Wanneer mocht blijken dat er op het moment van de procedure
wettelijke of bekendgemaakte beleidsmatige beletselen zijn om de omgevingsvergunning
niet te verlenen of wanneer mocht blijken dat gerechtvaardigde belangen van derden de
gemeente ertoe nopen de omgevingsvergunning niet te verlenen, dan kan de
ontwikkeling niet door gaan. Verder dient hierbij het voorbehoud gemaakt te worden dat
een omgevingsvergunning (regulier) open staat voor bezwaar en beroep en dat dit in het
uiterste geval zou kunnen leiden tot het vernietigen van de omgevingsvergunning.

Tot slot

Wij gaan ervan uit u dat u tevreden bent met dit antwoord. Heeft u nog vragen? Neemt u
dan contact op met Marian Arts (m.b.t. dit principebesluit) of Luud Thijssen (m.b.t. de
omgevingsvergunning). Ze zijn telefonisch bereikbaar onder nummer (0495) 575 221 of
575 258 en per email via m.arts@weert.nl en |.thijssen@weert.nl.

Met vriendelijke groeten,
Burgemeester en wethouders,

M.}M--Meertens .C. Leppink-Schuitema
gemeentesecretaris burgemeester








