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Huurovereenkomst Kwintet en bijstellen krediet herhuisvesting.

Voorstel

1. Akkoord te gaan met de huurovereenkomst voor Ehrenstein 10 ten behoeve van

huisvesting 't Kwintet.

2. Akkoord te gaan met bijstellen van het krediet herhuisvesting Kwintet van
€ 141.940,00 met € 3.658,35 en deze bijstelling te verwerken in de tussenrapportage

2020.

Inleiding

Op 29 januari 2019 heeft de raad besloten om een investeringsbudget van € 141.940,00
ter beschikking te stellen ten behoeve van de tijdelijke huisvesting van de functie van 't
Kwintet in de voorzieningenstructuur van 3hoven.
De noodzakelijke verbouwing is afgerond en de oplevering heeft plaatsgevonden. De
ruimte is door Stichting Sociaal-Kultureel Werk Boshoven in gebruik genomen.
De huurovereenkomst tussen Stichting Sociaal-Kultureel Werk Boshoven en de gemeente

Weert inzake Ehrenstein 10 is getekend.

De concept huurovereenkomst tussen Meerderweert en gemeente Weert is opgesteld.

Beoogd effect/doel

De verhuizing van de activiteiten van ‘t Kwintet naar de Odaschool, locatie Annendaal af te
ronden en de huurovereenkomst tussen Meerderweert en de gemeente Weert vast te

stellen.
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1.1 Formaliseren van de huurafspraken

Er is gekozen voor een situatie waarbij de gemeente een huurovereenkomst aangaat met
Meerderweert, Stichting Primair Onderwijs Weert / Nederweert. De concept
huurovereenkomst is als bijlage aan dit voorstel toegevoegd.

Vervolgens verhuurt de gemeente Weert aan Stichting Sociaal-Kultureel Werk Boshoven,
de exploitatiestichting van 't Kwintet. De getekende huurovereenkomst tussen gemeente
Weert en Stichting Sociaal-Kultureel Werk Boshoven is als bijlage aan dit voorstel
toegevoegd.

1.2 Afwijking op eerder ingestoken koers

In aanvang is uitgegaan van een directe huurrelatie tussen Meerderweert en Stichting
Sociaal-Kultureel Werk Boshoven. In de loop van het proces is er voor gekozen om als
gemeente een directe huurrelatie te hebben met Stichting Sociaal-Kultureel Werk
Boshoven. Dit is voornamelijk ingegeven door MetGGZ en PSW die het zeer wenselijk
vinden dat de gemeente Weert invloed heeft op de huisvesting.

2.1 Decharge verlenen aan bouwheer

Om de verhuizing van de activiteiten van ‘t Kwintet naar de Odaschool iocatie Annendaal
mogelijk te maken waren gebouwelijke aanpassingen noodzakelijk. Op 29 januari 2019
heeft de gemeenteraad, op basis van een investeringsopzet, een krediet van € 128.140,59
beschikbaar gesteld voor de noodzakelijke gebouwelijke aanpassingen. Dit krediet is op
basis van een amendement aangevuld met € 13.800,00 ten behoeve van extra
parkeergelegenheid. Hierdoor bedraagt het totaalkrediet € 141.940,00. In het voorstel is
ook aangegeven dat schoolbestuur Meerderweert als juridisch eigenaar van het
schoolgebouw zal zorgdragen voor de uitvoering van de gebouwelijke aanpassingen en de
aanpassingen aan het parkeerterrein.

Dit onder de voorwaarde dat het beschikbare krediet taaksteliend is, dat het programma
van eisen voor de maatschappelijke voorziening volledig wordt uitgevoerd en dat er
achteraf verantwoording wordt afgelegd over de gemaakte kosten.

De verbouwing is afgerond en de activiteiten van 't Kwintet vinden inmiddels vanuit de
nieuwe locatie plaats. De oplevering van de ruimtes aan Stichting Sociaal-Kultureel Werk
Boshoven heeft plaatsgevonden en er is een Proces Verbaal van oplevering opgesteld. Ook
de parkeervoorzieningen zijn opgeleverd.

Schoolbestuur Meerderweert heeft verantwoording van de besteding van het krediet
afgelegd. Het overzicht van uitgaven is als bijlage aan dit voorstel toegevoegd.

2.2 Geluidsoverlast is vooraf moeilijk te bepalen

Voorafgaand aan de verbouwing zijn geluidsmetingen gedaan. Op basis van deze
geluidsmetingen waren geen extra maatregelingen nodig betreffende akoestiek. Bij het
daadwerkelijk gebruik zijn er toch klachten van omwonenden gekomen betreffende
geluidsoverlast. De huisvesting van 't Kwintet in de Odaschool locatie Annendaal is van
tijdelijke aard. Het voorkomen van geluidshinder door het plaatsten van dubbele beglazing
en extra isolatie is een dure oplossing.

Om nu toch de geluidshinder te verminderen wordt voorgesteld akoestische gordijnen aan
te schaffen. Deze maatregel was niet meegenomen in het programma van eisen. Het
taakstellend krediet is al overschreden.

De kosten van de akoestische gordijnen zijn € 3.658,35 inclusief BTW. Dit resulteert in
een overschrijding van het krediet van 3%.

Kanttekeningen en risico’s
Niet van toepasing.

Financiéle, personele en juridische gevolgen
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De door de gemeente te betalen huur aan Meerderweert bedraagt € 13.528,80 per jaar.
De huur die door de gemeente aan Stichting Sociaal-Kultureel Werk Boshoven in rekening
wordt gebracht bedraagt € 16.911,00 per jaar. Beide huurbedragen worden verantwoord

op grootboekrekening 8500403 (Buurthuis Kwintet).
Omdat het een schoolgebouw betreft worden zowel de huuriasten als de huurbaten
verrekend met de reserve onderwijshuisvesting. Dit wordt verwerkt in de

tussenrapportage 2020.

De bijstelling van het krediet met € 3.658,35 leidt tot een aanvullende kapitaallast van

€ 541,00. De bijstelling wordt verwerkt in de tussenrapportage 2020.

Duurzaamheid
Niet van toepassing

Uitvoering/evaluatie

Bij akkoord op de huurovereenkomst wordt deze door beide partijen ondertekend. Er komt

een factuur voor de huur.

Bij goedkeuring van de afhandeling van het krediet ontvangt de gemeente Weert een
factuur van schoolbestuur Meerderweert voor een bedrag van € 141.314,42. Dit bedrag

wordt ten laste van het krediet geboekt.

Bij goedkeuring van de aanschaf van akoestische gordijnen wordt tot opdrachtverstrekking

overgegaan. De kosten worden eveneens ten laste van het krediet geboekt.

Communicatie/participatie

Niet van toepassing.

Overleg gevoerd met

Intern:

Mat van Meijl, Beleidsadviseur OCSW

Roel Deneer, Beleidsadviseur OCSW

Edward Salman, Financieel Business Controller
Patricia Vos, Beleidsadviseur Financién

Henk Creemers, Jurist

Extern:

Peter Wijen, Amenso

Bijlagen:

- Concept huurovereenkomst Schoolbestuur Meerderweert / Gemeente Weert

- Getekende huurovereenkomst Gemeente Weert / Stichting Sociaal-Kultureel Weerk

Boshoven

- Onderbouwing kosten ten laste van bouwkrediet

- Offerte akoestische gordijnen
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