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Herontwikkeling bovenverdieping Muntcomplex

Voorstel

In te stemmen met bijgevoegde concept intentieovereenkomst met Hebru Vastgoed C.V.

Inleiding

Op 28 april 2020 heeft uw college ingestemd met de projectopdracht en het programma

van eisen voor de herontwikkeling van de bovenverdieping van het Muntcomplex. Tevens
is ingestemd met de beschreven ontwikkelstrategie. Dit houdt in dat met de partij die eind
2019 tijdens de verkoopprocedure een aanbieding heeft gedaan die het beste aansluit bij

de wensen van de gemeente betreffende de leefbaarheid van de stad, overleg is
opgestart.

Beoogd effect/doel

Doel van de intentieovereenkomst is het vastleggen van afspraken over het uitvoeren van

een onderzoek naar de technische, ruimtelijke en economische haalbaarheid van de
herontwikkeling van de bovenverdieping van het Muntcomplex.

Argumenten

Met het sluiten van de intentieovereenkomst is voor beide partijen aan de voorkant
duidelijk welke aspecten tijdens de fase van de intentieovereenkomst moeten worden
onderzocht, wie welke kosten draagt, welke mijlpalen er gelden etc. Dit voorkomt

discussie achteraf.

Kanttekeningen en risico’s

Weert, S B w w w w w
22 juli 2020
GG | MvdH | TG WVE PS
akkoord
bespreken
Soort besluit: Besluit college
In te vullen door het B&W secretariaat:
KAkkoord O Niet _a_!klkoord '
00 Akkoord met tekstuele aanpassing door portefeuillehouder O Gewijzigde versie
O Anders, nl.: ;
Beslissing d.d.: 1 september 2020 Nummer: '? D€ secretaris, | /.\)

Totaal aantal-pagina’s: 2

Pagina 1



Met het sluiten van de intentieovereenkomst worden risico's zoveel mogelijk uitgesloten.
Het grootste risico is evenwel dat de uitkomsten van het haalbaarheidsonderzoek negatief
zijn en partijen niet komen tot een samenwerkingsovereenkomst. Dit heeft ook financiéle
gevolgen omdat onderhavig vastgoed langer leeg blijft staan c.q. in eigendom blijft van de
gemeente.

Voor de uithuizing van het RICK uit het Muntcomplex is een provinciale subsidie verstrekt
voor de stedelijke ontwikkeling van Weert c.q. de versterking van het stadshart. Deze
subsidie is verstrekt onder de voorwaarde dat in de binnenstad woningen worden
gerealiseerd, waaronder een aantal sociale huurwoningen. Naar verwachting wordt het
vereiste aantal sociale huurwoningen al gehaald op andere plekken in de binnenstad. Maar
ook in het Muntcomplex komen sociale huurwoningen. Verder geldt de voorwaarde dat de
realisatie van de projecten waarvoor subsidie is verstrekt uiterlijk op 1 juli 2021
gerealiseerd zijn. Op dit moment is onzeker of deze planning gehaald wordt. Mogelijk is
overleg nodig met de provincie over een termijnverlenging.

Financiéle, personele en juridische gevoigen

Iedere partij draagt haar eigen kosten gedurende de fase van de intenticovereenkomst.
Indien er geen samenwerkingsovereenkomst tot stand komt tussen partijen, betaalt de
gemeente een bedrag van maximaal € 7.500,- aan Hebru voor gemaakte
onderzoekskosten. Met het betalen van dit bedrag krijgt de gemeente het eigendomsrecht
van de in opdracht van Hebru opgestelde plannen voor de opwaardering van de gevels van
het Muntcomplex aan de zijde van de Beekstraat en aan de zijde van het Collegeplein.
Dekking van dit bedrag kan plaatsvinden uit de verkoopopbrengst van onderhavig
vastgoed. De opbrengsten uit de verkoop zijn naar verwachting hoger dan de boekwaarde.
Duurzaambheid

Onderzoek naar de mogelijkheden om duurzaamheidsmaatregelen te treffen is onderdeel
van het haalbaarheidsonderzoek.

Uitvoering/evaluatie

Bij een positieve uitkomst van het haalbaarheidsonderzoek worden afspraken tussen
partijen vastgelegd in een concept samenwerkingsovereenkomst.

Deze samenwerkingsovereenkomst wordt via uw college voorgelegd aan de gemeenteraad
voor het kenbaar maken van wensen en bedenkingen.

Communicatie/participatie

N.v.t.

Overleg gevoerd met

Intern: Lusan Korten, Henk Creemers, Michel Jans (afdeling Ruimte en Economie)

Extern: Dirkzwager advocaten

Bijlagen:

Concept intentieovereenkomst
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