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Onderwerp

Vooroverleg omgevingsvergunning Biest 70.
Voorstel

In principe in te stemmen met de transformatie van de woning en voormalige
bedrijfsruimte aan de Biest 70 naar 2 appartementen.

Inleiding

Op 12 augustus 2020 is een vooroverleg omgevingsvergunning ingediend voor het pand
Biest 70. Het betreft een gemeentelijk monument. Het initiatief richt zich op transformatie
van de voormalige bedrijfsruimte naar één appartement. Het bestemmingsplan laat deze
transformatie niet toe. Verder vinden restauratiewerkzaamheden plaats, worden er
energiebesparende maatregelen getroffen en wordt de zolder bij de woning op de
verdieping betrokken.

Transformatie van een leegstand pand kan geregeld worden met een reguliere
omgevingsvergunning (kruimelgevallenregeling). Om grip te houden op dergelijke
ontwikkelingen en de ontwikkeling van de planvoorraad voor woningen is afgesproken dat
dit soort ontwikkelingen, waarbij de bestemming dit niet rechtstreeks toe laat, aan uw
college worden voorgelegd om principe uitspraak.

Ter plaatse is van toepassing het bestemmingsplan ‘Woongebieden 2019' met de
bestemming 'Wonen'. Er is geen functieaanduiding op het pand aanwezig. De begane
grond is voorheen in gebruik geweest als bedrijfsruimte, op de verdieping is 1 woning
aanwezig. De begane grond staat al langere tijd leeg.
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Het doel van dit voorstel is initiatiefnemer duidelijkheid te geven over het voorgenomen
plan. Het doel van het plan is de leegstand op te heffen en een nuttig gebruik voor de
begane grond te bewerkstelligen.

Argumenten

1.1 Met de ontwikkeling wordt de instandhouding van het gemeentelijk monument
geborgd.

Het bestemmingsplan laat ter plaatse 1 woning toe. Deze woning is aanwezig op de
verdieping. Het pand is te groot om in zijn geheel als woning in gebruik te nemen.
Transformatie in 2 woningen wordt normaal gesproken alleen toegestaan wanneer een
commerciéle functie vervait. In dit geval betreft het een gemeentelijk monument. Het
pand wordt gerestaureerd en up to date gemaakt. Zo wordt de instandhouding van de
monumentale waarden verzekerd. Dit draagt bij aan de versterking van het stads- en
dorpsgezicht 'Binnenstad met uitlopers' waarin het pand ligt.

1.2 Er wordt voldaan aan de Structuurvisie Wonen Midden-Limburg 2018 tot en met 2021.
De Structuurvisie Wonen Midden-Limburg 2018 tot en met 2021 biedt ruimte voor dit
soort ontwikkelingen. Vooral omdat het om transformatie van bestaand vastgoed gaat, dat
in verval raakt. De ontwikkeling is zeer kleinschalig, het gaat tenslotte om de toevoeging
van één appartement. Er bestaat grote behoefte aan woningen voor 1- en 2-persoons
huishoudens, de toename van het aantal 1-persoons huishoudens is het grootst.
Kanttekeningen en risico’s

Niet van toepassing.

Financiéle, personele en juridische gevolgen

Het betreft een reguliere vergunning (kruimelgevallenregeling). Er wordt een
planschadeovereenkomst aangegaan.

Duurzaamheid
Er vindt na-isolatie plaats aan de binnenzijde van de woning.
Uitvoering/evaluatie

Na het vooroverieg kan de omgevingsvergunning worden aangevraagd. De vergunning
dient ook voor de activiteit Monumenten te worden aangevraagd.

Communicatie/participatie

Initiatiefnemer wordt middels een brief geinformeerd over uw besluit.
Overleg gevoerd met

Intern:

R&E: Joke Jongeling
VTH: Paul Corpelijn

Extern:
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Bijlagen:
1. Concept antwoordbrief

2. Afbeeldingen locatie
3. Vooroverleg omgevingsvergunning
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