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1 Aanleiding

040 Vastgoedontwikkeling is aan het onderzoeken wat de mogelijkheden zijn voor de
herontwikkeling op locatie. Wij zijn van mening dat het plan wat wij willen realiseren past binnen de
vigerende bestemming. Om dit te onderzoeken willen wij graag in overleg treden met de gemeente
Weert. Hiervoor dient 040 Vastgoedontwikkeling dit principeverzoek in.

2 Over 040 vastgoedontwikkeling

040 Vastgoedontwikkeling is als projectontwikkelaar actief in het ontwikkelen van projecten door
geheel Nederland en is gespecialiseerd in de ontwikkeling van vastgoedprojecten op het gebied van
wonen. Met onze kennis en ervaring van projectontwikkeling en een groot netwerk creéren wij
huisvestingslocaties voor regulier wonen en zorginstellingen. Dit doen wij met een ambitieus team
met ruime ervaring en jong talent. Voor verdere info kunt u onze website bezoeken:
www.040vastgoedontwikkeling.nl

3 Bestemmingsplan
Het perceel is opgedeeld in 2 bestemmingen. Een deel heeft de bestemming Recreatie —
Verblijfsrecreatie’. Met de functieaanduiding: ‘Bedrijfswoning’.

Het andere deel van het perceel heeft de bestemming ‘Wonen’. Onder 17.1.1 onder a. staat dat de
voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor: wonen met de daarbij behorende tuinen en
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Op het deel van het perceel dat de bestemming ‘Wonen’ heeft is nog geen bouwvlak gesitueerd. De
maatvoering is op de volgende manier geregeld:

1. De goothoogte van hoofdgebouwen mag maximaal 6,00 m bedragen.

2. De bouwhoogte van hoofdgebouwen mag maximaal 9,00 m bedragen.
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4 Locatieanalyse

De locatie ligt in Tungelroy. Tungelroy is een klein dorpje met 1025 inwoners en is onderdeel van de
gemeente Weert. De locatie bestaat uit 1 perceel van 11.120 m2. Op dit perceel staan momenteel 3
gebouwen. De adressen zijn Jean Amentstraat 15 t/m 15 A. Het ligt aan de rand van verschillende
woonwijken en is daarom een ideale uitbereidingslocatie.

Op ca. 3 km vind je 2 supermarkten, namelijk een Jumbo en een ALDI. Daarnaast zitten op 250 meter
2 bushaltes en op 500 meter zitten ook 2 bushaltes. Het dichtstbijzijnde treinstation is gevestigd in
Weert (6,3 km). Op ca. 6,5 km van de locatie ligt het centrum van Weert, hier zijn verschillende
winkels en restaurants te vinden.

Sy
Muriél's’Haircorner

5

5 Doelgroep

Wij richten ons met dit project op eengezinswoningen. Een eengezinswoning is een woningtype dat
bedoeld is voor bewoning door één persoon en zijn/haar eventuele gezin. Niettemin staan we open
voor overleg en voor de visie van de gemeente.

6 Planbeschrijving

Het plan is om het perceel in 2 percelen op te delen. Op het gedeelte van het perceel dat de
bestemming ‘Wonen’ heeft is het plan om 31 woningen te realiseren. De kavels die we van plan zijn
te realiseren zullen rond de 100 m2 zijn. Elke woning zal bestaan uit 3 bouwlagen met een
goothoogte van 6,00 meter en een bouwhoogte van 9,00 meter, dit is binnen vigerende bestemming
toegestaan. Er zullen ca. 48 parkeerplaatsen aanwezig zijn (parkeernorm 1,55). De bedoeling is om
vanuit de Tungelerschans een toegangsweg te realiseren. Het overige deel blijft als bestaand en
heeft een oppervlakte van ca. 4.800 m2. (Zie bijlagen)

In het plan wordt de parkeernorm van 2,0 niet gehaald, aangezien de meeste gemeentes inzetten op
autoluw/lagere parkeernormen. Mocht de gemeente toch de bestaande parkeernorm willen hanteren
dan kunnen wij hier een oplossing voor realiseren.
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7 Bijlagen
7.1  Oude situatie
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7.2 Nieuwe situatie
Situatie verkeer
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Verdere tekeningen van de nieuwe situatie zijn te vinden in de bijlage.




