GEMEENTE

040 Vastgoedontwikkeling B.V.

Postbus 1416
5602 BK EINDHOVEN

Weert, 2 4 SEP. 2020

Onderwerp . Vooroverleg omgevingsvergunning Jean Amentstraat 15
Uw kenmerk
Ons kenmerk : 1138134/1139326

Op 2 september 2020 hebben wij een e-mail van u ontvangen. Deze e-mail is een reactie
op onze brief van 23 juni 2020 die wij hebben gestuurd naar aanleiding van een
vooroverleg Omgevingsvergunning dat is ingediend voor een woningbouwontwikkeling op
een terrein gelegen achter het pand aan de Jean Amentstraat 15. Hieronder ontvangt u
onze reactie.

Besluit

Wij hebben besloten uw verzoek om de voorbereiding van een bestemmingplan voor de
herontwikkeling van perceel sectie AC nummer 355 (gedeeltelijk), plaatselijk bekend
Jean Amentstraat 15, ten behoeve van woningbouw af te wijzen. Dit kunnen we als volgt
onderbouwen.

Bestemmingsplan

Ter plaatse is van toepassing het bestemmingsplan 'Altweerterheide, Laar, Stramproy,
Swartbroek en Tungelroy' met de bestemming 'Recreatie — Verblijfsrecreatie' (deels) en
de bestemming 'Wonen' (deels). Ter plaatse van de bestemming 'Wonen' is geen
bouwvlak noch een aanduiding 'bijgebouwen’ aanwezig. Het bouwen van woningen op
deze locatie is derhalve niet toegelaten. Op de bestemming 'Recreatie — Dagrecreatie' is
een karakteristieke hoeve boerderij aanwezig, welke wordt verhuurd als vakantievilla.
Tevens is een bedrijffswoning aanwezig in het pand. De voorzieningen in de bestemming
'Wonen' zijn ten dienste van de recreatieve bestemming.

Argumenten
Het perceelsgedeelte waarvoor de ontwikkeling gevraagd wordt staat ten dienste van de
vakantievilla.
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In het pand Jean Amentstraat 15 is een vakantievilla aanwezig. In het gedeelte met de
woonbestemming zijn tennisbanen aanwezig, alsmede een tuin en terras. Deze functies
staan ten dienste van de vakantievilla. Het functioneren van de vakantievilla komt onder
druk te staan wanneer de functies in de tuin vervallen. De recreatiemogelijkheden voor
buitenactiviteiten worden dan te zeer beperkt/onmogelijk.

Het perceelsgedeelte is niet ontsloten, het betreft een achterterrein.

Het perceelsgedeelte waarop de woningbouw gewenst is betreft het achterterrein bij een
hoeve boerderij met een verblijfsrecreatieve functie. Het perceelsgedeelte is niet
ontsloten. Via een inrit naast de hoeve boerderij zou het gebied ontsloten moeten
worden. Het blijft echter een in zichzelf gekeerd gebiedje zonder oriéntatie op de
openbare ruimte. Dit voldoet niet aan de stedenbouwkundige uitgangspunten voor
woningen. Bovendien heeft de voorgenomen ontwikkeling een grote impact op het
functioneren van de recreatieve voorziening, vanwege de verkeersbeweglngen direct
langs de vakantievilla.

Er wordt niet voldaan aan de Structuurvisie Wonen Midden-Limburg 2018 tot en met
2021,

In 2018 heeft een woningbehoefteonderzoek plaats gevonden en in 2019 is de
Structuurvisie Wonen Midden-Limburg 2018 tot en met 2021 vastgesteld. De uitkomsten
van het woningbehoefteonderzoek en prognoses hebben aan de structuurvisie ten
grondslag gelegen. De kwantitatieve woningbehoefte in Tungelroy is volgens de prognose
Etil 2017 nog 10 woningen vanaf 1-1-2018 tot de top van het aantal huishoudens. In de
jaren 2018 en 2019 zijn in totaal 16 woningen opgeleverd in Tungelroy en per 1-1-2020
zijn nog plannen voor 31 woningen aanwezig. Er zijn zodoende ruim voldoende plannen
voor woningbouw in voorbereiding/uitvoering om in de behoefte te voorzien. In deze
plannen wordt ook voorzien in de kwalitatieve woningbehoefte. Er wordt een substantieel
aandeel levensloopbestendige woningen en/of aanpasbare woningen gebouwd. Verder is
er in Tungelroy nog ruimte voor transformatie van een voormalige maatschappelijke
voorziening aan de Tungeler Dorpsstraat 60 (Piuszaal).

Recentelijk zijn de prognoses Etil 2019 beschikbaar gekomen. Op grond van deze
prognoses groeit Tungelroy vanaf 1-1-2020 nog met 36 woningen tot de top van het
aantal huishoudens in 2032. Met de planvoorraad van 31 woningen die per 1 januari
2020 voor Tungelroy beschikbaar is kan tot 2028 in de woningbehoefte worden voorzien.
Daarna is er volgens deze prognose nog een behoefte van 5 woningen. Dit betekent dat
in Tungelroy tot 2028 is voorzien in de woningbehoefte.

Bezwaar niet mogelijk

Dit is geen besluit als bedoeld in de Algemene wet bestuursrecht. Voor het verkrijgen
van een uitspraak van de raad dient u een concreet verzoek om herziening van het
bestemmingsplan te doen. Hiertegen staat bezwaar en beroep open.

Leges
De leges voor de behandeling van dit principeverzoek bedragen € 1.193,-. De factuur
wordt u separaat verzonden.



Tot slot

Voor vragen kunt u contact opnemen met Marian Arts. Ze is telefonisch bereikbaar op
(0495) 575 221 en per e-mail via m.arts@weert.nl.

Met vriendelijke groeten,
Burgemeester en wethouders,









