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Principeverzoek woning Kraanweg-Onzelievevrouwehofweg.
Voorstel

1. In principe medewerking te verlenen aan de realisering van een woning op de
hoek van de Kraanweg en Onzelievevrouwehofweg met toepassing van een
herziening van het bestemmingsplan (artikel 3.1 Wro) tot 1 april 2021.

Inleiding

Initiatiefnemer heeft een verzoek ingediend om een woning te realiseren op de hoek van
de Kraanweg en Onzelievrouwehofweg, naast Onzelievevrouwehofweg 2 (kadastraal
bekend: gemeente Weert, sectie T, nummer 3483). De woning wordt georiénteerd aan de
Onzelievevrouwehofweg.

Ter compensatie wordt de bouwmogelijkheid verwijderd op een perceel aan de
Herenvennenweg in Altweerterheide, naast huisnummer 1a (kadastraal bekend: gemeente
Weert, sectie AE, nummers 852, 853 en 991).

Bestemmingsplannen

Het perceel aan de Kraanweg is gelegen binnen het bestemmingsplan 'Woongebieden
2019' en heeft de bestemming 'Wonen'. Op het perceel ligt echter geen bouwvlak,
waardoor er geen woning mag worden opgericht.

De gronden aan de Herenvennenweg zijn gelegen in het bestemmingsplan
'Altweerterheide, Laar, Stramproy, Swartbroek en Tungelroy' en zijn bestemd als 'Wonen'.
Op dit perceel is wel een bouwvlak aanwezig en er mag één woning worden gerealiseerd.

Beoogd effect/doel

Het verplaatsen van de woningbouwtitel van de Herenvennenweg naar de
Kraanweg/Onzelievevrouwehofweg.
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Argumenten

1.1 Het plan past binnen de Structuurvisie Weert 2025,

In de Structuurvisie Weert 2025 is opgenomen dat nieuwe woningbouwmogelijkheden in
principe alleen worden toegestaan, indien voldoende woningen worden onttrokken (1 erbij,
1 eraf). In dit geval komt de woningbouwmogelijkheid aan de Herenvennenweg in
Altweerterheide te vervallen. Om deze reden moet dan ook een bestemmingsplan worden
opgesteld voor onderhavig nieuwbouwplan waarin tevens het bouwvlak en bijbehorende
bouwmogelijkheden aan de Herenvennenweg worden verwijderd.

1.2 Het is stedenbouwkundig verantwoord om de nieuwe woning op betreffende locatie te
realiseren.

Het plangebied op de hoek van de Kraanweg en Onzelievevrouwehofweg wordt omringd
door voornamelijk vrijstaande woningen op grotere percelen en grenst aan de
uitbreidingswijk Vrouwenhof. De nieuwe vrijstaande woning die ook wordt gerealiseerd op
een ruim perceel past in deze omgeving en tevens in de overgang naar het buitengebied.

Om stedenbouwkundige aansluiting te vinden bij de woningen van Vrouwenhof en de
entree naar de bebouwde omgeving te versterken wordt als voorwaarde gesteld dat de
nieuwe woning moet voldoen aan het beeldkwaliteitsplan 'Vrouwenhof'.

Het hoofdgebouw en bijgebouwen moeten daarnaast 4 meter uit de zijdelingse
perceelsgrens worden opgericht aan de zijde van de Kraanweg en het hoofdgebouw moet
minimaal 3 meter uit de andere zijdelingse perceelsgrens worden gesitueerd. De
voorgevelrooilijn van de woning komt te liggen op 5 meter vanuit de
Onzelievevrouwehofweg.

1.3 De principetoestemming wordt in tijd beperkt tot een half jaar.
Om te voorkomen dat er slapende principetoestemmingen ontstaan, wordt geadviseerd
hieraan een termijn te verbinden.

Kanttekeningen en risico’s

1.1 Er komt een woningbouwmogelijkheid in Altweerterheide te vervallen.

Het woningbouwvlak is in eerste instantie geregeld in het bestemmingsplan
'Herenvennenweg 1' dat op 15 april 2016 is vastgesteld. Het bouwkavel is weliswaar
verkocht. De koper wil dit perceel echter aan zijn woning toevoegen en wenst geen
gebruik te maken van de mogelijkheid om er een woning te bouwen. Dat is de reden dat
nu van de mogelijkheid gebruik wordt gemaakt om deze naar een andere locatie binnen
Weert te verplaatsen. In Altweerterheide worden momenteel andere mogelijkheden
onderzocht om in de woningbehoefte te voorzien, waaronder op de locatie aan de
Zoomweg. Hierover lopen gesprekken met de initiatiefnemer.

Financiéle, personele en juridische gevolgen

Financiéle gevolgen

Voor een bestemmingsplanprocedure bedragen de legeskosten € 6.229,00 (prijspeil
2020). Deze leges komen boven op de bouwleges. De leges van dit principeverzoek
bedragen € 1.193,00. Deze leges worden te zijner tijd in mindering gebracht op de leges,
die verschuldigd zijn voor de procedure van het bestemmingsplan.

Personele gevolgen
Niet van toepassing.

Juridische gevolgen
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In verband met kostenverhaal en het voorkomen van risico’s voor de gemeente wordt een
planschadeverhaalsovereenkomst met initiatiefnemer aangegaan.

Duurzaambheid
Niet van toepassing.
Uitvoering/evaluatie

Initiatiefnemers krijgen tot 1 april 2021 de tijd om een ontvankelijk ontwerp
bestemmingsplan in te dienen.

Communicatie/participatie

Initiatiefnemer wordt geinformeerd middels bijgaande brief. Hierbij is geadviseerd om de
omwonenden van de Onzelievevrouwehofweg te informeren en op de hoogte te houden.

Overleg gevoerd met
Intern:

Afdeling Ruimte & Economie: Marian Arts en Rianne Bader
Projectbureau: Paul Verhappen

Extern:
Niet van toepassing
Bijlagen:

Principeverzoek d.d. 7 september 2020
Antwoordbrief met procedure bestemmingsplanherzieninig
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