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Onderwerp

Gebiedsvisie Keent & Moesel.
Voorstel

1. Met de ontwerp Gebiedsvisie Keent & Moesel in te stemmen.
2. Met het opstarten van de inspraakprocedure door het ter inzage leggen van de
Gebiedsvisie Keent & Moesel in te stemmen.

Inleiding

Ten tijde van het project Keent Kiest Kwaliteit (2000-2010) zijn reeds zorgen geuit over
de toekomst van de portieketagewoningen in Keent. In de Stadsdeelvisie Weert-Zuid,
welke in 2016 is vastgesteld, zijn deze zorgen opnieuw naar boven gekomen. De opgave is
van ongekende omvang voor Weert en voor Wonen Limburg. Daarom heeft het aanpakken
van de opgave langere tijd op zich laten wachten. Het nut en de noodzaak voor de aanpak
van de portieketagewoningen is de afgelopen jaren meer urgenter geworden.

Op 12 november 2019 heeft het college ingestemd met het sluiten van een
intenticovereenkomst tussen gemeente Weert en Wonen Limburg met als doel
gezamenlijk een gebiedsvisie op te stellen voor de wijken Keent en Moesel. Het doel is om
te onderzoeken hoe een duurzame, toekomstbestendige transformatie van de 650
portieketagewoningen, optimalisering en verduurzaming van maatschappelijke
voorzieningen in Moesel en de openbare ruimte ten behoeve van een sociaal en fysiek
solide Keent en Moesel in de toekomst kan worden bereikt. Participatie en communicatie
met de wijkbewoners is hierbij van cruciaal belang voor zowe! de visievorming als voor het
draagvlak. Het betreft een multidisciplinaire opgave die zowel het fysieke als het sociale
domein omvat.

Aan de opgave voor het opstellen van een gebiedsvisie voor Keent en Moesel is een advies
gekoppeld voor de maatschappelijke voorziening in Moesel. De onderzochte scenario’s zijn
als bijlage toegevoegd en het (voorlopige) voorkeursscenario is in de gebiedsvisie
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opgenomen. Dit onderdeel wordt afzonderlijk ter besluitvorming voorgelegd aan de raad,
separaat doch gelijktijdig met het voorstel voor de vaststelling van de Gebiedsvisie Keent
& Moesel.

Stedenbouwkundig bureau Mecanoo heeft de gebiedsvisie opgesteld. Het ontwerp van de
gebiedsvisie is gereed.

De clusters van de portieketagewoningen waar in de visie op wordt ingegaan zijn:
e Dillenburg (56 + 24 woningen)
e Laurenburg (128 woningen)
* Louise de Colignystraat (56 woningen)
e Serviliusstraat (152 woningen)
e Sint Jozefslaan west/Schaekenstraat (138 woningen, waarvan er 62 zijn verkocht)
e Sint Jozefslaan oost (102 woningen)
¢ Willem de Zwijgerstraat (24 woningen)
In totaal zijn dit 680 woningen (inclusief 62 particuliere woningen).

Aanvankelijk behoorden 12 duplexwoningen aan de Regentesselaan tot de opgave. Dit
complex is buiten het visietraject gelaten omdat de opgave minder complex/van een
andere orde is en het aantal woningen relatief beperkt is.

Beoogd effect/doel

In de visie wordt een richting gegeven voor een toekomstbestendige ontwikkeling van
Keent & Moesel op sociaal en fysiek gebied. Het doel is verder bewoners bij het proces te
betrekken en draagvlak te creéren voor de ingezette koers van de ontwerp Gebiedsvisie
Keent & Moesel.

Argumenten

1.1 De Gebiedsvisie Keent & Moesel biedt een stip op de horizon.

De gebiedsvisie is geen vastomlijnd plan. Het bevat een richting en biedt een kader voor
toekomstige ontwikkelingen. In de loop van het proces, dat langere tijd in beslag zal
nemen, zullen herijkingen plaats vinden. In de visie zijn interventiegebieden
onderscheiden. Dit zijn de locaties van de portieketagewoningen en de locaties waar
aanvullend ontwikkelmogelijkheden zijn.

1.2 De visie is in verschillende fases tot stand gekomen.

Er is eerst een analyse van het gebied gemaakt. Het gaat om een ruimtelijke analyse,
waarbij ook naar de historie is gekeken. Daarnaast hebben gesprekken met bewoners en
stakeholders plaats gevonden. Vervolgens zijn uitdagingen en uitgangspunten
geformuleerd. Er zijn drie scenario's ontwikkeld waaruit een voorkeurs scenario is
gekomen. Dit heeft geleid tot een gebiedsvisie met een programma en een fasering.

1.3 Er zijn uitdagingen geformuleerd.

De stedenbouwkundige structuur in de wijken Keent en Moesel is als sterk betiteld.
Hieraan worden geen ingrepen voorgesteld. Het is de uitdaging de identiteit van elke wijk
afzonderlijk te behouden en tot uiting te laten komen.

De groenstructuur kan versterkt worden door groengebieden met elkaar te verbinden en
door de verbinding met het buitengebied te versterken. Verder kan het gebruik van de
groengebieden versterkt worden met ontmoeting, beweging, biodiversiteit,
klimaatadaptatie en bereikbaarheid. Maatregelen ten aanzien van klimaatadaptatie kunnen
zoveel mogelijk gecombineerd worden aan de rioolvervangingsopgave, die gepaard gaat
met herinrichting van de openbare ruimte.
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Ook ten aanzien van de mobiliteitsopgave, zoals verwoord in de vastgestelde
Mobiliteitsvisie (december 2019), zijn kansen beschikbaar. Immers in de visie zijn de 5
speerpunten genoemd, waarbij er 3 direct van toepassing zijn op Keent en Moesel, te
weten: ‘gezond en duurzaam bewegen’, 'mobiliteit voor iedereen’ en 'een prettige plek vol
beleving’.

In de gebiedsvisie is namelijk het streven om verkeer wat niet in de wijk thuishoort
(doorgaand verkeer c.q. sluipverkeer) te weren. Dit verkeer dient o.a. via de Ringbanen
afgewikkeld te worden. Hiermee wordt rust en ruimte gecreéerd op o.a. de as Sint
Jozefslaan / Dries. Stip op de horizon is het totaal autovrij maken van deze as. Dit zal
echter gefaseerd plaatsvinden. In de visie worden hiervoor wel al handvaten aangereikt
om dit in de toekomst mogelijk te maken zoals: het op korte termijn inrichten van 30
km/h zone op deze as én het parkeren achter de woonblokken brengen bij start
werkzaamheden. Vanzelfsprekend verdient het nog de nodige aandacht om
verkeerskundig de stip op de horizon te bereiken. Hier zullen aanvullende studies voor
uitgevoerd worden in het kader van het Mobiliteitsplan.

Daarnaast wordt in de gebiedsvisie krachtig ingezet op het speerpunt lopen en fietsen. De
wijk wordt met het autoluw maken van de belangrijkste assen, aantrekkelijker voor
fietsers. Doordat het parkeren op de belangrijkste assen niet meer op de rijbaan zal
plaatsvinden ontstaat er meer ruimte om te fietsen, te wandelen en te verblijven.
Tenslotte wordt ingezet op een betere bereikbaarheid met de fiets en te voet door
doorsteken te creéren én wordt ingezet op deelmobiliteit (denk aan deelfietsen,
deelauto’s).

Ingezet wordt op handhaving en versterking van de voorzieningenclusters aan de Dries,
het Sint Jozefskerkplein en het Oranjeplein. Het is de uitdaging woningen voor ouderen en
voorzieningen zoveel mogelijk te clusteren. Verder is het de uitdaging om meer diversiteit
te creéren in de woningtypologie, zodat de inwoners binnen de wijken een wooncarriére
kunnen opbouwen.

1.4 Er zijn uitgangspunten geformuleerd.

Keent en Moesel zijn inclusieve wijken met een sterke identiteit en sociale betrokkenheid.
De woningen en voorzieningen sluiten aan bij de diversiteit van de inwoners (leeftijd,
omvang huishoudens, herkomst, inkomen en (zorg)behoefte). Door de aanwezigheid van
verschillende woningtypes en voorzieningen kan iedere inwoner zijn hele leven in de
wijken blijven wonen. De stedenbouwkundige opzet en groenstructuur wordt gehandhaafd
en waar nodig versterkt.

Keent en Moesel zijn groene wijken waar men prettig en veilig kan verblijven en bewegen.
De bestaande groenstructuur wordt versterkt en verbindingen worden verbeterd.
Beweging, ontmoeting en sociale veiligheid worden gefaciliteerd. Ingezet wordt op
klimaatadaptatie, afkoppelen van het hemelwater, groenstructuren met schaduw, minder
verharding, meer divers groen, ecologische structuren die verbonden zijn met het
buitengebied. De auto wordt minder dominant, fietsen en lopen zijn de meest logische,
snelste, gezondste en prettige keuze om zich te verplaatsen. De wijken worden voorbereid
op de mobiliteitstransitie (zoals deelauto's, mobiliteitshubs en kleinschalig
(geautomatiseerd) openbaar vervoer.

Keent en Moesel zijn wijken met een divers, aantrekkelijk en toekomstbestendig aanbod
van woningen en voorzieningen. De woningvoorraad is van voldoende diversiteit en
kwaliteit om de huidige en toekomstige inwoners te kunnen huisvesten. De woningen zijn
toekomstbestendig met betrekking tot duurzaamheid en energie. De winkels en andere
voorzieningen sluiten aan bij de behoefte van de inwoners en zijn toekomstbestendig.

1.5 Fr zijn drie scenario's ontwikkeld, waaruit een voorkeursscenario is gekomen.
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Het scenario met een as voor Keent en een as voor Moesel heeft de voorkeur gekregen.
Hieraan zijn elementen uit de twee andere scenario's toegevoegd. Het scenario met een
verbonden kern voor Keent en Moesel en het scenario met één hart voor Keent en Moesel
hebben niet de voorkeur gekregen. Het scenario met een as voor Keent en een as voor
Moesel respecteert het meest de eigen identiteit van elke wijk, met daaraan gekoppeld de
voorzieningen. Er worden groene noord-zuid verbindingen door beide wijken voorgesteld,
van het buitengebied naar het centrum, die versterkt worden. Verbindingen worden
gevormd door een raamwerk van wegen. Ingezet wordt op het vernieuwen van de groene
pocketparks in de buurten.

De as Keent wordt gevormd door de Sint Jozefslaan/Dries. De uitdaging is op termijn
doorgaand verkeer zoveel mogelijk van deze straat te halen, het parkeren achter de
woonblokken te brengen, en de straat groener en veiliger in te richten. Dit zal gefaseerd
plaats vinden, van de 50 km/u weg nu, naar een 30 km zone op termijn en autovrij op
lange termijn (stip op de horizon). De wens om een grotere speelplaats bij Markeent dient
in de uitwerking meegenomen te worden. De stedenbouwkundige structuur is sterk, deze
blijft gehandhaafd.

De as Moesel loopt via de Regentesselaan/Hertogstraat/Dillenburg/Oranjeplein en Johan
Willem Frisolaan. Centraal in deze as ligt het Moeselpark ter hoogte van de Dillenburg. In
de visie wordt dit deel autovrij gemaakt. Het voorzieningencluster aan het Oranjeplein ligt
ook aan deze as. In de visie is het voorkeurs scenario van de maatschappelijke
voorziening voor Moesel in het voorzieningencluster, op de locatie van de Microhal,
opgenomen. De lange flats aan de Dillenburg en Louise de Colignystraat worden
vervangen door ranke torens.

Verbindingen worden geherprofileerd, zodat deze vriendelijker worden voor fiets en voor
voetganger. Dit betreft zowel noord- zuid als oost-west verbindingen.

1.6 Er zijn nieuwbouwlocaties benoemd.

Op de locatie Zevensprong en grasveld met JOP J.W. Frisolaan is woningbouw voorzien.
Dit zijn locaties die in eigendom zijn van de gemeente. Op de locatie van het
Micohalcomplex wordt een combinatie van woningbouw met een maatschappelijke
voorziening voorgesteld. Het gaat in totaal om circa 134 woningen. Het is nodig om te
starten met nieuwbouw, zodat een verhuisbeweging tot stand kan worden gebracht. In de
fasering is de herontwikkeling van het Buurtcentrum Moesel tot 24 woningen opgenomen.

1.7 Het programma en de fasering heeft vorm gekregen.
Kort samengevat ziet het programma en de fasering er als volgt uit:
» Fase 0 - 0-5 jaar - nieuwbouw 134 woningen (zie onder 1.6)
e Fase 1 - 3-8 jaar - sloop 102 woningen en nieuwbouw 117 woningen Sint
Jozefslaan oost
» Fase 2 - 5-10 jaar - sloop 56 woningen en nieuwbouw 81 Dillenburg west,
renovatie 24 woningen Willem de Zwijgerstraat
e Fase 3 - 8-13 jaar - sloop 80 woningen Louise de Colignystraat/Dillenburg oost,
nieuwbouw 118 woningen en nieuwbouw 24 woningen Buurtcentrum Moesel
» Fase 4 - 10-15 jaar - sloop 152 woningen Serviliusstraat, nieuwbouw 110
woningen
e Fase5 - 12-18 jaar - sloop 128 woningen Laurenburg, nieuwbouw 80 woningen
e Parallel loopt een traject voor de 138 woningen aan de Sint Jozefslaan
west/Schaekenstraat, waar sprake is van VVE's. In potentie is er de mogelijkheid
om bij sloop 219 nieuwe woningen te bouwen.
Aan de Serviliusstraat en Laurenburg worden deels appartementen en deels
grondgebonden woningen voorgesteld.
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In totaal worden in bovenstaand programma 656 woningen gesloopt, 158 woningen
gebouwd op nieuwbouwlocaties, 725 woningen gebouwd op sloop-hieuwbouwlocaties en
24 woningen gerenoveerd. Dit betekent dat er per saldo 227 woningen meer worden
teruggebouwd dan er worden gesloopt. Het uitgangspunt is dat er ongeveer 200 woningen
in het middenhuur segment worden gerealiseerd. Hierbij wordt onder andere gedacht aan
de grondgebonden woningen in de Serviliusstraat en aan de Laurenburg. Verder zullen
woningen voor specifieke doelgroepen deel uitmaken van de opgave. Hierbij dient gedacht
te worden aan wonen met zorg voor ouderen. Nadrukkelijk wordt aangegeven dat de
aantallen en fasering gebaseerd zijn op de een indicatief programma zoals dat in de visie
is opgenomen. De aantallen en de fasering kunnen nog wijzigen.

2.1 De ter inzage legging maakt deel uit van de procedure.
De visie wordt overeenkomstig onze inspraakverordening gedurende 6 weken ter inzage
gelegd. Dan bestaat de mogelijkheid voor eenieder om een inspraakreactie in te dienen.

Kanttekeningen en risico’s

1.1 De uitvoering van de grootschalige rioolvervanging Keent (fase 1) moet worden
aangepast.

De uitvoering van Keent fase 1 is in volle gang (aanbesteed en in uitvoering). Onderdeel
van dit plan is de vervanging van de riolering in de Serviliusstraat ter hoogte van de
Serviliusflats. In de visie is bebouwing voorzien in het huidige openbaar gebied. Er is nog
geen concreet beeld van de toekomstige situatie. Wellicht moet te zijner tijd op een
nieuwe locatie riolering en wadi's met openbare infrastructuur worden aangelegd. In de
Serviliusstraat zijn de werkzaamheden nog niet begonnen. De rioolvervanging in dit deel
van de Serviliusstraat dient om deze reden on hold te worden gezet. De consequenties
hiervan worden onderzocht. Zodra deze bekend zijn zal uw college hierover geadviseerd
worden.

1.2 Het concept plan voor Moesel fase 1 dient aangepast te worden.

De uitvoering van Moesel fase 1 kan, met enkele aanpassingen, doorgaan. Doordat in de
gebiedsvisie op de locatie van de Zevensprong woningbouw is voorzien, kan deze locatie
niet benut worden als wadi. De consequenties dienen doorgerekend te worden en het plan
dient hierop aangepast te worden. Zodra de consequenties bekend zijn wordt een voorstel
hierover aan college en raad voorbereid. Mogelijk kan de locatie deels beschikbaar blijven
voor waterberging.

1.3 De planning van het meerjareninvesteringsprogramma uit het Gemeentelijk
Rioleringsplan moet worden aangepast.

De consequenties voor de uitvoering van Keent fase 2 en Moesel fase 2 wordt nog bezien.
Uitgangspunt hierbij is zoveel mogelijk afstemming tussen de rioolvervangingsopgave en
de daarmee gemoeide herinrichting van het openbare gebied en de opgave voortvloeiende
uit de gebiedsvisie. Zodoende wordt zoveel mogelijk werk met werk gemaakt. Er ligt voor
dit gebied een flinke opgave voor het afkoppelen van hemelwater. Het betreft niet alleen
rioolvervanging. Op plaatsen, ook buiten Keent en Moesel, wordt wateroverlast
ondervonden, die zelfs in sommige gevallen ook tot schades leidt. Afkoppelen blijft
noodzakelijk.

1.4 Over de locatie van de maatschappelijke voorziening wordt een afzonderlijk
raadsbesluit genomen.

Met het vaststellen van de bestuursopdracht en aanvullende motie betreffende de
maatschappelijke voorziening is een aantal kaders vastgelegd. De raad beslist of de
uitwerking van het voorkeursscenario zoals opgenomen in de gebiedsvisie voldoende
aansluit bij deze kaders. Er worden alternatieve scenario’s aan de raad voorgesteld. De
raad besluit welk scenario verder zal worden uitgewerkt.
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In de gebiedsvisie zijn meer locaties voor de maatschappelijke voorziening onderzocht dan
in de bestuursopdracht is aangegeven. Het stedenbouwkundige bureau heeft een
ruimtelijke visie gemaakt waarin vanuit stedenbouwkundig oogpunt meerdere mogelijke
locaties voor een maatschappelijke voorziening zijn onderzocht. Er is een afzonderlijke
opdracht door de raad vastgesteld voor wat betreft de maatschappelijke voorziening. Er
wordt in een separaat voorstel een afzonderlijk besluit door de raad genomen over de
maatschappelijke voorziening.

Financiéle, personele en juridische gevolgen

De kosten van de Gebiedsvisie bedragen in totaal € 94.000,-. De provincie Limburg heeft
een subsidie van € 25.000,- toegekend. De gemeente en Wonen Limburg financieren ieder
de helft van de resterende kosten, dat is € 34.500,- per organisatie. De kosten voor de
gemeente worden ten laste gebracht van grootboeknummer 810 00 00, categorie 63 43
100 (Herziening bestemmingsplannen / visies, onderzoek) voor een bedrag van € 24.500,-
alsmede ten laste van grootboeknummer 820 00 00, categorie 63 43 230
(Votkshuisvestingsbeleid, onderzoek) voor een bedrag van € 10.000,-.

De uitwerking van de gebiedsvisie heeft financiéle consequenties. Hierover worden te
zijner tijd voorstellen gedaan.

Tegen de vastgestelde visie staat geen bezwaar/beroep open.
Duurzaamheid

Duurzaamheid kent vele aspecten die van toepassing zijn in de gebiedsvisie. Het gaat dan
onder andere om toegankelijkheid, energie, sociale samenhang, water, biodiversiteit,
mobiliteit. Deze onderwerpen worden bij de verdere uitwerking nader geconcretiseerd.

Uitvoering/evaluatie

De vaststelling van de gebiedsvisie door de gemeenteraad kan naar verwachting in de
eerste raadsvergadering van 2021 plaatsvinden.

Het betreft een voor Weerter begrippen zeer omvangrijk stadsvernieuwingstraject. De
uitvoering zal een langjarig traject worden, van naar schatting 20 jaar. De uitvoering zal in
fases plaatsvinden. Na elke fase wordt een besluit genomen over de volgende fase, op
basis van de actuele inzichten. In de visie is een eindbeeld weergegeven. Tussentijdse
bijstelling van programma, uitgangspunten, planning en/of fasering is mogelijk.

Communicatie/participatie

Het communicatietraject over de totstandkoming heeft op verschillende manieren plaats
gevonden. Er hebben 200 huisbezoeken/telefoongesprekken plaatsgevonden bij de
bewoners van de 650 portiekwoningen. Er heeft een bewonersonderzoek plaats gevonden,
de oproep om hier aan deel te nemen is huis-aan-huis verspreid. De respons was met
30%, ca. 1.000 reacties, boven verwachting hoog. De uitkomsten van het
bewonersonderzoek zijn als infographic in de bijlage toegevoegd. Er hebben gesprekken
met stakeholders en de beide wijkraden plaats gevonden en er is een enquéte gehouden
onder de bedrijven/ondernemers in de wijken.

Het belang van het traject is door Wonen Limburg onderstreept door op de begane grond

in de Oranjeflat een kantoortje in te richten, waarmee de aanwezigheid in de wijk geborgd
is.
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De ontwerp Gebiedsvisie Keent & Moesel wordt met ingang van 15 oktober 2020
gedurende 6 weken, dat wil zeggen tot en met 25 november 2020 ter inzage gelegd.
Tijdens deze periode kunnen inspraakreacties worden ingediend. De bekendmaking van de
ontwerp gebiedsvisie wordt gepubliceerd in het Gemeenteblad. De gebiedsvisie is
raadpleegbaar via de website www.keentmoesel.nl.

Eind oktober wordt er een informatiebijeenkomst gehouden voor inwoners en
stakeholders. Hoe dit precies vorm zal krijgen wordt nog onderzocht. De mogelijkheden
voor een digitale en/of fysieke bijeenkomst worden onderzocht. Meerdere
communicatietrajecten zijn nodig omdat er bij een fysieke bijeenkomst, gelet op de
Coronamaatregelen, een beperkt aantal mensen tegelijk kan worden ontvangen.
Specifieke aandacht gaat hierbij tevens naar de omwonenden van de Zevensprong locatie,
in verband met het eerdere planvoornemen voor de tijdelijke woningen. Voor de
stakeholders van de maatschappelijke accommodatie loopt een afzonderlijk
communicatietraject.

Overleg gevoerd met
Intern:

Stuurgroep: Martijn van den Heuvel, Tessa Geelen, Susanne Koken-Eurlings, Dirk
Voermans

R&E: Rianne Bader, Lusan Korten, Ralph van den Waardenberg

OCSW: Jan Ploumen

Projecten: Theo Huijbers

OG: Patrik Trines

Communicatie: Dirk Voermans

De concept visie is naast bovengenoemde personen toegelicht aan:

OCSW: Saskia Doek, Tanja van Duuren, Linda Vriens, Lilian van Grimbergen, Riek
Klaessen, Marie-Michele Stokbroeks, Mat van Meijl, Roel Deneer

R&E: Werner Mentens, Renata Bruinsma, Tjalle Fijlstra, Roy Thijssen

OG: Robert Smid, Lieselotte Rossen

Extern:

Stuurgroep met Ger Peeters, Wendy van Eijk, Roger Hoevels, Marleen Beelen, Dieneke
Joosten, Kees Joosten, Susanne Koken-Eurlings, Marian Arts

Wonen Limburg: Marleen Beelen, Dieneke Joosten, Aniek Burger, Tonnie van den Bogaard,
Jos van Laar, Helen Hillemans

Bureau Mecanoo: Rick Splinter, Annenies Kraaij, Anne Marie van der Weide, Rik Verberk
Bijlagen:

Ontwerp Gebiedsvisie Keent & Moesel, incl. 4 bijlagen
Samenvatting ontwerp Gebiedsvisie Keent & Moesel
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