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Woningbouw Sportstraat.
Voorstel

Met de uitvraag voor 6 woningen aan de Sportstraat en de geformuleerde voorwaarden en
criteria in te stemmen.

Inleiding

In het bestemmingsplan 'Woongebieden 2019' is de ontwikkeling van 6 woningen aan de
Sportstraat geregeld. Het bestemmingsplan is op 23 juli 2020 in werking getreden. Het
bestemmingsplan is nog niet onherroepelijk. Tegen de ontwikkeling loopt geen
beroepsprocedure. De gemeenteraad heeft op 6 mei 2020 ingestemd met het openen van
de grondexploitatie voor dit plan.

In de directe omgeving van de locatie zijn onlangs 16 houten woningen gebouwd van het
type Nur Holz. De bedoeling is dat het nieuwe bouwplan hier een harmonieus geheel mee
vormt. Voor de ontwikkeling hebben zich diverse partijen aangemeld. Om iedere partij een
kans te geven en om het beste plan te kiezen wordt aan deze partijen een uitvraag
gedaan.

De uitvraag heeft een aantal voorwaarden, waaraan in ieder geval moet worden voldaan,
en vijf criteria, die onderhevig zijn aan een beoordeling door een gemeentelijke team.

Beoogd effect/doel
Het vaststellen van de voorwaarden en criteria, zodat met de uitvraag gestart kan worden.
Argumenten

1.1 De voorwaarden, waar in ieder geval aan moet worden voldaan, zijn:
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» De woningen dienen levensloopbestendig te zijn, met een slaapkamer en
badkamer op de begane grond.

e Erdient minimaal 1 parkeerplaats per woning op eigen terrein te worden
gesitueerd.

e De minimale opbrengst van de gronden voor de 6 woningen bedraagt
€ 475.207,- (excl. BTW). Dit is de koopprijs van de gronden, respectievelijk de
taxatie van de gronden. Het betreft 6 kavels met een totale oppervlakte van circa
2.032 m2,

e De grond dient als geheel, in één keer, te worden afgenomen.

e Erdient te worden voldaan aan het bestemmingsplan 'Woongebieden 2019'. Zie
www.ruimtelijkeplannen.nl.

e Erdient te worden voldaan aan het Bouwbesluit.

1.2 De criteria, die onderdeel zijn van de beoordeling zijn in volgorde van belangrijkheid:

1. Vormgeving en uitstraling.
De woningen dienen een harmonieus geheel te vormen met de 16 Nur Holz
woningen aan de Sportstraat 2 t/m 16. Hierbij is het advies de gevels die zichtbaar
zijn vanaf de openbare weg voor minimaal 50% in hout uit te voeren. Bij voorkeur
worden de woningen grotendeels in hout uitgevoerd.

2. Koopprijs.
De koopprijs van de gronden, respectievelijk de taxatie van de gronden van
€ 475.207,- (excl. BTW) is de minimum koopprijs. Een meerprijs ten opzichte van
de getaxeerde waarde weegt positief mee in de beoordeling. De eventuele extra
middelen worden aangewend ten behoeve van de opwaardering van de openbare
ruimte binnen de grenzen van de grondexploitatie.

3. Energieverbruik.
Wanneer beter gescoord wordt dan het Bouwbesluit (d.w.z. volledig
energieneutraal), dan weegt dit positief mee in de beoordeling.

4. Natuurinclusief bouwen.
Wanneer er natuurinclusief gebouwd wordt, dan weegt dit positief mee in de
beoordeling.

5. Tijdstip van afname van de gronden.
Een snelle afname van de grond weegt positief mee in de beoordeling.

Kanttekeningen en risico’s

De parkeerplaats die voorheen toebehoorde aan de sporthal en de atletiekbaan in Leuken
wordt opgeruimd. Hier worden groenvoorzieningen aangelegd. Op de parkeerplaats staan
bomen. Deze bomen kunnen niet allemaal gehandhaafd blijven. Vier bomen staan op de
plaats waar de woningen geprojecteerd zijn. Deze bomen komen te vervallen. In het
plangebied staan verder 11 bomen, die ingepast worden en dus gehandhaafd blijven.
Verder worden er nieuwe bomen geplant op de plaats van de huidige parkeerplaats. Per
saldo is er sprake van ontstening en vergroening.

Financiéle, personele en juridische gevolgen

Voor dit project is een grondexploitatie gemaakt. Alle kosten en opbrengsten worden in de
grondexploitatie ingebracht.

Het voorstel heeft géén betrekking op een aanbesteding (inkoop). Het betreft een verkoop
waarbij, via een uitvraag en beoordeling, het beste bod wordt bepaald.

Duurzaamheid
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Aan duurzaamheid wordt op verschillende manieren vorm gegeven, zoals toepassing van
hout in de bouw van de woningen. Hout neemt CO; op. Het is een gezond bouwmateriaal.
In de openbare ruimte is er sprake van flinke ontstening. Met de vergroening kan invulling
gegeven worden aan de gemeentelijke ambities ten aanzien van biodiversiteit en
klimaatadaptatie.

Uitvoering/evaluatie

Er is een aantal gegadigden die zich gemeld hebben als geinteresseerde in dit project.
Deze gegadigden worden geinformeerd over de uitvraag en worden 8 weken de tijd
gegeven om een planconcept in te dienen. De planconcepten dienen uiterlijk 4 december
2020 te zijn ingediend.

Communicatie/participatie

In overleg met de omwonenden is de stedenbouwkundige opzet ontwikkeld. De
omwonenden worden betrokken bij de groeninrichting.

Overleg gevoerd met
Intern:

R&E: Gert-Jan Pingen, Henk Creemers, Rianne Bader
Projecten: Theo Huijbers

Extern:

Bijlagen:
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