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Onderwerp

Erfpachtovereenkomsten voor zendmastlocaties “Sportstraat” en “Graafschap Hornelaan /
Ringbaan-Oost”.

Voorstel

1. In te stemmen met de erfpachtovereenkomst met Novec betreffende de zendmast
gelegen aan de Sportstraat voor de duur van 20 jaar.

2. In te stemmen met de erfpachtovereenkomst met Novec betreffende de zendmast
gelegen aan de Graafschap Hornelaan / Ringbaan-Oost voor de duur van 20 jaar.

Inleiding

De huidige overeenkomsten voor de betreffende zendmastlocaties hebben een einde
looptijd in 2021 en moeten worden verlengd. Het betreft de volgende locaties:
- Sportstraat: kadastraal bekend perceel gemeente Weert sectie S nummer 6005.
- Graafschap Hornelaan / Ringbaan - QOost: kadastraal bekend perceel gemeente
Weert sectie T nummer 2812.
Voor deze zendmastlocaties zijn momenteel verschillende overeenkomsten en
verschillende prijsstellingen overeengekomen. De verlenging van de overeenkomsten
geeft aanleiding om de overeenkomsten op vorm en prijs te uniformeren en aan te
passen aan gemeentelijk befeid.

Beoogd effect/doel
Erfpachtovereenkomst met recht van opstal betreffende zendmastlocatie “"Sportstraat” en

erfpachtovereenkomst met recht van opstal betreffende zendmastlocatie “Graafschap
Hornelaan / Ringbaan-Oost”. Beiden voor de duur van 20 jaar.

Argumenten
1.1 Erfpachtovereenkomst met recht van opstal in plaats van huurovereenkomst
Weert, S B w w W w w

12 augustus 2020
GG |MvdH | TG WVE PS

akkoord

bespreken

Soort besluit: Besluit college

In te vullen door het B&W secretariaat:
W Akkoord O Niet akkoord

O Akkoord met tekstuele aanpassing door portefeuillehouder 0 Gewljzigde versie

O Anders, nl.:
Beslissing d.d.: 27 oktober 2020 Nummer: 2 De secretaris,

¢

Totaal aantal pagina’s: 3
Pagina



De huidige overeenkomst betreffende de grond onder de zendmast aan de Sportstraat
betreft een huurovereenkomst. Gemeentelijk beleid is er op gericht om bij grondgebruik
met opstal te kiezen voor een erfpachtovereenkomst met recht van opstal. Met een
erfpachtovereenkomst met recht van opstal zijn de rechten en plichten van de
grondeigenaar (gemeente Weert) en de erfpachter goed geborgd.

2.1 Samenvoegen huurovereenkomst terrein en pachtovereenkomst voetprint mast
Voor de zendmast aan de Graafschap Hornelaan / Ringbaan - Qost is een
erfpachtovereenkomst en een huurovereenkomst afgesloten. Beide overeenkomsten
hebben betrekking op eenzelfde stuk grond en zijn met verschillende partijen gesloten. In
de overname van de zendmast door de huidige masteigenaar Novec is e.e.a.
administratief niet correct afgehandeld. De voetprint van de mast is in erfpacht uitgegeven
tegen een maatschappelijk tarief. De grond om de mast heen, noodzakelijk voor het
plaatsen van apparatuur kasten, is verhuurd aan één van de mastgebruikers. Met het
aangaan van de nieuwe erfpachtovereenkomst wordt het gehele perceel, voetprint van de
mast inclusief omliggend afgezet terrein, in erfpacht uitgegeven aan de masteigenaar. De
masteigenaar maakt vervolgens afspraken met de verschillende mastgebruikers.

Kanttekeningen en risico’s

Prijs aangepast

De huurprijs en canon zoals deze momenteel geldt is niet residueel bepaald. Er is ook
geen sprake van een transparante en eenduidige prijsbepaling.

Gemeentelijk beleid is er op gericht dat bij commercieel gebruik de hoogte van de canon
wordt afgeleid van de residueel bepaalde grondwaarde. Op dit moment is het lastig om te
komen tot een residuele grondwaarde bij grondgebruik ten behoeve van een zendmast.
Voor de bepaling van de canon is in overleg met de planeconoom gekeken naar de
gehanteerde bedragen in de omliggende gemeenten. Afgesproken is dat de canon zoals nu
gehanteerd ook in de grondprijsbrief wordt opgenomen.

Prijsindex conform gemeentelijk beleid

In de erfpachtovereenkomst is een prijsindex opgenomen zoals deze binnen de gemeente
Weert voor alle erfpachtovereenkomsten wordt toegepast. De wijze van indexering is in de
erfpachtovereenkomst in artikel 2 beschreven.

Ingangsdatum gelijk stellen

De formele einddatum van de huurovereenkomst voor de zendmast aan de Sportstraat is
31 oktober 2021. De erfpachter heeft echter aangegeven de voorkeur te hebben om de
termijn gelijk te laten lopen met de eerder aflopende huurovereenkomst voor de zendmast
aan de Graafschap Hornelaan / Ringbaan-Oost. Deze huurovereenkomst eindigt per 30
april 2021. Om geen vacuim te hebben in de opvolging van de overeenkomsten is de
ingangsdatum van de erfpachtovereenkomsten bepaald op 1 mei 2021.

Financiéle, personele en juridische gevolgen

Zendmast Sportstraat:

- Huidige huurprijs bedraagt € 5.801,85 per jaar en wordt geboekt op 8500524
(Zendmast Sportstraat) / 7321000 (Inkomsten verhuur grond). Deze komt te
vervallen.

- De nieuwe canon bedraagt € 8.000,00 per jaar en zal geboekt worden op 8500524
(Zendmast Sportstraat) / 7322000 (Inkomsten erfpacht).

- Het verschil van € 2.198,15 per jaar komt ten gunste van het exploitatieresultaat
vastgoed.
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Zendmast Graafschap Hornelaan / Ringbaan - Oost:

- Huidige canon bedraagt € 44,39 per jaar en wordt geboekt op 8500539 (Zendmast
Graafschap Hornelaan) / 7322000 (Inkomsten erfpacht). Deze komt te vervallen.

- Huidige huurprijs bedraagt € 2.020,51 per jaar en wordt geboekt op 8500539
(Zendmast Graafschap Hornelaan) / 7321000 (Inkomsten verhuur grond). Deze komt
te vervallen.

- De nieuwe canon bedraagt € 8.000,00 per jaar en zal geboekt worden op 8500539
(Zendmast Graafschap Hornelaan) / 7322000 (Inkomsten Erfpacht).

- Het verschil van € 5.935,10 per jaar komt ten gunste van het exploitatieresultaat
vastgoed.

De financiéle gevolgen van beide erfpachtovereenkomsten zullen in de eerste rapportage
2021 worden verwerkt.

Duurzaamheid

Niet van toepassing.

Uitvoering/evaluatie

Niet van toepassing.

Communicatie/participatie

Na positief besluit door uw college zal Novec worden geinformeerd over uw besluit en zal
de erfpachtovereenkomst door de notaris in behandeling worden genomen.
Overleg gevoerd met

Intern:

Nicole Beelen, vastgoedregisseur team Vastgoed

Jack Westenberg, teamleider Vastgoed

Orte Hermus, planeconoom afdeling Ruimte en Economie

Henk Creemers, jurist afdeling Ruimte en Economie

Edward Salman, Financieel Business Controller afdeling financién

Extern:

Renske Teulings, verwerver bij Novec BV

Bijlagen:

- Eenzijdig getekende erfpachtovereenkomst betreffende locatie Sportstraat

- Eenzijdig getekende erfpachtovereenkomst betreffende locatie Graafschap Hornelaan /
Ringbaan-Oost
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