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Onderwerp

Principeverzoek vier ruimte voor ruimte woningen aan de Rietstraat tussen huisnummers
19 en 25.

Voorstel

In principe met de realisatie van vier ruimte voor ruimte woningen aan de Rietstraat
tussen huisnummers 19 en 25 in te stemmen met een herziening van het
bestemmingsplan tot uiterlijk 1 mei 2021.

Inleiding

Principeverzoek

Op 21 september 2020 is bijgaand verzoek ontvangen van Ruimte voor Ruimte Limburg
CV voor het realiseren van vier ruimte voor ruimte woningen aan de Rietstraat tussen de
huisnummers 19 en 25 (percelen gemeente Weert, sectie Z, nummer 124 (gedeeltelijk),
445 en 446 (gedeeltelijk) met een opperviakte van 1.000 m2.

Voor deze ontwikkeling heeft de gemeente in 2013 reeds in principe medewerking
verleend. Het plan is echter destijds niet doorgegaan en was opgenomen in een eerder
contingent ruimte voor ruimte plannen van 41 woningen.

Principebesluit extra ruimte voor ruimte woningen

De gemeenteraad heeft op 28 februari 2018 ingestemd met het toelaten van 20 extra
ruimte voor ruimte woningen in onze gemeente. Hiermee helpt Weert de provincie
Limburg, Ruimte voor Ruimte Limburg CV en de overige gemeenten in Midden-Limburg bij
het realiseren van de rest taakstelling ruimte voor ruimte.

Stand van zaken
Hieronder is een overzicht van de stand van zaken opgenomen.
o 2 woningen Bergerothweg 81A en 81B, 1 woning in aanbouw, 1 woning
vergunning verleend.
« 1 woning Grotesteeg 9A, vergunning is verleend.
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e 1 woning Diesterbaan 6, woning is gereed.
* 1 woning Vensteeg 1, bestemmingsplan is vastgesteld, beroep ingesteld.
e 1 woning Mollenakkersteeg 1, beroep ingesteid.
e 2 woningen Geuzendijk tussen 15 en 19, bestemmingsplan is in procedure.
e 1 woning De Horst naast 2, bestemmingsplan is in procedure.
e 1 woning Houtelingsweg, in principe met verzoek ingestemd.
e 2 woningen Rietstraat naast 29, in principe met verzoek ingestemd.
¢ 1 woning Pylsstraatje, in principe met verzoek ingestemd.
¢ 1 woning Ittervoorterwegq, principeverzoek is in behandeling
Na het honoreren van voorliggend verzoek is er nog ruimte voor 2 woningen.

Bestemmingsplan

Ter plaatse is van toepassing het bestemmingsplan 'Buitengebied 2011' met de
bestemmingen 'Agrarisch - Agrarisch Bedrijf' en de functieaanduiding 'bedrijfswoning' en
de bestemming 'Agrarisch’.

Beoogd effect/doel

Met dit besluit geven we invulling aan het besluit van de raad van 28 februari 2018 om 20
extra ruimte voor ruimte woningen toe te laten in onze gemeente.

Argumenten

1.1 De locatie is in principe geschikt.

De provincie Limburg heeft een toets gedaan en acht de locatie kansrijk. Deze locatie ligt
aan de noordzijde van de Rietstraat waar al diverse woningen liggen. Aan de zuidzijde van
de Rietstraat, ter plaats van de te bouwen woningen, ligt een lint aan woningen. Hiermee
voldoet deze locatie aan de voorwaarde ‘aansluitend aan of gelegen in een lint van
woningen’. Door de provincie is verder als argument aangegeven dat het plangebied
redelijk aansluit aan het woongebied Laarveld.

1.2 Er wordt voldaan aan de Structuurvisie Wonen Midden-Limburg 2018 tot en met 2021.
De extra opgave voor 20 ruimte voor ruimte woningen is opgenomen in de actualisatie
van de structuurvisie per 1 januari 2019 en maakt aldus deel uit van de planvoorraad.
Daarmee wordt voldaan aan de structuurvisie.

1.3 Met het invullen van deze ontwikkeling wordt een aantal verpauperde schuren
gesloopt.

Na de sloop van de nog aanwezige stallen zullen uiteindelijk vier kavels ter grootte van
1.000 m2 worden ontwikkeld en gerealiseerd. Met de sloop en sanering van de drie
verpauperde schuren wordt aan deze omgeving, ook voor de tegenover liggende woonwijk
Laarveld, een positieve kwaliteitsimpuls gegeven. De sloop van de oude schuur van de
familie Stultiens (naast huisnummer 19) wordt evenals de stal parallel aan de Rietstraat
(eigendom van de familie Lemmers) als eerste gesloopt. De derde loods nabij Rietstraat
25 (eveneens eigendom van de familie Lemmers) wordt zo spoedig mogelijk gesloopt doch
uiterlijk op 1 januari 2024,

Aangezien er voor wat betreft deze drie schuren sprake is van sanering dient
initiatiefnemer de te saneren gebouwen c.q. gronden nader te onderzoeken en in kaart te
brengen. In het bestemmingsplan worden deze dan aangeduid als 'specifieke vorm van
wonen - saneringslocatie'. Hiervoor wordt in de regels behorende bij het bestemmingsplan
een voorwaardelijke verplichting opgenomen. Dit betekent dat ter plaatse van de
aanduiding 'specifieke vorm van wonen - saneringslocatie' pas kan worden gebouwd nadat
de bodem ter plaatse is gesaneerd en indien het bevoegd gezag het evaluatieversiag van
de BUS melding of het saneringsplan heeft goedgekeurd. De sanering moet zodanig zijn
uitgevoerd dat de grond na het uitvoeren van de sanering voor de functie 'Wonen'
geschikt is. Dit heeft ook betrekking op asbest.
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Voor de schuur, waarvan sloop uiterlijk 1 januari 2024 is voorzien, zal een voorlopige
aanduiding 'schuur' in de regels worden opgenomen met einddatum. De schuur mag tot
uiterlijk 1 januari 2024 in stand worden gehouden. Na deze datum vervalt deze
aanduiding en gaat de bestemming over naar de eindbestemming 'Wonen' (deels) en
'Agrarisch' (deels). Voor alle drie de schuren dient initiatiefnemer een sloopverklaring te
tekenen.

1.4 Er zijn geen milieubelemmeringen voor de bouw van de woningen.

Wel dient de woning Rietstraat 25, die nu nog de status van agrarische bedrijfswoning
heeft, in het bestemmingsplan te worden meegenomen, omdat deze woning herbestemd
dient te worden tot burgerwoning. Op 9 oktober 2007 is een meldingsformulier Besluit
opslag- en transportbedrijven milieubeheer ingediend bij de gemeente Weert ingediend.
Op basis van overgangsrecht valt het bedrijf nu onder het Activiteitenbesluit. Bij de
herziening van het bestemmingsplan, zal het bedrijf een melding Activiteitenbesluit
moeten indienen om te melden dat het bedrijf is beéindigd.

1.5 De principetoestemming wordt in tijd beperkt.

Om te voorkomen dat er slapende principetoestemming ontstaan wordt geadviseerd
hieraan een termijn van een half jaar, tot 1 mei 2021, te verbinden.

Kanttekeningen en risico’s

Niet van toepassing.

Financiéle, personele en juridische gevolgen

Met RVR Limburg CV is een afspraak gemaakt dat per ruimte voor ruimte woning aan de
gemeente Weert een bedrag van € 20.000,- wordt vergoed. Voor dit verzoek betekent dit
in totaal € 80.000,--. De bijdrage komt ten goede aan de Algemene Reserve (R 1000). Dit
wordt te zijner tijd financieel geboekt, wanneer de vaststelling van het bestemmingsplan
aan de orde is.

Met RvR Limburg CV wordt een planschadeovereenkomst aangegaan.

Het bestemmingsplan dient in opdracht van en voor rekening van initiatiefnemer te
worden opgesteld. De legeskosten hiervoor bedragen € 6.229,00. De leges voor dit
principeverzoek bedragen € 1.193,-. Dit bedrag wordt verrekend met de leges voor het
bestemmingsplan, wanneer de ontwikkeling doorgang vindt.

Duurzaambheid

De woningen dienen aan de hedendaagse lage energienormen te voldoen en worden
gasloos.

Uitvoering/evaluatie

Initiatiefnemer wordt tot 1 mei 2021 de tijd gegeven een ontwerp bestemmingsplan in te
dienen.

Communicatie/participatie
Initiatiefnemer wordt geinformeerd middels bijgaande brief.
Overleg gevoerd met

Intern:
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R & E : Marian Arts, Rick Martens
Project bureau: Paul Verhappen

Extern:

René Steijvers (RvR Limburg)

Bijlagen:
1. Principeverzoek
2. Concept antwoordbrief met bijlage
3. Afbeeldingen locatie
4. Eerdere brief instemming gemeente 2013
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