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Vooroverleg omgevingsvergunning Wilhelminasingel 199.

Voorstel

In principe met transformatie van het pand Wilhelminasingel 199 naar één appartement in

te stemmen.

Inleiding

Op 2 november 2020 is een vooroverleg omgevingsvergunning ingediend voor het pand
Wilhelminasingel 199. Het initiatief richt zich op transformatie van het pand naar één

appartement.

Transformatie van een leegstand pand kan geregeld worden met een reguliere

omgevingsvergunning (kruimelgevallenregeling, buitenplanse afwijking). Om grip te
houden op dergelijke ontwikkelingen en de ontwikkeling van de planvoorraad voor

woningen is afgesproken dat dit soort ontwikkelingen, waarbij het bestemmingsplan dit
niet rechtstreeks toe laat, aan het college worden voorgelegd om principe uitspraak.

Ter plaatse is van toepassing het bestemmingsplan ‘Woongebieden 2019' met de

bestemming 'Wonen' en de aanduiding 'dienstverlening'. De begane grond is in gebruik

geweest als kantoor, op de verdiepingen zijn appartementen aanwezig.

Beoogd effect/doel

Het doel van dit voorstel is initiatiefnemer duidelijkheid te geven over het voorgenomen
initiatief. Het doel van het initiatief is de leegstand op te heffen en een nuttig gebruik voor

het pand te bewerkstelligen.
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1.1 Met de ontwikkeling komt een kantoorfunctie buiten een kansrijk gebied te vervallen.
Het beleid staat concentratie van kleinschalige kantoren in de binnenstad voor. In dit
geval betreft het dienstverlening aan de buitenzijde van de singelring met een oppervlakte
van ca. 93 m2. Het toekomstperspectief van dit soort commerciéle functies is beperkt.
Transformatie, waarbij een dienstverlenende functie komt te vervallen, wordt dan ook
voorgestaan. Bovendien wordt leegstand verminderd.

1.2 Er wordt voldaan aan de Structuurvisie Wonen Midden-Limburg 2018 tot en met 2021.
De Structuurvisie Wonen Midden-Limburg 2018 tot en met 2021 biedt ruimte voor dit
soort ontwikkelingen. Vooral omdat het om transformatie van bestaand vastgoed gaat,
waarbij een commerciéle functie zoals in dit geval dienstverlening komt te vervallen. De
ontwikkeling is zeer kleinschalig, het gaat tenslotte om de toevoeging van één
appartement. Er bestaat grote behoefte aan woningen voor 1- en 2-persoons
huishoudens, de toename van het aantal 1-persoons huishoudens is het grootst.
Kanttekeningen en risico’s

Niet van toepassing.

Financiéle, personele en juridische gevolgen

Het betreft een reguliere vergunning (kruimelgevallenregeling, buitenplanse afwijking). Er
wordt een planschadeovereenkomst aangegaan.

Duurzaamheid

Herbestemming van ieegstaand vastgoed is een vorm van duurzaamheid.
Uitvoering/evaluatie

Na het vooroverleg kan de omgevingsvergunning worden aangevraagd.
Communicatie/participatie

De gemachtigde van de aanvrager wordt middels een brief geinformeerd over uw besluit.
Overleg gevoerd met

Intern:

VTH: Luud Thijssen

Extern:

Bijlagen:
1. Vooroverleg omgevingsvergunning

2. Afbeeldingen locatie
3. Antwoordbrief
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