GEMEENTE /0 WE E R T

Anterieure overeenkomst en planschadeovereenkomst
betreffende de herontwikkeling van de locatie Bocholterweg 136
naar 20 woningen, met bijbehorende groen- en
parkeervoorzieningen. g

De onderagetekenden,

de gemeente Weert, te dezen ingevolge het bepaalde in artikel 171 Gemeentewet
vertegenwoordigd door haar burgemeester, de heer mr. R.J.H. Vlecken, handelend ter
uitvoering van het collegebesluit van 28 november 2023, hierna te noemen ‘de
gemeente’;

en

ELI B.V., Bocholterweg 136 te 6006 TP Weert, rechtsgeldig vertegenwoordigd door

I < I V<rder te noemen ‘de verzoeker’;

tezamen ook te noemen ‘partijen’;

in aanmerking nemende dat:

o verzoeker eigenaar is van perceel, kadastraal bekend gemeente Weert, sectie AH,
nummer 114, groot 3800 m2, gelegen aan de Bocholterweg 136-138 en voornemens is
deze locatie te herontwikkelen naar 20 woningen met bijbehorende groen- en
parkeervoorzieningen;

o deze activiteit niet past binnen het geldende bestemmingsplan;

« dat derhalve de aanvraag door de gemeente geweigerd behoort te worden, tenzij de
gemeente bereid is om mee te werken aan een herziening van het bestemmingsplan
voor deze locatie;

o dat de gemeente pas kan besluiten tot een herziening van het bestemmingsplan als
daarbij sprake is van een goede ruimtelijke ordening;

e dat exploitant heeft verzocht om een herziening ex. artikel 3.1 van de Wet ruimtelijke
ordening (Wro);

 datis gebleken dat er geen doorslaggevende planologische beletselen zijn om mee te
werken aan het gemeide verzoek;

» de gemeente bereid is de gevraagde planologische maatregel, onder voorwaarden,
zoals in deze overeenkomst vastgelegd, in procedure te brengen;

o de verzoeker alle kosten die verband houden met deze ontwikkeling zelf betaalt,
inclusief planschade als bedoeld in artikel 6.1 Wro;

o het aanwezige parkeerterrein, voor zover gelegen op eigendom van de gemeente, in de
oorspronkelijke staat dient te worden teruggebracht;

« de ontwikkeling plaats vindt in het bebouwd gebied;
ten behoeve van voormelde ontwikkeling een bijdrage verschuldigd is op grond van de
Structuurvisie Weert 2025 en het Meerjaren Investeringsplan Ruimtelijke
ontwikkelingen ten behoeve van de Voorziening Stedelijk Groenfonds;
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« dat de ontwikkeling zorgt voor verdere verstening en dat hiervoor compensatie plaats
dient te vinden in de vorm van de aanleg van nieuw groen. De compensatie dient een
waarde te vertegenwoordigen van € 18,- per m2, Dit kan gerealiseerd worden door een
bijdrage te storten in de Voorziening Stedelijk Groenfonds.

s dat verzoeker hiertoe een bijdrage van € 19.476,00 stort in de Voorziening Stedelijk
Groenfonds, deze bijdrage is berekend op basis van 1.082 m2 (nieuwbouw 2.039 m?2
minus sloop 957 m2) x € 18,00 per m2;

¢ de verzoeker zich bereid heeft verklaard aan de gemeente deze bijdrage te betalen ten
behoeve van de Voorziening Stedelijk Groen. De bijdrage wordt ingezet ten behoeve
van de aanleg van structureel openbaar groen.

verder in aanmerking nemende dat:

s partijen hun afspraken over de onderlinge samenwerking wensen vast te leggen in de
onderhavige overeenkomst;

o het de verzoeker bekend is dat vooralsnog sprake is van een concept overeenkomst;

* de concept overeenkomst na ondertekening door de verzoeker ter besluitvorming aan
Burgemeester en Wethouders van Weert wordt voorgelegd;

e na accordering door Burgemeester en Wethouders de overeenkomst namens de
gemeente Weert wordt ondertekend en aan verzoeker wordt toegezonden en dat
alsdan eerst sprake is van wilsovereenstemming en van een door partijen gesloten
overeenkomst;

o het verzoeker bekend is dat zonder accordering door het college van Burgemeester en
Wethouders geen sprake is van wilsovereenstemming; dat in dat geval geen
overeenkomst tot stand is gekomen; dat partijen aan het niet tot stand komen van de
overeenkomst geen rechten kunnen ontlenen en dat partijen niet gehouden zijn tot
enige schadevergoeding in welke vorm dan ook.

Partijen komen het volgende overeen:
Artikel 1. Publiekrechtelijke procedures

Deze overeenkomst laat de uitoefening van alle publiekrechtelijke bevoegdheden door de
gemeente volledig onverlet. De gemeente behoudt haar bevoegdheid om bij nadere
overweging, onder meer als gevolg van indiening van schriftelijke zienswijzen, wijzigingen
aan te brengen in de door de verzoeker gevraagde planologische maatregel of alsnog te
weigeren deze maatregel te treffen.

Artikel 2. Anterieure overeenkomst

1. Verzoeker betaalt aan de gemeente een bedrag van € 19.476,- voor Ruimtelijke
Ontwikkelingen op grond van de Structuurvisie Weert 2025. Deze bijdrage wordt
ingezet voor de Voorziening Stedelijk Groenfonds ten behoeve van de aanleg van
structureel openbaar groen.

2. Verzoeker betaalt de in artikel 2.1 genoemde bijdrage binnen 14 dagen nadat
hiertoe een factuur is verzonden door de gemeente onder vermelding van
‘bijdrage anterieure overeenkomst, Bocholterweg 136’ op IBAN nummer NL 13
BNGH 02 85 00 93 03. De factuur wordt verzonden binnen twee weken nadat het
bestemmingsplan is vastgesteld.

Artikel 3. Planschade

1. De gemeente brengt de planclogische maatregel zoals deze door verzoeker is
aangevraagd en nader door de gemeente is en wordt vormgegeven in procedure,
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2. Deze overeenkomst laat de uitoefening van alle publiekrechtelijke bevoegdheden
door de gemeente volledig onverlet. De gemeente behoudt haar bevoegdheid om
bij nadere overweging, onder meer als gevolg van indiening van schriftelijke
bezwaren, wijzigingen aan te brengen in de door de verzoeker gevraagde
planclogische maatregel of alsnog te weigeren deze maatregel te treffen.

3. De gemeente zal de verzoeker schriftelijk in kennis stellen van een aanvraag om
vergoeding van schade als bedoeld in artikel 6.1 Wro die voortvloeit uit de
verzochte herziening van het bestemmingsplan. De gemeente zal de verzoeker bij
de behandeling van zo’n aanvraag betrekken op de wijze zoals voorgeschreven in
de Procedureregeling voor advisering tegemoetkoming in planschade nieuwe Wet
ruimtelijke ordening.

4. De verzoeker verbindt zich om aan de gemeente het totale bedrag te compenseren
van de schade als bedoeld in artikel 6.1 Wro die voor vergoeding door de
gemeente in aanmerking komt en die voortvioeit uit de verzochte herziening van
het bestemmingsplan. Tevens dienen daarbij de onderzoekskosten ter heoordeling
van het verzoek om schade aan de gemeente te worden vergoed.

5. De gemeente zal zo spoedig mogelijk na iedere aparte vaststelling van een bedrag
van planschade die voortvloeit uit de in lid 4 bedoelde herziening van het
bestemmingsplan het bedrag schriftelijk aan de verzoeker meedelen. Ter
uitvoering van het in lid 4 bepaalde verplicht de verzoeker zich het desbetreffend
bedrag na iedere mededeling aan de gemeente over te maken binnen twee weken
na de verzending van de mededeling door storting op IBAN rekeningnummer NL
13 BNGH 02 85 00 93 03 ten name van de gemeente Weert onder vermelding van
‘planschadekosten Bocholterweg 136’.

Artikel 4. Herstel parkeerterrein in oorspronkelijke staat

Het parkeerterrein dat in gebruik is geweest ten behoeve van de functie van de
horecavoorziening aan Bocholterweg 136, is betrokken bij de herontwikkeling, voor zover
gelegen op het eigendom van verzoeker. Voor zover gelegen op het eigendom van de
gemeente zorgt verzoeker er voor dat dit in oorspronkelijke staat wordt teruggebracht. Dit
betekent dat boven en ondergronds aangebrachte (half) verhardingen worden verwijderd,
het perceelsgedeelte wordt gesaneerd en dat het perceeisgedeelte wordt afgewerkt met
50 cm teelaarde. Dit werk wordt uitgevoerd binnen 6 weken nadat de woningen zijn
opgeleverd. De gemeente zal de betreffende strook als bermgroen inrichten. Het betreft
het in bijlage 1 aangegeven gebied.

Artikel 5. Overige bepalingen

1. Deze overeenkomst vervalt zodra onherroepelijk vast komt te staan dat de
gevraagde herziening van het bestemmingsplan niet wordt vastgesteld,
respectievelijk niet in werking zal treden, met uitzondering van de verplichting van
de gemeente dat de in artikel 2 sub 1 van deze overeenkomst genoemde en door
verzoeker betaalde bijdrage binnen 14 dagen na het moment waarop duidelijk is
geworden dat het onderhavige bestemmingsplan niet in werking zal treden of
wordt vernietigd, terugbetaald zal worden door de gemeente.

2. Het is de verzoeker zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de
gemeente niet toegestaan rechten en verplichtingen uit deze overeenkomst over
te dragen aan derden; de gemeente is bevoegd aan een mogelijk te geven
toestemming nadere voorwaarden te verbinden.
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3. Op deze overeenkomst is Nederlands recht van toepassing en geschillen tussen
partijen zullen worden beslecht door de bevoegde rechter in het arrondissement
waarbinnen het grondgebied van de gemeente is gelegen.
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