Geachte_ voorzitter en leden v/d Raadscommissie en verdere aanwezigen.
Goedeavond op deze woensdag 23 september 2020.

Mag ik u voorstellen aan Marga Beckers en Wiel Douven. Mijn naam is
Petra Stals. Ik wil ook namens enkele bewoners van de Rectorijstraat en
Hennenstraatje spreken, over het nieuwbouw plan aan de achterzijde van
ons huis (Kapelheuvelstraat).

Wij als bewoners Rectorijstraat hebben geen bezwaar tegen de nieuw te
bouwen huizen. Echter, de gevolgen van de geplande nieuwbouw op ons
woongenot zullen groot zijn. Daarom vragen wij om de
bebouwingsmogelijkheden aan te passen en te beperken ten behoeve van
de bestaande bewoners.

Naar aanleiding van de zienswijze van de bewoners van de Rectorijstraat
en Hennenstraatje is de bouwhoogte van de nieuw te bouwen woningen al
aangepast. Doch boerderijwoning hebben thans een goothoogte van 4,5
m en nokhoogte van 8 m. Nog steeds vinden wij de bouwhoogte van 8
meter fors in relatie tot de zeer dichtbij gelegen bestaande woningen. De
nokhoogte van mijn huis is bijvoorbeeld 7,80 m.

Wij zouden graag zien dat de bebouwingsmogelijheiden worden aangepast
zodat er voor de huidige en toekomstige bewoners meer privacy is.

De te bouwen woning op de bouwkavel van de gemeente aan te laten
sluiten aan de stijl, het aanzicht van de geplande boerderijwoningen,
bungalows van de Kapelheuvelstraat.

Ook hebben wij bezwaren ten aanzien van de een eventueel geplande
dakkapel aan de achterzijde van de nieuw te bouwen woningen en de
directe inkijk van daaruit op onze achtertuin(en). Men spreekt van
boederijwoningen en een dakkapel past niet in dit soort stijl woning. Wij
hebben begrepen dat een dakkapel vergunningsvrij is, maar misschien
kan een eventuele dakkapel naar de voorkant van de nieuwe woningen
verplaatst worden, zodat de nieuwe bewoners een vrij uitzicht hebben..
Tegelijkertijd waarborgt het onze privacy veel beter. Een win win situatie
lijkt ons. Het zou fijn zijn als de gemeente daar met de
projectontwikkelaar afspraken over kan maken.

Zoals het plan er nu ligt krijgen wij, bewoners van de Rectorijstraat 34 en
36 alsook de bewoners van de Rectorijstraat 16, 18 en 20 een blok van
vier boerderijwoningen c.q. drie boerderijwoningen achter onze huizen. De
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halfvrijstaande woningen (gesitueerd op de hoek) kunnen als
starterswoning plus, of als levensloopbestendige woningen worden
uitgevoerd, middels aanbouw met slaapkamer en badkamer.

Als men de tekening van het bouwplan bekijkt kan men tot de conclusie
komen dat de halfvrijstaande woning met de uitbouw vlak achter onze
erfafscheiding ( bijvoorbeeld Rectorijstraat 32 en 34) komt. Terwijl de
diepte vanaf deze erfafscheiding van Rectorijstraat 32/34 tot aan de
bestaande sloot slechts 30 meter beslaat. Daar staan ook nog bomen op.
Langs deze bomen komt een ventweg/voetpad. Wij als omwonende zijn
geinformeerd dat het een ventweg betrof. Nu blijkt het een voetpad te
worden, dit hebben we vernomen van een ambtenaar van de Gemeente
deze week. Het voetpad heeft een breedte van 1,80 m. Moeten hier dan
ook de auto’s over om bij hun woning te komen?

Ook moet men de ruimte van de brandgang er nog bijrekenen. Op deze
manier blijft er erg weinig ruimte voor de nieuw te bouwen woningen over
en komen ze bovendien veel te dicht op onze huizen te liggen.Op een dorp
als Swartbroek zou men toch ruimtelijker moeten kunnen bouwen.

Swartbroek is een kerkdorp met een landelijk (agrarisch) karakter. Je
kunt het niet vergelijken met een “stads”wijk met rijtjeswoningen.
Tegenover het te realiseren bouwplan ligt een melkveebedrijf met
weilanden.

De heer Sijben en de heer Weekers hebben van de gelegenheid gebruik
gemaakt om met omwonende van het te realiseren bouwplan in gesprek
te gaan en de situatie aldaar te bekijken. De groenstrook (waarop het
bouwplan dient te worden gerealiseerd) is ten opzichte van de bestaande
grens/grenzen van de bestaande woningen en de 4 aanwezige bomen
krap te noemen. Zoals al eerder is vermeld.

Bij het inplannen van het bouwplan is men uit gegaan van de kadastrale
grenzen en dit is thans niet de werkelijke situatie, aangezien er nog
diverse stroken grond/tuin, die thans bij de bewoners in gebruik zijn, door
bewoners worden gekocht van de Gemeente.

Voorstel van de omwonende is om in overweging te nemen:

De 4 bomen, beukenbomen wel te verstaan, die daar geplant zijn door
een particulier zijn al jaren niet gesnoeid en daardoor onder aan de stam
grote takken hebben. Deze takken mogen niet gesnoeid worden omdat
de stam geen zonlicht kan verdragen. Daarom vragen wij deze 4 bomen
te kappen of wel te verplaatsen, waardoor het bouwplan verplaatst kan
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worden en de ventweg/voetpad kan komen te vervallen. De aanwezige
sloot/waterloop staat al jaren droog en is overwoekerd en wordt “nooit”
danwel “bijna nooit” uitgemaaid. De te realiseren woningen komen dan
verder van de bestaande woningen te liggen en er is dan meer ruimte aan
de straatzijde voor parkeerhavens ten behoeve van de tussenwoning(en)
en eventueel groenvoorziening aan te leggen.

De Kapelheuvelstraat is dan ook via het Hennenstraatje beter en veiliger
toegangelijk. Tussen het Hennenstraatje en de Kapelheuvelstraat ligt een
perceel (thans in gebruik als weiland) dat eigendom is van de Gemeente
Weert, dit zou ook deels bij het bouwplan betrokken kunnen worden en
hier zou in de toekomst dan uitbreiding kunnen plaatsvinden.

De Kapelheuvelstraat zou eventueel ook ontsloten kunnen worden met de
Rectorijstraat naast het perceel Rectorijstraat 16 en de speeltuin. Het
bestaande karrespoor achter de houtwal zou dan ten behoeve van
gemotoriseerd verkeer niet gebruikt hoeven te worden.

Ook zouden wij het waarderen als de gemeente een woonplicht oplegt
voor de nieuw te bouwen woningen aan de Kapelheuvelstraat.

Nog even de punten op een rij:

1. Hoogte van de te bouwen woningen aanpassen als al is aangegeven
en indien mogelijk nog meer verlagen.

2. Bomen verplaatsen danwel kappen en zo het bouwplan verleggen
richting de Kapelheuvelstraat; Dat schept ruimte om de woningen
direct aan de Kapelheuvelstraat te situeren. Zodoende dat de
woningen verder van de bestaande woningen komen te liggen en
zoals al eerder in het eerste plan is aangegeven achter de woningen
Rectorijstraat 32, 34, 36 en 38 de levensioopbestendige bungalows
te realiseren. Zodoende dat de privacy van de omwonende als ook
de nieuwe bewoners gewaarborgd wordt.

Hierbij willen wij nog een aantekening maken:

De Gemeente geeft aan dat de bomen niet gekapt mogen worden.
Deze zijn zoals al eerder aangegeven geplant door een particulier
en niet onderhouden. Nu wil de Gemeente 1 boom kappen. Mag dit
dan wel??? Omdat dit de Gemeente zeker goed uitkomt. Wij

3. Ventweg/voetpad kan zo komen te vervallen en dit is een



kostenbesparing voor de Gemeente;
4. Ontsluiting Hennenstraatje — Kapelheuvelstraat is hierdoor veiliger;

5. Eventueel Kapelheuvelstraat te ontsluiten met Rectorijstraat naast
de woning met nhummer 16.

6. Het bouwplan wordt gerealiseerd op een groene strook. Wij pleiten
er dan natuurlijk ook voor dat er veel groen voor terugkomt. Maar
geen plantanen zoals aan de Rectorijstraat staan, deze geven te
veel overlast.

Ik vraag u tot slot om, alles overwegend, nog eens goed naar de plannen
te kijken en eventueel de situatie ter plaatse te komen bekijken.

Omwonende van dit bouwplan denken graag mee in de toekomst over het
plan. Wij pleiten dan daarom voor goed overleg tussen de Gemeente,
projektontwikkelaar en omwonenden. Wij willen nog aangegeven dat wij
absoluut niet tegen verdere ontwikkeling van Swartbroek zijn. Wij wonen
hier graag en gunnen dit andere mensen ook.

Graag wil ik u bedanken voor uw aandacht.

De omwonende van het bouwplan



