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Onderwerp

Principeverzoek Kerkstraat 104

Voorstel

In principe in te stemmen met de transformatie van de begane grond van het pand aan de
Kerkstraat 104 naar één woning met toepassing van artikel 2.12,'eerste lid, onder a,
onder 30, van de Wabo (kruimelgevallen regeling).

Inleiding

Er is in december 2023 een vergunning aangevraagd voor het realiseren van een tweede
woning op de begane grond van de bebouwing aan de Kerkstraat 104. Op de verdiepingen
van het pand is reeds een woning aanwezig, waarvoor in 2O23 een vergunning is
afgegeven voor kamerbewoning.
De begane grond staat momenteel leeg, maar is in het verleden in gebruik geweest voor
detailhandel. Bij de actualisatie van het bestemmingsplan in 2019 was er geen
detailhandel meer aanwezig en is de bestemming gewijzigd van 'Centrum'in'Wonen'.

Op grond van geldende regels zoals neergelegd in het (tijdelijk) deel van het
omgevingsplan (voorheen bestemmingsplan)'Woongebieden 2019'heeft het perceel de
bestemming'Wonen'. Binnen deze bestemming mag het aantal woningen niet toenemen.

Conform het gemeentelijke afwijkingenbeleid is herontwikkeling naar wonen mogelijk mits
er sprake is van transformatie van een bestaand pand met de functie
horeca/detailhandeUkantoor/dienstverlening/ maatschappelijk. In dit geval is er echter
geen sprake van transformatie omdat de bestemming in 2019 is gewijzigd naar'Wonen'.
Het plan voldoet dan ook niet aan het afwijkingenbeleid. De begane grond staat echter al
langere tijd leeg.

Het perceel heeft verder de gebiedsaanduiding 'overige zone - gemeentelijk stads- en
dorpsgezicht'. Bij een ontwikkeling in deze gebieden moet advies worden ingewonnen bij
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de Commissie Ruimtelijke Kwaliteit. Het plan is reeds voorgelegd aan de Commissie en
deze heeft ingestemd met het plan.

Doel(en)

Het toestaan van een woning als transformatie van een voormalig winkelpand.

Resultaten

Met deze ontwikkeling wordt weer een functie gegeven aan de begane grond van het pand
dat al jaren leegstaat.

Activiteiten

Doorlopen van de ruimtelijke procedure.

Argumenten

Het woonbeleid laat ruimte voor een dergelijke ontwikkeling.
In de Structuurvisie Wonen Midden-Limburg 2O22 tot en met 2025 wordt onder andere
ruimte gegeven voor nieuwe plannen waarbij sprake is van transformatie van commercieel
vastgoed. Hoewel het pand geen "commerciële" bestemming meer heeft, is deze in het
verleden wel in gebruik geweest als winkel. De ontwikkeling is zeer kleinschalig, het gaat
tenslotte om de toevoeging van slechts één woning. De ontwikkeling hoeft niet regionaal
afgestemd te worden, dit is nodig bij ontwikkelingen vanaf 10 woningen. Er bestaat
bovendien grote behoefte aan woningen voor kleine huishoudens.

Er vindt een kwaliteitsverbetering plaats.
De bestaande bebouwing staat al jaren leeg en is niet courant. De herontwikkeling zorgt
voor een kwaliteitsverbetering op het perceel, hetgeen een positieve uitstraling heeft op
de omgeving.

De principe toestemming wordt in tijd beperkt.
Om te voorkomen dat er een slapende principetoestemming ontstaat wordt geadviseerd
hieraan een termijn tot 1 december 2024 te verbinden.

Kanttekeningen en risico's

Niet van toepassing.

Financiële, personele en juridische gevolgen

Voor een buitenplanse afwijking bedragen de legeskosten € 497,00 (prijspeil 2023). Deze
leges komen boven op de bouwleges. In verband met het kostenverhaal en het voorkomen
van risico's voor de gemeente wordt een planschadeverhaalsovereenkomst met
initiatiefnemer aangegaan.

Overleg gevoerd met
Intern:
Marjo Beeren (afdeling Ruimte & Economie)
Sjuul Metsemakers (afdelingen Vergunningen, Toezicht & Handhaving)

Extern:
Niet van toepassing

Participatie

Pagina 2



Initiatiefnemer wordt verzocht met de omwonenden overleg te voeren. Voor meer
informatie en tips wordt verwezen naar de site: www.weert.nl/handreikino-participatie-
externe-i nitiatiefnemers.

Gommunicatie

Dit advies wordt op de TILS-lijst geplaatst.
Aanvrager wordt per brief geïnformeerd.

Planning

Initiatiefnemer zal erop worden gewezen dat dit een principetoestemming is, waaraan
geen rechten kunnen worden ontleend.

Evaluatie

Niet van toepassing

Bijlage(n)

Plattegronden aanvraag omgevingsvergunning
Antwoord brief i n itiatiefnemer
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Algemeen

•

•

Alle maten op tekening, onderling en in het werk te controleren

Maatvoering in mm

Peilmaten: Peil = 0 = b.k. begane grond

Gebruiksfunctie

Het gebouw omvat de volgende gebruiksfuncties met de daarbij behorende persoonbenadering:

- Woonfunctie: n.v.t.

Constructies

Alle hout, beton, staal constructies zoals deze door constructeur aangegeven, dienen op deze wijze

vervaardigd, aangebracht/gemonteerd te worden overeenkomstig met de eventueel door

constructeur vastgestelde ( incl. hoeveelheden) bevestigingsmiddelen.

Alle staalconstructies die in aanraking komen met de buitenlucht of vocht dienen thermisch verzinkt te

worden.

Brandveiligheid

De woning wordt aangemerkt als één brandcompartiment. Hierbij geldt dat het beschermd- en

subbrandcompartiment in grootte gelijk zijn aan het brandcompartiment.

Er dienen rookmelders geïnstalleerd te worden die voldoen aan en zijn geplaatst volgens de primaire

inrichtingseisen als bedoeld in NEN 2555.

Tussen de brandcompartimenten van de woning en de bovenliggende woningen geldt een

WBDBO van 30 minuten met een rookweerstand van R200.

Tussen de brandcompartimenten van de woning en huisummers 102-102a geldt een WBDBO van 30

minuten met een rookweerstand van R200.

Brandklasse en rookklasse van toe te passen materialen conform artikel 2.67, artikel 2.68, artikel 2.69 en

artikel 2.69a.

Renvooi

brandcompartiment

subbrandcompartiment

ruimte voorzien van automatische brandmelder(s)

conform NEN 2555.

indien er meerdere melders in één woning zijn, deze koppelen

BC01 = xx m 2

= subBC

= BsubBC

omvang (beschermd) (sub)brandcompartiment

brandscheiding wbdbo 30 min.

beschermd subbrandcompartiment

v. beglazing voorzien van ventilatieroosters

aantallen en types n.t.b.

ventilatie mechanische afvoer

 3
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0 30 min. brandwerende deur, zelfsluitend

rookwerendheid R200, inclusief richting
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wandopbouw bu > bi

- betaande buitenmuur

- luchtspouw

- metal stud U+C profielen

- minerale wol

- dampremmende folie

- gips(vezel)plaat

- gips(vezel)plaat

wandopbouw bu > bi

- verticale houten gevelbekleding

- regelwerk horizontaal

- regelwerk verticaal

- waterkerende dampopen UV bestendige folie zwart

- isolatie tussen stijlen

- HSB constructie

- gips(vezel)plaat

Rc=5,56m 2 *K/W
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nieuw te plaatsen kozijn; type en uitvoering n.t.b.
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Verbouwing bestaand pand

Kerkstraat 104a, Weert
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Bestaande en nieuwe situatie
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