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Onderwerp

Principeverzoek Neelenweg 5

Voorstel

In principe en onder voorwaarden in te stemmen met de herontwikkeling van de
agrarische bedrijfslocatie Neelenweg 5 naar een locatie ten behoeve van een
burgerwoning met een omgevingsvergunning voor een buitenplanse
omgevingsplanactiviteit (Bopa) tot uiterlijk 1 september 2O25.

Inleiding

Bij de gemeente is op 26 september 2023 een verzoek ingediend voor de herontwikkeling
van de agrarische bedrijfslocatie Neelenweg 5 naar een locatie ten behoeve van een
burgerwoning. De huidige eigenaarvan dit (voormalige) agrarische bedrijf is op hoge
leeftijd en reeds geruime tijd met pensioen. Er is geen bedr'tjfsopvolger. De eigenaar wil
de locatie thans gaan verkopen met een woonfunctie ten behoeve van een burgerwoning.
De reden dat het principeverzoek'al' van september 2023 is, is dat initiatiefnemer
achteraf eerst wilde wachten tot duidelijk was wat de concrete wensen van een potentiële
koper zouden zijn, voordat uw college een principebesluit zou nemen,

De oppervlakte van het bouwvlak van deze agrarische bedrijfslocatie bedraagt ca. 6.000
m2.

Ter plaatse is van toepassing het (tijdelijk deel van het) omgevingsplan 'Buitengebied
2011' met de functie'Agrarisch - Agrarisch bedrijf'en de bijbehorende aanduiding
'bedrijfswoning', de functie 'Waarde - Archeologie hoog' en de gebiedsaanduidingen
'reconstructiewetzone - extensiveringsgebied' en'vrijwaringszone - molenbiotoop'. Binnen
de functie'Agrarisch - Agrarisch bedrijf is een functie ten behoeve van een burgerwoning
niet toegestaan.

Inmiddels is op l januari 2O24 de Omgevingswet in werking getreden. De wet biedt de
mogelijkheid om deze ontwikkeling met een zogenaamde vergunning voor een
buitenplanse omgevingsplanactiviteit (Bopa) te regelen. Initiatiefnemer heeft aangegeven
hiermee in te stemmen.

Doel(en)

Het toestaan van het gebruik als burgerwoning met bijgebouwen
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Resultaten

Met deze ontwikkeling wordt het gewenste gebruik geregeld

Activiteiten

Doorlopen van de ruimtelijke procedure met een vergunning voor een Bopa (reguliere
procedu re).

Argumenten

1.1 Vanuit planologisch oogpunt bestaat er geen bezwaar tegen de ontwikkeling.
Dit is een van de locaties waar wel nog een agrarische bedrijfsbestemming op rust maar
waar geen agrarisch bedrijf meer actief is. Herontwikkeling naar wonen voldoet aan ons
beleid. In het geldende omgevingsplan (voorheen bestemmingsplan) is een
wijzigingsbevoegdheid opgenomen om de functie te wÍjzigen naar wonen. De

wijzigingsbevoegdheid is onder de Omgevingswet vervallen. Met een woonfunctie wordt de
planologische situatie in overeenstemming gebracht met het feitelijk gebruik, Dit gebruik
wordt vooralsnog geregeld met een Bopa, maar zal te zijner tijd worden geregeld in het
Omgevingsplan. De functie'Agrarisch - Agrarisch bedrijf'komt te vervallen en de overige
gronden van de agrarische bedrijfslocatie, die niet worden bestemd als'Wonen' dienen
dan een agrarische functie te krijgen dan wel de functie 'Tuin' (het gedeelte tussen de
locatie Neelenweg 3/3a en 5).

1.2 Er wordt een gedeelte van de bedrijfsbebouwing gesloopt.
Op dit perceel zijn twee loodsen aanwezig met een oppervlakte van 160 m2 en 540 m2
Gevraagd wordt om de loods van 540 m2 te handhaven. De loods van 160 m2 wordt
gesloopt. Verder is er geen bedr'ljfsbebouwing aanwezig en is er sprake van een
gedeeltelijk onbenut agrarisch bouwblok van ca. 2.000 m2.
De te behouden loods mag uitsluitend worden gebruikt voor hobbydoeleinden.

Geadviseerd wordt om in te stemmen met het handhaven van deze loods en hiervoor te
zijner tijd een maatvoeringsaanduiding op te nemen in het Omgevingsplan. Initiatiefnemer
dient een sloopverklaring te tekenen voor de te slopen loods. Ten aanzien van de te
slopen bebouwing zal in de Bopa een voorschrift worden opgenomen.

1.3 Het initiatief is voor ambtelijk advies voorgelegd aan de provincie Limburg.
De provincie heeft per mail (d.d. 4 juli 2O24) aangegeven met dit initiatief in te kunnen
stemmen.

1.4 De principetoestemming wordt in tijd beperkt.
Om te voorkomen dat er een slapende principetoestemming ontstaat wordt geadviseerd
hieraan een termijn tot 1 september 2025 te verbinden.

Kanttekeningen en risico's

Het initiatief dient nader onderbouwd te worden in het kader van de vergunning voor een
Bopa.
In een nader uit te werken evenwichtige toedeling van functies aan locaties dienen de in
de bijlage bij de uitgaande brief nader aangegeven sectorale aspecten onderbouwd te
worden.

Initiatiefnemer wordt in het kader van de planologische onderbouwing bij de Bopa
verzocht om een verbeelding aan te leveren die te zijner tijd kan worden opgenomen in
het aan te passen Omgevingsplan. Hiermee wordt de planologische eindsituatie duidelijk
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en kan de Bopa op een correcte wijze planologisch worden vertaald bij de wijziging van
het Omgevingsplan.

Financiële, personele en juridische gevolgen

Voor een Bopa geldt een bedrag aan legeskosten van € 515,-- (prijspeil 2024). Deze
legeskosten dienen te worden vermeerderd met de legeskosten voor de beoordeling van de
onderzoeksrapporten (€ 286,- per onderzoek, prijspeil 2024). Zie voor alle tarieven de
legesverordening op onze website.
Er wordt een overeenkomst nadeelcompensatie met initiatiefnemer aangegaan.

Overleg gevoerd met
Intern:
Anouk Beurskens, Irma Schmitz, Karin van de Water (afdeling R&E)

Paul Corpelijn (afdeling VTH)

Extern:
Adviesbureau Aelmans
Provincie Limburg

Participatie

Initiatiefnemer wordt verzocht met de omwonenden overleg te voeren. Voor meer
informatie en tips wordt verwezen naar de site: www.weert.nl/handreiking-oarticipatie-
externe-in itiatiefnemers.

Communicatie

Indiener wordt geïnformeerd door middel van bijgaande brief. Verder wordt dit advies op
de TILS-lijst geplaatst,

Planning

Initiatiefnemer zal erop worden gewezen dat dit een principetoestemming is, waaraan
geen rechten kunnen worden ontleend. Als hij van deze toestemming gebruik wil maken,
dient uiterlijk 1 september 2O25 een ontvankelijke aanvraag omgevingsvergunning voor
een Bopa te zijn ontvangen.

Evaluatie

Niet van toepassing

Bijlage(n)

Principeverzoek
Antwoordbrief met bijlage
Mail provincie d.d. 4 juli 2024
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College van B&W van de gemeente Weert 

T.a.v. afdeling Ruimtelijke Ordening 

Postbus 950 

6000 AZ WEERT 

2 7 SEP 2023 

Onderwerp: Principeverzoek omvorming agrarische bedrijfsbestemming tot woonbestemming 

Neelenweg 5 te Weert 

Datum: 26 september 2023 

Geacht College, 

Middels deze brief wil ik bij u het verzoek indienen om mijn agrarische bedrijfsbestemming van mijn 

locatie, Neelenweg 5 te Weert, om te zetten in een woonbestemming. 

Historie 

Luchtfoto Neelenweg 5 



is er verder geen sprake 

meer van een volwaardig agrarisch bedrijf. 

Naast de bedrijfswoning is sprake van een oude kippenstal aan de westzijde en een oude stal/loods 

aan de oostzijde waar het akkerbouwmaterieel wordt gestald. 

Buitengebied 2011 ^ 
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Uitsnede bestemmingplan 

Planvoornemen 

. De conclusie hiervan is dat er in agrarisch bedrijfsmatig opzicht geen 

sprake is van een duurzame agrarische locatie. Hoewel er binnen het vigerende bouwvlak nog ruimte 

is om aanvullende bedrijfsbebouwing op te richten, ligt het niet in de lijn der verwachting dat een 

nieuwe eigenaar dit zal uitvoeren op deze locatie. 

Omdat er binnen de familie geen interesse is in de locatie zal de locatie in de toekomst naar alle 

waarschijnlijkheid worden verkocht. 

In dat kader is het naar onze mening van belang om de agrarische bedrijfsbestemming te wijzigen in 

een woonbestemming zodat er een verkoopbare locatie ontstaat (gesprekken met een makelaar 

hebben uitgewezen dat verkoop als agrarisch object lastig zal zijn). 

Daar komt bij dat aan de zuidzijde aan de overzijde van de locatie van mij enkele jaren geleden 

meerdere ruimte-voor-ruimte kavels zijn ontwikkeld. Ook om die reden is omvorming naar een 

woonbestemming logisch. 



Tevens weten we niet of een potentiële koper de woning wil kopen en verbouwen dan wel wil 

herbouwen. Deze mogelijkheid willen we daarom graag open houden. 

Conclusie 

Kortom, om bovenstaande redenen wens ik graag zowel voor mij en mijn kinderen, de agrarische 

bedrijfsbestemming om te zetten naar een woonbestemming. 

Ik hoop dat jullie als gemeente hier aan mee willen werken en wat dit procedureel zal betekenen. 

Bij een positieve reactie zal ik hiervoor de stukken (laten) uitwerken die ervoor nodig zijn om de 

bestemming hiervoor te wijzigen. 

Mocht het nodig zijn dat ik (mijn kinderen) het plan mondeling komen toelichten ben ik/we hier 

graag toe bereid. 

Alvast hartelijk dank voor jullie reactie. 

Met vriendelijk groet. 
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Van:                                   D (sb.devens@prvlimburg.nl)" < @prvlimburg.nl>
Verstuurd:                        Thu, 4 Jul 2024 11:42:02 +0200
Aan:                                   
Onderwerp:                     Provinciale reactie casus Neelenweg 5 te Weert

Beste 

Dank voor het toezenden van de casus Neelenweg 5.  
Gezien de ligging van deze locatie is hier sprake van een aansluiting aan een bestaand woonlint. De bestemming wonen is hier 
dan ook op zijn plaats.  
Hiermee is de Provincie dan ook akkoord.  
 
Hopende je hiermee voldoende geinformeerd te hebben.  
 
Met vriendelijke groet, 

Rayonplanoloog Midden- Noord Limburg 

Cluster Ruimte 

s@prvlimburg.nl 
Kijk ook op www.limburg.nl of abonneer op onze nieuwsbrieven  

Werkzaam op ma, di, do, vrij

 
 

https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.limburg.nl%2F&data=05%7C02%7CM.Beeren%40weert.nl%7Ce14c855e09a14cc43d4708dc9c0d91df%7C0430973606214ceabf61b487bd34d78c%7C0%7C0%7C638556829297569359%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=6gFuzrAQGFRYXHc%2BnToBJD%2Fwqr8Du4A4rzveXl5oFRo%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.limburg.nl%2Factueel%2Fnieuwsbrief-0%2F&data=05%7C02%7CM.Beeren%40weert.nl%7Ce14c855e09a14cc43d4708dc9c0d91df%7C0430973606214ceabf61b487bd34d78c%7C0%7C0%7C638556829297583569%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=%2BUw%2Fmpjhayau6z7kX5JCVQsHDcTQX8QEq7GE%2Bflo7OQ%3D&reserved=0

