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ONDERWERP
Inpassingsplannen voor locaties Molensteeg 6 en Vlioedmolenweg 27.
ADVIES
Instemmen met de aangepaste inpassingsplannen.
TOELICHTING
Relatie met vorig voorstel:

5 mei 2009: Uw college stemt in met de Overeenkomst kwaliteitsverbetering landelijk
gebied Limburg met betrekking tot de Integrale bedrijfsverplaatsing Koppen.

Algemeen:

In het verleden zijn privaatrechtelijke overeenkomsten aangegaan aangaande de
inpassing van (voormalige) agrarische bouwkavels. In verband met de Integrale
bedrijfsverplaatsing Koppen, en het gelijknamige bestemmingsplan, is een dergelijke
overeenkomst aangegaan.

Tegenwoordig wordt de inpassingsverplichting publiekrechtelijk geregeld in
bestemmingsplannen, met een voorwaardelijke verplichting. De
handhavingsmogelijkheden zijn daarmee verbeterd. Echter in het verleden gemaakte
privaatrechtelijke afspraken kunnen niet omgezet worden in een publiekrechtelijke
regeling. Dat betekent dat de gemeente in een aantal gevallen te maken heeft met
zogenaamde BOM+ overeenkomsten.

Argumenten:
De Integrale bedrijfsverplaatsing Koppen strekt zich uit over 6 locaties, te weten:
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Ellerweg naast 9 (sloop bedrijfsgebouwen, een bouwkavel voor een burgerwoning)
Vloedmolenweg 27 (omzetting van agrarisch bouwblok in burgerwoning, sloop
bedrijfsgebouwen)

e Molensteeg 6 (omzetting van agrarisch bouwblok in burgerwoning, sloop
bedrijfsgebouwen)

* Maaseikerweg 207 (nieuwvestiging intensief veehouderijbedrijf met
bedrijfswoning)

» Tuurkesweg 23 (omzetting agrarische bedrijfswoning naar burgerwoning
nieuwbouw agrarische bedrijfswoning, sloop agrarische bedrijfsbebouwing)

e Tuurkesweg tussen 9 en 9a (twee bouwkavels voor burgerwoningen)

Op de meeste locaties is de ontwikkeling nog gaande. Dit kan als volgt kort samengevat
worden:
Ellerweg naast 9: bouwkavel staat te koop
e Maaseikerweg 207: bedrijfswoning is nog niet gerealiseerd
e Tuurkesweg 23: bedrijfswoning is nog niet gerealiseerd
» Tuurkesweg tussen 9 en 9a: bouwkavels staan te koop

Dit advies heeft betrekking op de inpassingsplannen voor de locaties Molensteeg 6 en
Vioedmolenweg 27. Voor deze locaties is de ontwikkeling wel afgerond. Tijdens een
controle is gebleken dat de inpassing deels afwijkend en deels nog niet is gerealiseerd.
Tijdens een overleg is naar voren gekomen dat de voorkeur bij nader inzien uitgaat naar
aangepaste inpassingsplannen. De aanpassingen zijn ondergeschikt, maar dienen wel
formeel vastgelegd te worden.

Molensteeg 6
Voor wat betreft de Molensteeg 6 heeft initiatiefnemer er voor gekozen om de bomenrij

aan de toegangsweg direct grenzend aan de Maaseikerweg niet te planten maar om een
dubbele bomenrij te planten aan de toegangsweg direct voor de woning, haaks op de
toegangsweg vanaf de Maaseikerweg. Reden is dat aan de overkant een bosplantsoen
aanwezig is, en daarmee de bomenrij tegenover dit bosplantsoen zou komen te liggen en
het effect marginaal is. Verder is de bomenrij nadelig voor het agrarisch perceel. De
boomsoort wordt gewijzigd van zomer- en wintereik (18 stuks) in amberbomen (13
stuks). De aanplant van een beukenhaag en zilverlindes rondom de woning zelf blijft ten
opzichte van het oorspronkelijke plan ongewijzigd, al worden er wel méér bomen geplant
(13 in plaats van 6). Per saldo neem het aantal bomen dus toe.

Vicedmolenweg 27

Het inpassingsplan voor deze locatie is aangepast, omdat in het oorspronkelijke plan nog
uitgegaan werd van de toevoeging van een bouwkavel op deze locatie. Dit bouwkavel is
echter vervallen. Verder is door de eigenaar van het aangrenzend agrarisch bouwkavel
een beukenhaag geplant op de begrenzing met de locatie. Daardoor kan het struweel aan
de zuidoostzijde niet geplant worden. De aanpassing houdt in dat de
hoogstamfruitboomgaard ruimer wordt opgezet, inclusief de gronden van het beoogde
bouwkavel en dat rondom een beukenhaag, aansluitend aan de bestaande beukenhaag
van het agrarisch bouwkavel. Het oorspronkelijk geplande struweel komt daarmee te
vervallen.

Kanttekeningen:
Geen.

JURIDISCHE GEVOLGEN (0.a. FATALE TERMIJNEN/HANDHAVING)
Met initiatiefnemer is afgesproken dat nog dit plantseizoen de inpassing voor beide locatie
volledig wordt gerealiseerd.
FINANCIELE EN PERSONELE GEVOLGEN

Begrotingspost:
Niet van toepassing.
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Beschikbaar bedrag:
Niet van toepassing.

COMMUNICATIE/PARTICIPATIE

Voor wie is dit advies van belang?:

< Interne organisatie

< Overigen (bijv. afzender/aanvrager)
Nadere specificatie:

VTH: Maikel Coenen

Bergs Advies en Maatschap Koppen
Provincie Limburg

Geadviseerd wordt de volgende communicatie-instrumenten te gebruiken:
< Brief

< Overig

Nadere specificatie: Brief en email.

Geadviseerd wordt de volgende participatie-instrumenten te gebruiken:
+ Niet van toepassing

OVERLEG GEVOERD MET
Intern:
RB: Werner Mentens
VTH: Maikel Coenen
Extern:
Bergs Advies: Pieter van Lier
Maatschap Koppen: Ludo Koppen

BIJLAGEN

Openbaar:
Aangepaste inpassingsplannen.

Niet-openbaar:
Niet van toepassing
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