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Onderwerp

Bouwkavel Prinses Beatrixstraat 4 Stramproy

Voorstel

1. Met de bouw van een woning aan de Prinses Beatrixstraat 4 Stramproy in principe
in te stemmen via een Omgevingsvergunning (uitgebreid).

Inleiding

ln 2Ol4 is de bestaande woning aan de Prinses Beatrixstraat 4 in Stramproy gesloopt. De
locatie wordt nu als bouwkavel aangeboden. De gegadigde, de heer H.J.G. Gijsen, is
voornemens een nieuwe woning te bouwen, die zich oriënteert op de Sint Maartenslaan en
niet op de Prinses Beatrixstraat. Hiertoe dient het bouwvlak een kwart slag gedraaid te
worden.

Beoogd effect/doel

Het doel is het faciliteren van de initiatiefnemer bij zijn voorgenomen bouwplan. Dit is
mogelijk omdat het bouwplan voldoet aan ons beleid en het planvoornemen
stedenbouwku ndig aanvaardbaar is.

Argumenten

1.1 Het plan is stedenbouwkundig aanvaardbaar
Het bouwveld, waar de nieuwe woning onderdeel van gaat uitmaken, wordt bepaald door
bebouwing in één laag, plat afgedekt en woningen van één laag met een kap. Deze
massa's komen willekeurig in het wveld voor. Initiatiefnemers willen een woning
realiseren bestaande uit een kap met de aanbouwen in één laag, plat
afgedekt. Deze ma zowel in de situatie conform bestemmingsplan als in de
gedraalde
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Door de draaiing krijgt de woning haar hoofdoriëntatie op het groene zeskampterrein. Dit
is ook de meest aantrekkelijke zijde om aan te wonen. Zo draagt de woning bij aan een
goede begrenzing van de open ruimte, vormt zij een mooi oriëntatiepunt vanuit de grotere
groenstructuur aan de Prinses Beatrixlaan (bezien vanuit de Julianastraat) en sluit zij mooi
aan op de naastgelegen woningen aan de Sint Maartenslaan.

1.2 De brede groenzone aan de Prinses Beatrixlaan blijft intact.
Door de draaiing wordt de groenzone aan de Prinses Beatrixlaan niet doorsneden door een
oprit. De ontsluiting van de woning (naar voordeur en naar de garage) wordt voorzien aan
de Sint Maartenslaan.

1.3 Het woongenot wordt vergroot.
Het woongenot wordt vergroot doordat een terras aan de westzijde mogelijk is, in plaats
van een terras aan de noordzijde (bij invulling conform bestemmingsplan).

1.4 In dit geval is een omgevingsvergunning (uitgebreid) de gemakkelijkste
procedure.

Aangezien het bouwplan afwijkt van het bestemmingsplan zou eerst het bestemmingsplan
aangepast kunnen worden waarna de omgevingsvergunning kan worden verleend. Echter
de añruijking is dermate beperkt, dat een omgevingsvergunning (uitgebreid) meer voor de
hand ligt. Initiatiefnemer beschikt dan sneller over een vergunning. In de toekomst gaan
we binnenplanse afwijkingsmogelijkheden in de bestemmingsplannen opnemen om af te
wijken van bouwvlakken. Deze flexibiliteitsbepaling is al opgenomen in het
bestemmingsplan'Buitengebied 2OIL'. Ook in het stedelijk gebied zien we steeds vaker
dat woningen worden gesloopt en nieuw gebouwd. Het verschuiven van bouwvlakken
wordt dan gemakkelijker.

1.5 Er wordt voldaan aan ons beleid.
Het gaat in dit geval om een bouwkavel met een directe bestemming. De woníng is
afgelopen jaar gesloopt. Er wordt derhalve voldaan aan het één erbij - één eraf principe
Daarmee wordt tevens voldaan aan de Structuurvisie Weert 2025 en de Structuurvisie
Wonen, Zorg en Woonomgeving Midden-Limburg.

Kanttekeningen

1.1 De rooilijn van de nieuwe woning dient in het verlengde te liggen van de bestaande
woningen.

Het draaien van de woning is akkoord mits de voorgevelrooilijn aan de St. Maartenslaan in
het verlengde ligt van de naastgelegen woning en de rooilijn van het bijgebouw met
garderobe, slaap-en badkamer in het verlengde ligt van de bebouwing aan de Prinses
Beatrixlaan. Dit wordt zo ook voorgesteld in de nieuwe situatietekening.

1.2 De kopgevel dient bij voorkeur meer transparant te worden vormgegeven.
Alhoewel we dit niet kunnen afdwingen, is het wenselijk de woning een goede overhoekse
oriëntatie te geven. En ook de kopgevel aan de Prinses Beatrixstraat zo transparant en
architectonisch zo interessant mogelijk te maken.

Financiële, personele en juridische gevolgen

De leges voor de omgevingsvergunning (uitgebreid) bedraagt € 5.513,80 (prijspeil 2015).
Dit bedrag komt bovenop de bouwleges.

Uitvoering/evaluatie

De omgevingsvergunning (uitgebreid) heeft een wat langere doorlooptijd, omdat de
stukken ter inzage moeten worden gelegd voordat de vergunning verleend kan worden
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Belanghebbende wordt geinformeerd middels bijgaande brief

Overleg gevoerd met

Intern:

RB: Anouk Beurskens, Selma van Mensvoort

Extern:

De heer Gijsen

Bijlagen

Ingekomen verzoek, antwoordbrief.
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