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Onderwerp

Werkgebied corporaties Limburg.
Voorstel

1. Met bijgaande reactie in te stemmen.
Inleiding
Op 1 juli 2015 is de nieuwe Woningwet in werking getreden. Een van de gevolgen hiervan
is dat de gemeenten véor 1 juli 2016 een verzoek bij de minister kunnen indienen om een
woningmarktregio te vormen. Mochten zij daarvan geen gebruik maken dan zal de
minister zelf regio’s vormen. De provincie Limburg heeft het initiatief genomen om het
proces van regiovorming te faciliteren.
Het gevolg is dat corporaties alleen binnen de woningmarktregio (het kerngebied) mogen
uitbreiden (nieuwbouw en aankoop van bestaande woningen). Uitbreiding hierbuiten is
niet toegestaan. Investeren in bestaand bezit buiten de kernregio is wel toegestaan.
Voor corporaties die in specifieke segmenten actief zijn, zoals Woonzorg Nederland dat
puur gericht is op ouderenhuisvesting, geldt het verbod op nieuwbouw en aankoop van
bestaande woningen buiten de eigen woningmarktregio niet.

Beoogd effect/doel

Met regionalisering moet worden voorkomen dat corporaties te ver buiten hun kerngebied
actief zijn en dit moet regionale samenwerking versterken.
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1.1 Het is logisch om Limburg grotendeels als één woningmarktregio te beschouwen.
Het besluit om Limburg grotendeels te beschouwen als één woningmarktregio is voor de
Midden-Limburg en Weert een logisch besluit. Dit is ingegeven door het feit dat Wonen
Limburg substantieel bezit heeft in Noord-, Midden- en Zuid-Limburg (ongeveer 40%-
30%-30%). Een andere grote corporatie in Midden-Limburg, Wonen Zuid, heeft ook bezit
in Zuid-Limburg. Wanneer Limburg in drie regio’s verdeeld zou worden dan bestaat het
risico dat geen enkele grote corporatie Midden-Limburg tot kerngebied heeft. Verder zou
dit enorme gevolgen hebben voor de corporaties die feitelijk dan moeten gaan opsplitsen
(juridisch en administratief) om toch in de regio’s actief te kunnen blijven. Dit gaat voor
Wonen Limburg tegen de beweging in die is ingezet (opschalen naar provincie-niveau).
Voor Weert met 90% van de sociale huurwoningvoorraad in eigendom van Wonen
Limburg, is dit voor wat betreft de provincie Limburg de meest logische beslissing.

1.2 Aan de voorwaarde dat de woningmarktregio minimaal 100.000 huishoudens heeft
wordt voldaan.

Een voorwaarde voor een woningmarktregio is dat die bestaat uit minimaal 100.000
huishoudens. Midden-Limburg heeft ongeveer 103.000 huishoudens. Met de
demografische ontwikkelingen zal het aantal huishoudens op termijn dalen. In sommige
gemeenten is dit al het geval. Het risico is aanwezig op een bepaald moment niet meer
aan de voorwaarde voldaan kan worden. Vanuit dat perspectief heeft een provinciebrede
regio de voorkeur.

1.3 Het Bestuurlijk Overleg Wonen Midden-Limburg heeft ingestemd met dit voorstel.
Het voorstel van de provincie is op 3 december 2015 besproken in het Bestuurlijk Overleg
Wonen Midden-Limburg. Met het voorstel is unaniem ingestemd. De provincie heeft
daarbij aangegeven dat dit voorstel ook steun heeft van de corporaties.

1.4 Het afhaken van drie gemeenten in Noord-Limburg heeft geen gevolgen voor
Midden-Limburg.
Uit de brief van de provincie blijkt dat enkele gemeenten in Noord-Limburg (Bergen,
Gennep en Mook en Middelaar) bezwaren hebben tegen dit voorstel. Zij hebben meer
relaties met gemeenten in Noord-Brabant en Limburg. Zij worden daarom niet
voorgedragen als werkgebied voor de Limburgse corporaties. Dit heeft voor Midden-
Limburg en Weert geen gevolgen.

1.5 De corporaties en de gemeenten buiten Limburg mogen een zienswijze indienen.
Zodra alle besluiten zijn ontvangen zal de provincie de corporaties en gemeenten buiten
Limburg, die mogelijk in hun belang worden geschaad door de regiovorming, in de
gelegenheid stellen een zienswijze in te dienen. Vanuit dit perspectief wordt geadviseerd
de provincie te verzoeken om de gemeenten Cranendonck en Someren alsmede Wonen
Limburg in de gelegenheid te stellen een zienswijze in te dienen. Hoewel het bezit van
Wonen Limburg in deze gemeenten beperkt is (170 woningen) heeft het de voorkeur
Someren en Cranendonck tot het kerngebied te laten toetreden. Dit is met name relevant
voor Cranendonck, omdat deze gemeente behoort tot het woningmarktgebied van Weert
en de inwoners ook voor wat betreft de voorzieningen zijn gericht op Weert. Dit naast
diverse andere samenwerkingsverbanden zoals op het gebied van economie, verkeer en
vervoer alsmede visievorming op natuur, recreatie en toerisme. Overigens kan Wonen
Limburg de minister om ontheffing vragen om in deze twee Brabantse gemeenten te
mogen blijven investeren in nieuwbouw en koop, mochten beide gemeenten niet aan het
kerngebied gevoegd worden.

Kanttekeningen
Er zijn geen kanttekeningen.

Financiéle, personele en juridische gevolgen
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Niet van toepassing.
Uitvoering/evaluatie

De nieuwe Woningwet heeft grote gevolgen voor de gemeenten. Over dit onderwerp zal
derhalve vaker geadviseerd worden.

Communicatie/participatie
De reactie is verwoord in bijgaande brief.
Overleg gevoerd met

Intern:

Niet van toepassing.

Extern:

Ambtelijk overleg Wonen Midden-Limburg

De Woonkamer (provinciebreed overleg ambtenaren wonen gemeente-provincie Limburg)
Bestuurlijk Overleg Wonen Midden-Limburg

Bijlagen

1. Ingekomen brief
2. Reactie
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GEMEENTE

Provincie Limburg

t.a.v. de heer D. Prevoo
Postbus 5700

6202 MA MAASTRICHT

weert, 03 MAMKT 2016

Onderwerp : Werkgebied corporaties Limburg
Uw kenmerk : 2016/10591
Ons kenmerk : Z/16/016107

Geachte gedeputeerde,

Op 15 februari 2016 hebben wij een brief van u ontvangen. Deze brief gaat over het
werkgebied van de corporaties in Limburg. In deze brief geven wij de door u gevraagde
reactie.

Besluit

Wij hebben besloten in te stemmen met een verzoek vanuit de provincie Limburg namens
de gemeente Weert aan de minister om Limburg aan te wijzen als een, vanuit het oogpunt
van het functioneren van de woningmarkt als één geheel te beschouwen gebied (artikel
41b Woningwet) voor de corporaties die in Limburg hun hoofdzetel hebben. Zulks met
inachtneming van het besluit van de gemeenten Bergen, Gennep en Mook en Middelaar,
dat voor ons geen gevolgen heeft.

Aandachtspunt

Wij verzoeken u om de gemeenten Cranendonck en Someren in Noord-Brabant alsmede
Wonen Limburg in de gelegenheid te stellen een zienswijze in te dienen. Hoewel het bezit
van Wonen Limburg in deze gemeenten beperkt is (170 woningen) heeft het onze
voorkeur Someren en Cranendonck tot het kerngebied te laten toetreden. Dit is met name
relevant voor Cranendonck, omdat deze gemeente behoort tot het woningmarktgebied van
Weert en de inwoners ook voor wat betreft de voorzieningen zijn gericht op Weert. Dit
naast diverse andere samenwerkingsverbanden met Cranendonck zoals op het gebied van
economie, verkeer en vervoer alsmede visievorming op natuur, recreatie en toerisme.

Tot slot

Wij gaan er van uit dat u tevreden bent met onze reactie. Heeft u naar aanleiding van
deze brief nog vragen? Neemt u dan contact op met Marian Arts. Ze is telefonisch
bereikbaar via (0495) 575 221 en per email via m.grts@weert.nl.

Met vriendelijkedroet,
burgemee ”wethouders,

= naapen A.A.M.
gemeentesécretaris burger

Wilhelminasingel 101
Correspondentie: Postbus 950, 6000 AZ Weert
Telefoon: 14 0495 of (0495) 57 50 00 - E-mail: gemeente@weert.nl
Website: www.weert.nl — Twitter: www.twitter.com/gemeenteweert
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D.M.M.T. Prevoo
Lid Gedeputeerde Staten

Het college van Burgemeester en Wethouders van de
gemeente Weert

Postbus 950

6000 AZ WEERT

Ons kenmerk 2016/10591 Uw kenmerk
Faxnummer Telefoon (043) 38973 71
Bijlage(n) 3 Maastricht 12 februari 2016

VERZONDEN 1 2 FER. 2018

Onderwerp
Werkgebied corporaties Limburg

Geacht college van Burgemeester en Wethouders,
geachte bestuurscommissie Stadsregio Parkstad Limburg

Vanaf 1 januari 2016 kunnen twee of meer aangrenzende gemeenten gezamenlijk een verzoek indienen
bij de minister om een woningmarktregio te vormen. Woningcorporaties binnen deze regio’'s mogen
alleen daar uitbreiden (koop en nieuwbouw). Uitzondering geldt voor categorale corporaties (studenten-,
zorg- en ouderenhuisvesters). Een regio moet minimaal 100.000 huishoudens bevatten. De minister kan
na 1 juli 2016 ook zelf regio’s vormen. Bijlage 2 bevat een nadere toelichting.

Een overzicht van corporaties met woningbezit in Limburg is opgenomen in bijlage 3.

De provincie Limburg heeft het initiatief genomen om het proces van regiovorming te faciliteren.

Daartoe is als eerste stap aan de bestuurlijke overleggen in de regio’s Zuid-, Midden- en Noord-Limburg
en aan het Platform Limburgse Woningcorporaties een voorstel voorgelegd om heel Limburg bij de
minister voor te dragen als werkgebied voor de corporaties die in deze provincie hun hoofdzetel hebben.

Het resultaten van het overleg in deze gremia is als volgt:

- Het Platform Limburgse Woningcorporaties stemt in met het voorstel.
Dit neemt niet weg dat alle corporaties die in het werkgebied woningbezit hebben gedurende zes
weken ieder afzonderlijk in staat gesteld moeten worden om hun zienswijze op het verzoek tot
regiovorming kenbaar te maken.

- De woningmarktregio's Midden- en Zuid-Limburg hebben ingestemd met het voorstel van de

Provincie.
Bezoekadres: Postbus 5700 Tel + 31433899999 IBAN —nummer: Bereikbaar via:
Limburglaan 10 NL-6202 MA Maastricht Fax + 3143 3618099 NLOSBRABO0132575728  Lijn 1 (richting De

NL-6229 GA Maastricht postbus@prvlimburg.ni www._limburg.nl BIC-code: RABONL2U Heeg)
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provincie limburg

- De regio Noord-Limburg heeft ingestemd met het voorstel, met uitzondering van de gemeenten
Bergen, Gennep en Mook en Middelaar. Deze gemeenten hebben schriftelijk te kennen gegeven
bezwaren te hebben tegen het voorstel, omdat zij - kort samengevat - meer relaties hebben met
gemeenten in buurprovincies Noord-Brabant en Gelderland.

Om deze reden wordt het voorstel aangepast, in die zin dat ik de Limburgse gemeenten met uitzondering
van Bergen, Gennep en Mook en Middelaar zou willen voordragen als werkgebied voor de Limburgse
corporaties. Bijlage 1 bevat een overzicht van de deelnemende gemeenten.

Mijn vraag aan de colleges van Burgemeester en Wethouders van de in bijlage 1 genoemde
gemeenten, en aan de Bestuurscommissie Stadsregio Parkstad Limburg (namens de gemeenten
gelegen in deze regio), is, om in te stemmen met een verzoek aan de minister om gezamenlijk te
worden aangewezen als een vanuit het oogpunt van het functioneren van de woningmarkt als een
geheel te beschouwen gebied (formulering uit art. 41 b Woningwet).

Graag zie ik uw schriftelijke reacties binnen vier weken na verzending van deze brief tegemoet.

Zodra alle besluiten binnen zijn, zal de Provincie - namens alle deelnemende gemeenten - de corporaties
en de gemeenten buiten Limburg, die mogelijk in hun belang geraakt worden door de regiovorming,
gedurende zes weken in de gelegenheid stellen een zienswijze in te dienen.

Op deze wijze kan het verzoek ruimschoots voor de deadline van 1 juli 2016 naar de minister worden
verzonden.

Uit nader overleg met de gemeenten Bergen, Gennep en Mook en Middelaar is mij duidelijk geworden,
dat zij zich nog beraden op deelname aan andere (provinciegrensoverschrijdende) woningmarktregio's.
Mocht dit ertoe leiden dat deze gemeenten (of wellicht ook andere - aan Limburg grenzende -
gemeenten) alsnog wensen te participeren in de Limburgse regio, dan kunnen Zij zich in een later
stadium aansluiten bij het gezamenlijke verzoek aan de minister.

PS: het verdient aanbeveling om, indien de minister instemt met deze voordracht, vanaf 2016 de verdere
ontwikkelingen te monitoren. Het kan immers zijn dat bijvoorbeeld door nieuwe fusies of opsplitsing van
corporaties, de inhoud van de nog vast te stellen regionale woonvisies, en de eventuele regiovorming in

het kader van de Huisvestingswet, gemeenten tot een andere indeling van werkgebieden van corporaties
willen overgaan.

D. Prevoo, é
Gedeputeerde Won

v

2016/10591
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Bijlage 1 : Voorstel deelnemende gemeenten woningmarktregio art
41b Woningwet

Beesel

Horst aan de Maas
Peel en Maas
Venlo

Venray
Echt-Susteren
Leudal
Maasgouw
Nederweert
Roerdalen
Roermond

Weert

Beek
Eijsden-Margraten
Gulpen-Wittem
Maastricht
Meerssen
Schinnen
Sittard-Geleen
Stein

Vaals

Valkenburg aan de Geul

Stadsregio Parkstad Limburg namens:

Voerendaal
Simpelveld
Onderbanken
Nuth
Brunssum
Heerlen
Kerkrade
Landgraaf
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Bijlage 2: De woningwet in de praktijk: regionalisering
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RAKTIJK

REGIONALISERING

VERSIE 3, 7 DEC

vereniging van
woningcorporaties
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Wijzigingent.o.v. eerdere versie in paars

REGIONALISERING

Aangrenzende gemeenten kunnen vanaf 1 januari 2016 een verzoek indienen om samen een
woningmarktregio te vormen. Woningcorporaties binnen deze regio’s mogen alleen daar vitbreiden (koop
en nieuwbouw). Dat moet voorkomen dat corporaties te ver buiten hun kerngebied actief zijn en moet de
regionale samenwerking versterken.

1. WAT STAAT IN DEWET?

® Vanaf 1 januari 2016 kunnen twee of meer aangrenzende gemeenten gezamenlijk een verzoek bij de minister
indienen om een woningmarktregio te vormen. Dit voorstel hoeft niet op 1 januari 2016 al te worden ingediend
en mag bijvoorbeeld ook in juni worden aangeleverd.

* Gemeenten zijn niet verplicht om een verzoek in te dienen. Als gemeenten een jaar na intreding van de
Woningwet geen aanvraag hebben ingediend (dus per 1 juli 2016), zal de minister zelf regio’s vormen of
gemeenten toevoegen aan reeds gevormde regio’s.

* Als een woningmarktregio is goedgekeurd door de minister, dan mogen woningcorporaties in die regio niet
meer uitbreiden buiten dit kerngebied. (Investeren in) bestaand bezit buiten het kerngebied is wel toegestaan.
Ook moeten woningcorporaties in relatie tot hun bestaand bezit nog steeds een bod uitbrengen op het
volkshuisvestelijk beleid van gemeenten buiten het kerngebied.

= Hetverbod op nieuwbouw en aankoop van bestaande woningen buiten de eigen woningmarktregio geldt niet
voor studenten-, zorg- en ouderenhuisvesters.
>Vindplaats: Woningwet, Artikel 410, b, c en d; Besluit toegelaten instellingen volkshuisvesting 201 5(BTIV),
Artikel 35-37

2. WAT ZIJN DE REGELS VOOR REGIONALISERING?

VORMING VAN WONINGMARKTREGIO'S

= Dewoningmarktregio bestaat uit minimaal twee aan elkaar grenzende gemeenten met gezamenlijk ten minste
100.000 huishoudens. Er is geen bovengrens aan het aantal huishoudens van een woningmarktregio gesteld
Een gemeente kan deel uitmaken van slechts één woningmarktregio.

= Degemeenten maken aannemelijk dat zij, vanuit het cogpunt van het functioneren van de woningmarkt, als een
geheel te beschouwen gebied zijn. Dit kunnen ze bijvoorbeeld aantonen op basis van regionale verhuispatronen
of een gezamenlijk woonruimteverdeelsysteem voor sociale huurwoningen. Het is niet verplicht dat deze
gemeenten een gezamenlijk woonruimteverdeelsysteem hebben

® Van de gemeenten wordt verwacht dat zij een gezamenlijke woonvisie hebben. Het is niet verplicht dat deze
gemeenten een gezamenlijke woonvisie hebben.

= De gemeenten moeten zich rekenschap geven van de gevolgen voor de volkshuisvestelijke doelstellingen in de
gemeenten die buiten de woningmarktregio vallen (waarin de betrokken woningcorporaties niet langer nieuwe
woningen mogen bijbouwen of kopen).

= Voor hetindienen van het verzoek moet de beoogde woningmarkiregio alle corporaties die bezit hebben in
deze woningmarktregio vragen om een zienswijze. Ook worden alle gemeenten waar deze corporaties bezit
hebben buiten de woningmarkiregio in de gelegenheid gesteld een zienswijze te geven

= De minister kan een verzoek in zijn geheel goed- of afkeuren. Hij kan ook alleen bepaalde delen van een
verzoek goedkeuren. Daarnaast bepaalt de minister welke woningmarktregio het kerngebied van een corporatie
wordt. In dit besluit worden de zienswijzen van de corporatie en gemeenten meegewogen. Voor dit besluit
worden het aandeel woningen in een regio en de investeringsopgave meegewogen

® Nadat de minister een verzoek heeft goedgekeurd volgen voor de woningmarktregio geen verdere
verplichtingen zoals een gemeenschappelijke woonvisie, (bestuurlijke) samenwerking of gemeentelijke
herindeling.

Een aanvraag bevat in elk geval:

= Eenoverzicht van de toegelaten instellingen die werkzaam zijn in de gemeenten die het verzoek in dienen.
Hierbi) wordt aangegeven welke corporaties de woningmarktregio als kerngebied zouden moeten hebben en
welke niet;

2 HDNING\VIT REGIONALISERING - VERSIE 3 - 15ULI 2015
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= Het aantal huishoudens in die gemeenten;

= Eventuele zienswijzen over het verzoek van woningcorporaties en andere gemeenten waar de
woningcorporaties bezit hebben.
> Vindplaats: Woningwet, artikel 41b; BTIV, artikel 33; Kamerstuk 33 966, nr. 155, Lijst van vragen en
antwoorden, 10 maart 2015, pp. 72-73.

WONINGCORPORATIES IN EEN WONINGMARKTREGIO

= Als een verzoek om een woningmarktregio te vormen door de minister is goedgekeurd, mogen de
woningcorporaties die op dat moment werkzaam zijn in één of meer van de deelnemende gemeenten, in de
volledige aangewezen woningmarktregio werkzaam zijn.

= Inde gemeenten binnen de woningmarktregio waar corporaties deel van uitmaken, maar waar ze geen bezit
hebben, hoeven ze geen bod uit te brengen voor de prestatieafspraken.

= Er geldt een verbod op vitbreidingswerkzaamheden buiten het kerngebied. Deze regiobeperking houdt in
dat woningcorporaties in gemeenten buiten hun eigen woningmarktregio geen vastgoed mogen bouwen of
kopen. Vervangende nieuwbouw ter plaatse is wel toegestaan buiten het kerngebied. Het transformeren van
het woningbezit door de verkoop van woningen en elders in de gemeente woningen aan te kopen, zonder
uitbreiding, is niet toegestaan buiten het kerngebied.

» Hetkan na de regiovorming voorkomen dat een corporatie bezit in meerdere woningmarktregio’s heeft.
Dit bezit hoeft de corporatie niet af te stoten. Investeringen in onderhoud, woningverbetering, verkcop,
investeringen in leefbaarheid en vervangende nieuwbouw na sloop blijft toegestaan buiten het kerngebied. E:
verandert ook niets rondom het proces van prestatieafspraken.
> Vindplaats: Woningwet, artikel 41¢; BTIV, artikel 35 - 37.

UITZONDERINGEN
In een aantal gevallen geldt de regiobeperking voor nieuwbouw en aankoop van woningen niet.

A. De woningcorporatie is een categorale instelling. Zij houdt zich hoofdzakelijk bezig met het huisvesten van de

volgende doelgroepen:

= Studenten (personen die zijn ingeschreven bij een universiteit of hogeschool);

= Ouderen, gehandicapten en andere personen die zorg of begeleiding nodig hebben;

= Huishoudens waarvoor huisvesting dringend noodzakelijk is vanwege gezondheid, veiligheid, sociale
factoren, overmacht of calamiteiten.
De uitzondering geldt alleen als de nieuwbouw of aankoop van bestaande woningen buiten het kerngebied
gericht is op de huisvesting van deze doelgroepen.
>Vindplaats: Woningwet, Artikel 41¢, tweede lid; BTIV artikel 36; Kamerstuk 33 966, nr. 3, MvT, MvT;
Kamerstuk 33 966, nr. 155, Lijst van vragen en antwoorden, 10 maart 2015, p. 74.

B. De woningcorporatie heeft een ontheffing gekregen van de minister.

= De minister kan op verzoek van een woningcorporatie een specifiek gebied aanwijzen dat weliswaar
buiten het kerngebied valt, maar waar de corporatie toch mag investeren in nieuwbouw en koop. Een
ontheffing kan pas dooreen corporatie worden aangevraagd nadat woningmarktregio's zijn gevormd en een
uitbreidingsverbod van kracht is

= Deontheffingsmogelijkheid kan gelden voor situaties waarin, na het vormen van woningmarktregio's, in een
bepaald gebied onvoldoende mogelijkheden zijn voor de corporatie(s) die daar hun kernregio hebben om
aan de volkshuisvestelijke behoefte te kunnen voldoen. Voor een ontheffing moet dus aannemelijk worden
gemaakt dat dit het geval is en dat de alternatieven voor ontheffing geen uitkomst bieden

= Ook kan het wenselijk zijn dat een corporatie in meerdere regio's werkzaam is, omdat anders in een
bepaalde regio een monopoliepositie zou ontstaan.

= De ontheffing kan gelden voor een specifieke gemeente of alle gemeenten in de woningmarktregio. Ook
kan een ontheffing een permanent of een tijdelijk karakter hebben

= Voor een verzoek tot ontheffingen wordt de gemeente(n) waarvoor de ontheffing moet gelden en de
gemeenten in het kerngebied van de corporatie in de gelegenheid gesteld een zienswijze te geven

3 HONINGW!T REGIONALISERING - VERSIE 3- 15 JULI 2015
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Het verzoek tot ontheffing moet in elk geval het volgende bevatten:

= De gemeenten waarvoor ontheffing wordt aangevraagd;

= Een uitleg van de (nadelige) gevolgen voor het volkshuisvestingsbeleid in de betreffende gemeenten
wanneer de ontheffing niet wordt toegekend;

= Een onderbouwing waarom andere corporaties die bezit hebben in deze gemeente niet in staat zijn aan deze
volkshuisvestelijke behoefte te voldoen.

= De hoeveelheid werkzaamheden van de woningcorporatie in het betreffende gebied in relatie tot het totaal
van de werkzaamheden van de corporatie;

= De zienswijzen van de gemeenten in het kerngebied, de gemeenten waarvoor de ontheffing wordt
aangevraagd en de woningcorporatie. Deze zienswijzen spelen bij de beoordeling een belangrijke rol.
>Vindplaats: Woningwet, Artikel 41d; BTIV, Artikel 37, folder regionalisering BZK

C. De woningcorporatie neemt deel aan een samenwerkingsvennootschap buiten het aangewezen werkgebied.
= Soms is een samenwerkingsvennootschap met een andere woningcorporatie nodig om te kunnen investeren
in de volkshuisvestelijke opgave (‘matchen’). Als er in hetzelfde werkgebied geen woningcorporatie
werkzaam is die over de benodigde financiéle middelen beschikt, mag een woningcorporatie buiten het
werkgebied worden gezocht.
= De minister moet hiervoor vooraf toestemming verlenen.
> Vindplaats: Kamerstuk 33 966, nr. 155, Lijst van vragen en antwoorden, 10 maart 2015 (p. 73)

3. HOE IS DE NALEVING GEREGELD?

® Gemeenten zijn niet verplicht om een verzoek in te dienen om woningmarktregio’s te vormen. Als gemeenten
een jaar na intreding van de Woningwet geen aanvraag hebben ingediend (dus per 1 juli 201 6), zal de minister
zelf regio’s vormen of gemeenten toevoegen aan reeds gevormde regio’s.

» Gemeenten die samen een woningmarktregio vormen zijn niet verplicht een gemeenschappelijke woonvisie te
hebben. Het wordt wel verstandig geacht.
> Bron: BZK

4. ACHTERGRONDINFORMATIE

= Een woningmarktregio heeft mogelijk grote gevolgen voor de werkzaamheden van worningcorporaties die
actief zijn in meerdere regio's. Het is daarom raadzaam dat véér de totstandkoming van regio’s corporaties
met gemeenten bespreken hoe zij tegen regionalisering - en een eventuele ontheffing —aankijken en wat
de gevolgen voor de volkshuisvestelijke opgave is. Bij een grotere regio zijn nadelige volkshuisvestelijke
gevolgen van regiovorming veelal kleiner, zowel voor gemeenten als corporaties Een corporatie zonder
ontheffing mag buiten het kerngebied geen uitbreidingsinvesteringen doen, wat ook gevolgen heeft voor een
transformatieopgave door aan- en verkoop. Bij de vorming van woningmarktregio’s en ontheffingen wordt
om zienswijzen van de betrokken gemeenten gevraagd. De gemeenten moeten zich rekenschap geven van de
gevolgen voor de volkshuisvestelijke doelstellingen in de gemeenten die buiten de woningmarktregio vallen

® Het ministerie van Binnenlandse Zaken (BZK) is met de Vereniging Nederlandse Gemeenten (VNG) in gesprek
over het vormen van werkgebieden. BZK publiceert in het najaar van 2015 de definitieve procedure voor
verzoeken tot regiovorming, zienswijzen en ontheffingen beschikbaar .

= Hetministerie van Binnenlandse Zaken (BZK) heeft een Regio Tool beschikbaai gesteld die inzicht geeft in
onder meer verhuispatronen tussen gemeenten en het bezit van corporaties.

5. MEER INFORMATIE

Aedes heeft vragen en antwoorden over de regionalisering op een rijtje gezet. Deze staan in het dossier

Woningwet in de praktijk op Aedes.nl.

> Vindplaats: Vragen en antwoorden over de Woningwet (p.6-9)

vereniging van
woningcorporaties
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Vormgeving: Aedes vereniging van woningcorporaties
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Bijlage 3. Overzicht van corporaties met woningbezit in Limburg.

(Bron: Regiotool BZK, woningwet2015.nl/regios/regiotool)

Uitgangssituatie.
Corporaties Percentage | Aantal Opmerkingen
bezit in woningen
Limburg in
Limburg
28 corporaties 100% 105145
Wonen Limburg 99% 24919 170 woningen in Brabant
(Someren en Cranendonck)
St. Woongoed 2000 84% 4581 884 studentenwoningen in
Haaglanden (met DUWO)
Mooiland 5% 1222 Bezit over heel Nederland met
concentratie in NO Brabant. De
1222 woningen liggen alle in
Gennep
St.Woonzorg 2% 775 Categorale stichting (mag in
principe actief blijven in
Limburg)
Woninginvesteringsfonds | 5% 156 Bezit wordt afgestoten
Woningstichting de 1% 128 Bezit in Kerkrade en Landgraaf
Woonplaats
Vestia 0% 70 Bezit wordt afgestoten
Laurentius 1% 74 Bezit in Roermond
Totaal 36 corporaties 137070

- Vande 36 in Limburg actieve corporaties hebben 28 hun totale woningbezit
binnen de grenzen van de provincie Limburg

- Wonen Limburg heeft 170 woningen in Cranendonck en Someren (Noord-
Brabant)

- Stichting Woongoed 2000 bezit buiten Limburg studentenwoningen in
Haaglanden, en zal zich in de toekomst te concentreren op Limburg

- Mooiland heeft bezit over heel Nederland met concentratie in NO Brabant. De
1222 woningen liggen alle in Gennep

- De Stichting Woonzorg mag als categorale organisatie landelijk actief blijven in
de nieuwbouw

- Het bezit van het Woninginvesteringsfonds, de Woonplaats, Vestia en Laurentius
is van geringe omvang en de kans is groot dat dit bezit zal worden overgedragen
aan andere corporaties, particuliere verhuurders of aan particuliere eigenaren.
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De uitgangssituatie in de drie noordelijke gemeenten is als volgt:

totaal Bergen Gennep Mook
Destion 2528 1435 520 573
Mooiland 1222 1222
St. Woonzo 51 51
Vestia 9 9
totaal 3810 1435 1742 633




