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Onderwerp

Bouwplan Schoordijk 2A.

Voorstel

1. In principe een uitbreiding van het bouwblok voor het agrarisch bedrijf Schodrdijk
2A toe te staan. |
2. Met een omgevingsvergunning (uitgebreid) hieraan medewerking te verlenen.

Inleiding |
Bergs Advies B.V. te Leveroy heeft namens Maatschap Van den Schoor-Saes een
principeverzoek ingediend om medewerking te verlenen aan het vergroten van het
agrarisch bouwblok ten behoeve van een werktuigenloods. Het bestemmingsplan staat het
bouwen van een werktuigenloods niet toe, omdat deze buiten het bouwvlak is gesitu5¢erd.
Binnen het bestaande bouwvlak is geen ruimte om deze loods te realiseren, aangezien dit
vrijwel volledig bebouwd is. Het verzoek is om dit bouwplan planologisch mogelijk te |
maken.

Beoogd effect/doel
Medewerking verlenen aan dit bouwplan.

Argumenten i
|
1.1 Het bouwinitiatief is vanuit planologisch en stedenbouwkundig oogpunt onder nadere
voorwaarden aanvaardbaar. |
In het bestemmingsplan is een wijzigingsbevoegdheid opgenomen voor een vergroting van

de agrarische b kavel tot maximaal 1,5 ha. Hieraan is een aantal voorwaarden
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verbonden. In de huidige situatie bedraagt het bouwvlak ca. 1 ha. De gewenste
toevoeging van het bouwvlak bedraagt ca. 255 m2 en blijft hiermee beneden de 1,5 ha.
Gezien de logistiek op het bedrijf is het wenselijk de werktuigenloods in de nabijheid van
de bestaande stallen te hebben, waarbij toezicht mogelijk is om criminaliteit te
voorkomen. Vanuit stedenbouwkundig en planologisch ocogpunt bestaat tegen de situering
van de loods op deze locatie geen bezwaar. Wel dient het plan landschappelijk ingepast te
worden.

2.1 Het bouwinitiatief is niet rechtstreeks toegestaan conform het geldende
bestemmingsplan.

In het principeverzoek wordt aangegeven de voorkeur te geven aan een procedure op
grond van artikel 2.12 sub a onder 3° Wabo (omgevingsvergunning uitgebreid).
Initiatiefnemer dient hierbij in een ruimtelijke onderbouwing nader aan te tonen dat er
geen belemmeringen zijn.

Kanttekeningen

Er zijn geen kanttekeningen.

Financiéle, personele en juridische gevolgen

Financiéle gevolgen

Leges

De kosten van de omgevingsvergunning (uitgebreid) bedragen € 5.624,08 (prijspeil 2016)
Deze kosten worden initiatiefnemer in rekening gebracht. De leges van het
principeverzoek bedragen € 809,78 en worden afzonderlijk in rekening gebracht. Deze
leges worden te zijner tijd in mindering gebracht op de leges, die verschuldigd is voor de
procedure omgevingsvergunning (uitgebreid) dan wel herziening bestemmingsplan.

Het bedrag aan leges komt ten goede aan de totale opbrengst leges
omgevingsvergunningen.

Juridische gevolgen

Met initiatiefnemer zal een planschadeovereenkomst worden gesloten in verband met de
afwenteling van planschade.

Personele gevolgen
Niet van toepassing.

Uitvoering/evaluatie

Niet van toepassing.

Communicatie/participatie

Initiatiefnemer wordt per brief geinformeerd over dit besluit.
Overleg gevoerd met

Intern:

Rob van der Wijst (stedenbouwkundige afdeling Ruimtelijk Beleid)

Marian Arts (afdeling Ruimtelijk Beleid)

Extern:

Pagina 2



BIS BenW adviezen JOIN - 9705

Ester van Geldorp (Bergs Advies)
Bijlagen

Principeverzoek.
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GEMEENTE

Bergs Advies B.V.

t.a.v. mw. E. van Geldorp
Leveroyseweg 9a

6093 NE HEYTHUYSEN

Weert, 07 .”.".l 2015

Onderwerp : bouwplan Schoordijk 2a
Uw kenmerk : EvG0122016
Ons kenmerk : Z/16/20847

Geachte mevrouw Van Geldorp,

Wij hebben uw principeverzoek, waarin u verzoekt om medewerking te verlenen aan het
vergroten van het agrarisch bouwblok ten behoeve van een werktuigenloods op de locatie
Schoordijk 2a ontvangen. Wij hebben besloten in principe en onder voorwaarden aan uw
verzoek de gevraagde medewerking te verlenen met toepassing van artikel 2.12 lid 1, sub
a, onder 3° van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) (uitgebreide
procedure omgevingsvergunning). In deze brief zullen wij u hierover nader informeren.

Bestemmingsplan

Het perceel, waarop de werktuigenloods is geprojecteerd, heeft op grond van het
bestemmingsplan ‘Buitengebied 2011’ de bestemming ‘Agrarisch’. Het bestemmingsplan
staat het bouwen van een werktuigenloods op deze locatie niet toe. Om dit bouwplan
mogelijk te maken is een uitbreiding van de agrarisch bouwblok noodzakelijk.

Besluit

Wij hebben besloten in principe de gevraagde medewerking te verlenen aan het verzoek
voor het vergroten van de agrarische bouwkavel zoals hiervoor vermeld. Vanuit ,
planologisch en stedenbouwkundig cogpunt achten wij dit bouwinitiatief aanvaardbaar.
Wel dient het bouwplan landschappelijk te worden ingepast.

Procedure -

Om het door u ingediende bouwplan te kunnen realiseren is een procedure voor een |
omgevingsvergunning (uitgebreid) nodig wegens strijdigheid met het bestemmingsplan.
Hieronder is aangegeven hoe deze procedure er globaal uitziet en aan welke eisen voldaan
dient te worden.

Ten behoeve van de te volgen procedure dient een ruimtelijke onderbouwing te worden
opgesteld.

De in de ruimtelijke onderbouwing te verwerken gegevens:
1. Begrenzing van het gebied en de omschrijving van het project.

2. Bestaande bestemmingsplan en geldende bestemming, en omschrijving van de
afwijking.
3. Geldend rijksbeleid, provinciaal beleid of gemeentelijk beleid.
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4. Resultaten relevante onderzoeken (bodemverontreiniging en draagkracht bodem,
geluidsonderzoek, flora- en fauna, archeologisch onderzoek, Vogel- en Habitatrichtlijn,
watertoets, externe veiligheid, luchtkwaliteit, duurzaamheid).

5. Overige aspecten project: bijv. kabels, leidingen, privaatrecht.

6. Ruimtelijke onderbouwing project:

+ planologische onderbouwing;

« afweging van alle belangen en beschrijving gevolgen project op de omgeving
(verkeer, milieu, ruimtelijk, agrarisch, stedenbouwkundig, landschappelijk);
motivatie project inclusief landschappelijke inpassing;
economische uitvoerbaarheid (planschaderisicoanalyse).

Al deze aspecten dienen aan de orde te komen in de ruimtelijke onderbouwing, doch
afhankelijk van de zwaarte van het project is het niet noodzakelijk deze onderzoeken ook
allemaal uit te voeren. U dient deze dan wel te benoemen en hierbij aan te geven waarom
deze in dit geval niet noodzakelijk zijn.

Voor het voeren van de procedure zoals bedoeld in artikel 2.12, lid 1, onder a, onder 3°
van de Wabo zal een bedrag van € 5.624,08 in rekening worden gebracht (prijspeil 2016).
Alle bescheiden voor de omgevingsvergunning (uitgebreid) dienen door en voor rekening
van uw cliént te worden aangeleverd. De leges van het principeverzoek bedragen € 809,78
en worden afzonderlijk in rekening gebracht. Deze leges wordt te zijner tijd in mindering
gebracht op de leges, die verschuldigd is voor de procedure omgevingsvergunning
(uitgebreid).

In het kader van de economische uitvoerbaarheid zal met uw cliént een planschade-
verhaalsovereenkomst worden gesloten. De betreffende overeenkomst wordt in concept
door de gemeente opgesteld en ter ondertekening aan uw cliént voorgelegd.

U kunt thans met inachtneming van het voorgaande een ruimtelijke onderbouwing ter
beoordeling indienen.

Clausule

Wij wijzen er uitdrukkelijk op, dat dit een principetoestemming is, waaraan geen rechten
kunnen worden ontleend. Als u van dit recht gebruik wilt maken, dient uiterlijk 1 oktober
2016 een ontvankelijke ruimtelijke onderbouwing te zijn ontvangen. Wij maken hierbij de
kanttekening dat deze procedure openstaat voor zienswijzen en beroep, hetgeen kan
leiden tot het aanpassen en in het uiterste geval bij gegronde redenen tot het niet
doorgaan van het plan.

Tot slot

Wij vertrouwen erop u hiermee voldoende te hebben geinformeerd. Als u nog vragen heeft
over het bovenstaande, kunt u contact opnemen met Marjo Beeren van de afdeling
Ruimtelijk Beleid, tel. (0495) 575 232 of mailen naar m.beeren@weert.nl.

Met vriendelijke groet,
burgemeester en wethouders

7 ’%7/
M.H.F. Knaapen
gemeentesecretaris

Bijlage(n) W



