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Onderwerp

Omgevingsvergunning Hadsweg 5A.
Voorstel

1. Met de aangepaste planschadeovereenkomst in te stemmen.
Inleiding

Uw college heeft op 16 februari 2016 besloten in principe in te stemmen met de
herbestemming van het pand Hadsweg 5A tot zelfstandige woning. Initiatiefnemers
hebben er voor gekozen hiertoe een omgevingsvergunning (uitgebreid) aan te vragen. Uw
college heeft op 5 april 2016 ingestemd met de ruimtelijke onderbouwing, het
ontwerpbesluit en de planschadeovereenkomst.

De ontwerp omgevingsvergunning heeft van 14 april 2016 tot en met 25 mei 2016 ter
inzage gelegen. Er zijn geen zienswijzen ingediend. De provincie heeft in een reactie
aangegeven geen aanleiding te zien tot het indienen van zienswijzen.

Reden waarom de omgevingsvergunning nog niet verleend is dat de
planschadeovereenkomst nog niet is ondertekend door aanvraagster. Dit is een
voorwaarde om de economische haalbaarheid van het plan aan te tonen.

Met belanghebbende heeft een aantal malen overleg plaatsgevonden. Gelet op de
toezegging uit 2001 vond zij het in eerste instantie niet nodig om een .
planschadeovereenkomst te tekenen. De gemeente wil echter dienaangaande geen risico
lopen. |
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Het doel is te komen tot een planologische situatie die overeenstemt met het feitelijk
gebruik.

Argumenten

1.1 Belanghebbende wil het bedrag van eventuele planschade gemaximeerd hebben.
Het is begrijpelijk dat belanghebbende geen ‘blanco cheque’ wil geven aan de gemeente.
Op basis van informatie van de gemeente is het pand is in 2001 aangekocht en in gebruik
genomen als zelfstandige woonruimte. Er is derhalve te goede trouw gehandeld. De
gemeente heeft destijds aangegeven e.e.a. planologisch te corrigeren. Daarbij is niet
duidelijk gemaakt wie welke kosten en risico’s op zich neemt.

1.2 Belanghebbende heeft aangegeven bereid te zijn maximaal € 5.000,- te vergoeden
voor eventuele kosten als gevolg van planschade.

Het bijgebouw dat als zelfstandige woonruimte mag worden gebruikt, nadat de vergunning
is verleend, heeft een goothoogte van 2,5 m en een bouwhoogte van 6,0 m. Het voldoet
daarmee aan de bouwvoorschriften voor bijgebouwen. Wij verwachten het risico op
planschade gering. Het bedrag van maximaal € 5.000,- is als zodanig vastgelegd in de
voorliggende planschadeovereenkomst.
Kanttekeningen
Er zijn geen kanttekeningen.
Financiéle, personele en juridische gevolgen
Er zijn geen zienswijzen ingediend.
Uitvoering/evaluatie
Na ondertekening van de planschadeovereenkomst zal de omgevingsvergunning worden
verleend. Deze treedt 6 weken na publicatie in werking en zal dan vermoedelijk ook
onherroepelijk worden, aangezien er geen zienswijzen zijn ingediend. Dit zal naar
verwachting begin september 2016 zijn.
Communicatie/participatie
Belanghebbende wordt middens een brief op de hoogte gesteld van uw besluit.

Overleg gevoerd met

Intern:
RN: Henk Creemers, Paul Hecker, René Bladder

Extern:
Mevrouw M. van Ekert en familie

Bijlagen

Uw besluiten van 16 februari 2016 en van 5 april 2016 met bijbehorende stukken.
Aangepaste planschadeovereenkomst
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GEMEENTE

PLANSCHADEOVEREENKOMST
De ondergetekenden,

* De gemeente Weert, te dezen ingevolge het bepaalde in artikel 171 Gemeentewet |
vertegenwoordigd door haar burgemeester, de heer A.A.M.M. Heijmans, handelend ter
uitvoering van het collegebesluit van 5 juli 2016, hierna te noemen de gemeente,

* Mevrouw M.H. van Ekert, Hadsweg 5A te 6004 RH Weert, hierna te noemen “de
verzoeker”,

In aanmerking nemende:

- dat de verzoeker bij de gemeente een aanvraag heeft ingediend voor een zelfstan'dige
woning aan de Hadsweg 5A, kadastraal bekend gemeente Weert, sectie T, nr. 1395;

- dat het planvoornemen ziet op herbestemming van een bestaand gebouw, gelegeh in
de bestemming ‘Wonen’ met de aanduiding ‘bijgebouwen’, tot zelfstandige woning;

- dat het voornemen niet past in het ter plaatse geldende bestemmingsplan
‘Buitengebied 2011’ van de gemeente Weert;

- dat derhalve de aanvraag door de gemeente geweigerd behoort te worden, tenzij de
gemeente bereid is om mee te werken aan het plan middels een Omgevingsvergunning
(uitgebreide procedure);

- dat de gemeente pas kan besluiten over een Omgevingsvergunning (uitgebreide
procedure) als daarbij sprake is van een goede ruimtelijke ordening;

- dat de verzoeker heeft verzocht om een vergunning ex. artikel 2.12 lid 1. sub a. onder
3° van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo);

- dat is gebleken dat er geen doorslaggevende planologische beletselen zijn om mee te
werken aan het verzoek;

- dat er evenwel uit de gevraagde wijziging schade kan voortvloeien als bedceld in
artikel 6.1 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro), waardoor er bij de gemeente gerede
twijfel bestaat over de vereiste economische uitvoerbaarheid van de gevraagde plano-
logische maatregel;

- dat de gemeente bereid is de door de verzoeker gevraagde planologische maatregel
verder in procedure te brengen, onder voorwaarde dat de verzoeker zich ten behoeve
van de economische uitvoerbaarheid van de maatregel bereid verklaart de daaruit
voortvloeiende voor vergoeding in aanmerking komende planschade volledig aan de
gemeente te compenseren;

- dat dit betreft planschade als bedoeld in artikel 6.1 van de Wet ruimtelijke ordening
(Wro);
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— dat artikel 6.4a Wet ruimtelijke ordening de mogelijkheid biedt om met verzoeker
overeen te komen dat die schade voor zijn rekening komt;
— dat met verzoeker een planschadeverhaalsovereenkomst wordt gesloten.

Komen overeen als volgt:

1. De gemeente brengt de planologische maatregel zoals deze door de verzoeker is
gevraagd en nader door de gemeente is en wordt vormgegeven in procedure.

2. Deze overeenkomst laat de uitoefening van alle publiekrechtelijke bevoegdheden door
de gemeente volledig onverlet. De gemeente behoudt haar bevoegdheid om bij nadere
overweging, onder meer als gevolg van indiening van schriftelijke zienswijzen,
wijzigingen aan te brengen in de door de verzoeker gevraagde planologische maatregel
of alsnog te weigeren deze maatregel te treffen.

3. De gemeente zal de verzoeker schriftelijk in kennis stellen van een aanvraag om
vergoeding van schade als bedoeld in artikel 6.1 Wro die voortvloeit uit de wijziging
van het bestemmingsplan zoals deze naar aanleiding van het door de verzoeker
ingediende verzoek wordt vastgesteld door de gemeente en in werking treedt. De
gemeente zal de verzoeker bij de behandeling van zo'n aanvraag betrekken op de wijze
zoals voorgeschreven in de Procedureregeling voor advisering tegemoetkoming in
planschade nieuwe Wet ruimtelijke ordening.

4. De verzoeker verbindt zich om aan de gemeente maximaal € 5.000,- te compenseren
van de schade als bedoeld in artikel 6.1 Wro die voor vergoeding door de gemeente in
aanmerking komt en die voortvloeit uit de omgevingsvergunning (uitgebreid) zoals
deze naar aanleiding van de door de verzoeker ingediende aanvraag wordt verleend
door de gemeente en in werking treedt. In het genoemde bedrag zijn tevens begrepen
de onderzoekskosten ter beoordeling van het verzoek om schade, die aan de gemeente
dienen te worden vergoed.

5. De gemeente zal zo spoedig mogelijk na iedere aparte vaststelling van een bedrag van
planschade die voortvloeit uit de in artikel 4 bedoelde wijziging van het
bestemmingsplan het bedrag schriftelijk aan de verzoeker meedelen. Ter uitvoering
van het in artikel 4 bepaalde verplicht de verzoeker zich het desbetreffend bedrag na
iedere mededeling aan de gemeente over te maken binnen twee weken na de
verzending van de mededeling door storting op IBAN rekeningnummer NL 13 BNGH 02
85 00 93 03 ten name van de gemeente Weert onder vermelding van
‘planschadekosten Hadsweg 5A’.

6. Deze overeenkomst vervalt zodra onherroepelijk vast komt te staan dat de gevraagde
omgevingsvergunning niet wordt verleend, respectievelijk niet in werking zal treden.
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7. Het is de verzoeker zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de gemeente
niet toegestaan rechten en verplichtingen uit deze overeenkomst over te dragen aan
derden; de gemeente is bevoegd aan een mogelijk te geven toestemming nadere
voorwaarden te verbinden.

8. Op deze overeenkomst is Nederlands recht van toepassing en geschillen tussen pi}r‘tijen

zullen worden beslecht door de bevoegde rechter in het arrondissement waarbinnbn
het grondgebied van de gemeente is gelegen. |

Aldus opgemaakt en getekend in tweevoud d.d.

de gemeente Weert; de heer A.A.M.M. Heijmans

plaats:

datum: Al d. =K = .

handtekening

el

de verzoeker, mevrou

datum: = e s St

handtekening: ...l o



