BIS BenW adviezen JOIN - 10081

Q
i
1 n
; |
% 8
e GEMEENTE
; A & B&W-voorstel:
fi :
Afdeling Onderwijs, Cultuur, Sport & Welzijn BW-010081
: o Zaaknummer JOIN:
Naam opsteller voorstel : Kolkmeijer, Roeland (575 330) 7/16/031140
Portefevillehouder . A.F. (Frans) van Eersel FHRicatie:
Openbaar
Onderwerp

Archiefbewaarplaats
Voorstel

1
In te stemmen met het afwijken van het inkoop- en aanbestedingsbeleid 2013 bij de
opdracht voor de bouw van de archiefbewaarplaats in de Centrumgarage.

p.
In te stemmen met het sluiten van de bijgevoegde bouwteamovereenkomst met Mertens
Bouwbedrijf BV.

Inleiding

Op 1 oktober 2015 heeft de raad besloten om een nieuwe archiefbewaarplaats te bouwen
in de Centrumgarage. Complan heeft opdracht gekregen om de gemeente hierbij te
ondersteunen. Hieronder valt het vormen en leiden van een bouwteam van deskundige
partijen. Mertens Bouwbedrijf BV is uitgenodigd hieraan deel te nemen.

Als bouwer van de parkeergarage komt Mertens als geen ander in aanmerking om de
archiefbewaarplaats en de benodigde wijzigingen in de parkeergarage te realiseren. Gelet
op het vigerende inkoop- en aanbestedingsbeleid zouden voor deze opdracht in beginsel
minimaal drie offertes aangevraagd moeten worden. Er is echter reden om hiervan af te
wijken, maar hierover meer onder de rubriek "Argumenten”.
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Beoogd effect/doel

Doel van het bouwteam is om een archiefbewaarplaats te ontwerpen, te engineeren en te
bouwen op laag -2 van de Centrumgarage, die voldoet aan de Archiefwetgeving, binnen
budget, waarbij de huidige garantie op de parkeerkelder niet in het geding komt. Tevens
moet laag -2 van de parkeergarage, na de bouw, zowel verkeerskundig als elektro- en
installatietechnisch kunnen functioneren.

Doel van de overeenkomst is het vastleggen van de voorwaarden waaronder Mertens
deelneemt aan het bouwteam.

Argumenten

Zoals aangegeven, wordt voorgesteld om van het vigerende inkoop- en
aanbestedingsbeleid af te wijken. Hiervoor zijn de volgende argumenten:

1l De garantie op de parkeergarage mag niet in gevaar komen.
Mertens heeft de parkeergarage gebouwd. Zoals bij bouwwerken gebruikelijk is
geldt op de garage een garantie. Als een derde partij in de garage bouwkundige
en installatietechnische wijzigingen gaat aanbrengen, kan de garantie in het
geding komen.

1.2 De kwaliteit van zowel de archiefbewaarplaats als van de bestaande constructie
moet zo goed mogelijk worden gewaarborgd.
Mertens heeft als geen andere partij de expertise m.b.t. de bestaande constructie,
en kan de gemeente hierbij als geen ander adviseren.

1.3 Mertens is een geschikte partij, die gevestigd is in Weert.

De argumenten voor het sluiten van een bouwteamovereenkomst met Mertens
zijn:

2:1 De manier van werken met een bouwteam is gekozen om de meeste grip te
hebben op kwaliteit, prijs en tijd.

2.2 Door deelname van Mertens aan het bouwteam wordt optimaal gebruik gemaakt
van de beschikbare kennis.

2.3 In het geval dat de uiteindelijke aanbieding van Mertens niet past binnen het
beschikbare budget voorziet de overeenkomst erin dat de gemeente de handen
vrij heeft niet te gunnen of met andere aannemers in zee te gaan.

Kanttekeningen en risico’s

Een bouwproject kent altijd risico’s met betrekking tot kwaliteit, prijs en tijd. Door

de voorgestelde aanpak is de kans dat deze worden beheerst zo groot mogelijk.

Financiéle, personele en juridische gevolgen

Het taakstellend budget dat in de overeenkomst is opgenomen past binnen het door de
raad beschikbaar gestelde krediet.
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Uitvoering/evaluatie

De globale planning (voor het totale traject) is als volgt:

- PVE, ontwerp en engineering:

- Omgevingsvergunning:
- Aanbesteding:

- Uitvoering:

- Oplevering:

- Verhuizing:

Communicatie/participatie

nvLt.

Overleg gevoerd met
Intern:

J. Lemmens

T. Weekers

L. Heesen

0. Hermus

E. Verhagen

M. Jans

T. van Tilburg

Extern:

Complan
Mertens

Bijlagen

Bouwteamovereenkomst

08/2016 - 01/2017
01/2017 -03/2017
01/2017
02/2017 - 06/2017
06/2017
07/2017
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GEMEENTE

Bouwteamovereenkomst bouwkundig/installaties
Archiefbewaarplaats in stadskantoor Weert
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ONDERGETEKENDEN:

Gemeente Weert., gevestigd Wilhelminasingel 101, 6001 GS Weert, ten deze rechtsgeldig ver-
tegenwoordigd door College B&W, hierna te noemen: opdrachtgever

en

Mertens Bouwbedrijf B.V., gevestigd aan de Emmasingel 32, 6001 BC Weert, ten deze rechts-
geldig vertegenwoordigd door de heer E. Smeets,
hierna te noemen: aannemer

IN AANMERKING NEMENDE:

dat de Gemeente Weert initiatiefnemer is voor de realisatie van een archiefbewaarplaats in de
parkeerkelder van het Stadskantoor;

dat Complan van Gemeente Weert de opdracht heeft verkregen voor ondersteuning van haar in
de totstandkoming van de archiefbewaarplaats in de kelder van het stadskantoor, hierna te noe-

men; het project ;

dat Complan b.v. optreedt als de vertegenwoordiger van opdrachtgever, hierna te noemen “Com-
plan”;

dat opdrachtgever een bouwteamopdracht wil afsluiten met aannemer;

dat deze bouwteamopdracht inhoudt de voorbereiding van de uitvoering van de bouwkundige -
en installatietechnische werkzaamheden van het project;

dat de aannemer haar diensten wenst aan te bieden aan de opdrachtgever;

dat partijen hun onderlinge rechtsverhouding middels deze overeenkomst nader wensen te regelen
aan de hand van onderstaande bepalingen.

dat de opdrachtgever zich het recht voorbehoudt de omvang van het project te veranderen, wan-
neer de opdrachtgever dit om financiéle of technische redenen noodzakelijk acht;

dat de aannemer verklaard heeft bereid en in staat te zijn de aannemingsovereenkomst
voor de bouw van het project na te komen;

dat de aannemer verklaard heeft bereid te zijn bouwervaring in te brengen, teneinde het bouw-
team in staat te stellen verantwoorde beslissingen te nemen;

dat partijen hun onderlinge rechtsverhouding middels deze overeenkomst nader wensen te regelen
aan de hand van onderstaande bepalingen.
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VERKLAREN TE ZIJN OVEREENGEKOMEN ALS VOLGT:

1. DOEL VAN DE OVEREENKOMST

1.1

1.2

1.3

1.4

De totstandkoming van een aannemingsovereenkomst voor het project passend binnen
het bijbehorende in 5.1 genoemde budget en de kaders van de Archiefwet.

Het bouwteam is een samenwerkingsverband waarin de deelnemers, met behoud van
ieders zelfstandigheid en verantwoordelijkheid, samenwerken aan de voorbereiding
van het project. Voor dat doel is iedere deelnemer gehouden zo goed mogelijk gebruik
te maken van haar specifieke ervaring en deskundigheid.

Deze overeenkomst treedt in werking op de datum van ondertekening en wordt aange-
gaan voor de duur van 6 maanden doch uiterlijk tot en met de datum van inwerkingtre-
ding van de aannemingsovereenkomst als bedoeld in artikel 10.1. Deze termijn kan met
wederzijds goedvinden én maal worden verlengd.

De projectuitgangspunten zijn vastgesteld in documenten, zoals deze zijn benoemd in
de documentenlijst (bijlage 1), met als aanvulling de vastgestelde Overall Planning (bij-
lage 2).

2. SAMENSTELLING VAN HET BOUWTEAM

201

9.2

Het bouwteam bestaat uit:

a. voor projectmanagement/toezicht/ vertegenwoordiging opdrachtgever: Complan
bivi:

b.  voor bouwkundig/constructief ontwerp: Van de Laar uit Eindhoven;

G voor installatietechnisch ontwerp: Huisman en van Muijen uit Den Bosch;

d.  Mertens Bouwbedrijf B.V. op het vakgebied bouwkundige voorzieningen en
diens onderaannemer (na goedkeuring opdrachtgever) op het vakgebied werk-
tuighouwkundige en elektrotechnische installaties;

Opdrachtgever is gerechtigd om, na overleg met de overige deelnemers, het bouw-
team uit te breiden.

3. TAAK VAN HET BOUWTEAM

3.1

Het bouwteam heeft als taak de voorbereiding van het project zodanig te doen verlo-
pen dat dit resulteert in een voor opdrachtgever aanvaardbaar technisch ontwerp en
technische omschrijving met bijbehorende tekeningen binnen de vastgestelde plan-
ning en budget.

4. TAAK EN VERANTWOORDELIJKHEID COMPLAN IN HET BOUWTEAM

4.1

Complan geeft leiding aan het bouwteam. Daartoe wordt onder meer gerekend:

. het overleggen met opdrachtgever ten behoeve van het tijdig kenbaar maken
van wensen en verlangens terzake van het project;

. het leiden van de vergaderingen van het bouwteam en deze notuleren;
] het aansturen en coérdineren van de werkzaamheden van de diverse deelne-
mers;
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. het beoordelen van in het bouwteam voorgestelde plannen, begrotingen en
aanbiedingen;

. het overleggen met opdrachtgever ten behoeve van het tijdig nemen van alle
beslissingen noodzakelijk voor de voortgang van het project;

. Het tijdig nemen van beslissingen, noodzakelijk voor de voortgang van het pro-
ject.

4.2 Complan voert het overleg met overheidsinstanties terzake van de voor de opzet van
het project benodigde goedkeuringen en vergunningen.

TAAK EN VERANTWOORDELIJKHEID AANNEMER IN HET BOUWTEAM

5.1 Aannemer stelt aan het bouwteam haar specifieke ervaring en deskundigheid op het
gebied van de uitvoering van bouwwerken en de daaraan verbonden kosten ter be-
schikking, voorzover zulks in het kader van de voorbereiding van het project in rede-
lijkheid wenselijk is teneinde te komen tot een voor opdrachtgever aanvaardbaar
ontwerp. Daartoe wordt tenminste gerekend,;

° het beoordelen van de uitvoerings- en kostentechnische aspecten van de in het
bouwteam voorgestelde plannen en aanbiedingen alsmede,
. het voorstellen van een of meer alternatieven voor de in het bouwteam voorge-

stelde plannen op het gebied van innovatie, duurzaamheid, doorlooptijd, kwali-
teitsverbetering, kostenbesparing, exploitatielast verlichting;

. het periodiek opstellen van een kostenraming (tussentijds en per fase) ter con-
trole van het bouwkostenbudget;

. bijwonen van de vergaderingen;

. beoordelen van het ontwerp binnen de bestaande situatie;

. taakstelling financieel: gezamenlijke realisatie (bouwkundig, W- en E-

installaties) binnen een budget groot € 510.000,- excl. BTW en een stelpost
groot € 160.000,- excl. BTW voor de inventaris.

5.2  De aannemer laat zich binnen het bouwteam vertegenwoordigen door de voorgestel-
de projectleider. De projectleider dient de goedkeuring te krijgen van de opdrachtge-
ver.

5.3  De hiervoor gegeven omschrijving van de taken van aannemer laat onverlet dat par-
tijen in een later stadium van de voorbereiding van het project kunnen overeenkomen
dat aannemer te omschrijven andere werkzaamheden zal uitvoeren tegen nader over-
een te komen kosten.

BESLUITVORMING EN VERSLAGLEGGING

6.1 Opdrachtgever is gerechtigd het bouwteam ter vergadering bijeen te roepen.

6.2 De besluiten die in het bouwteam genomen worden, behoeven de goedkeuring van de
opdrachtgever.

6.3 Van alle bouwteamvergaderingen worden door Complan notulen gemaakt, welke in
de eerstvolgende vergadering worden vastgesteld.
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6.4

De technische omschrijving en de bijbehorende tekeningen op basis waarvan de aan-
nemer haar prijsaanbieding zal doen, dienen door opdrachtgever te worden goedge-
keurd.

AANSPRAKELIJKHEID VAN AANNEMER EN TOEPASSELIJKE ALGEMENE

VOORWAAR-DEN

T4

Aannemer zal haar werkzaamheden ten behoeve van het bouwteam naar beste weten en
kunnen verrichten.

Indien in aansluiting op deze overeenkomst door opdrachtgever een aanne-
mingsovereenkomst wordt gesloten met aannemer voor de uitvoering van het werk
zullen daarop de Algemene inkoopvoorwaarden leveringen & diensten van de gemeente
Weert en de UAV van toepassing zijn, waarbij de inkoopvoorwaarden van de gemeente
Weert leidend zijn. Beide in de vigerende versie van ondertekeningsdatum.

PRIJSVORMING

8.1

8.2

8.3

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

Aannemer is gerechtigd om als eerste en enige een prijsaanbieding te doen voor het
op te dragen werk, zoals omschreven in de door opdrachtgever goedgekeurde techni-
sche omschrijving en de bijbehorende tekeningen.

Aannemer doet haar prijsaanbieding door het indienen van een open begroting. Deze
begroting zal door opdrachtgever vertrouwelijk worden behandeld en aan aannemer
onverwijld worden teruggestuurd ingeval geen aannemingsovereenkomst tot stand
komt.

In de begroting wordt een opslag van 6,0 % gehanteerd voor algemene kosten, te be-
rekenen over het totaal van netto materialen en werk derden.

In deze opslag zijn de volgende kosten begrepen:

Vracht-, transport-, bouwplaats-, reis- en overheadkosten.

De bouwplaatskosten worden wel door de aannemer separaat inzichtelijk gemaakt,
doch de werkelijke kosten mogen niet meer bedragen dan de hoogte van de opslag.

In de begroting wordt voor winst en risico een opslag van 3,0 % gehanteerd, te bere-
kenen over het uiteindelijke totaalbedrag. In deze opslag zijn de volgende kosten be-
grepen: Bedrijfsrisico en winst.

In de begroting worden kosten opgenomen voor engineering/voorbereidingskosten
op basis van werkelijk bestede uren a € 55,- excl. BTW/uur met een maximum van
150 uur. In de bouwteamvergadering zal aannemer een terugkoppeling geven van
gemaakte uren.

Opdrachtgever is verantwoordelijk voor de CAR-verzekering.

Van werken uitbesteed aan onderaannemers/leveranciers zullen de offertes ter inza-
ge worden gegeven aan opdrachtgever. In de offertes van onderaannemers mogen
noch openlijk noch verkapt provisies voor de aannemer zijn ingegrepen. Hiervoor
heeft de aannemer reeds de opslagen zoals in 8.3 en 8.5 benoemd

De aannemer is verantwoordelijk voor de codrdinatiewerkzaamheden tussen bouw-
kundige voorzieningen en installatietechnische werken. Hiervoor wordt in de begro-
ting een opslag voor coérdinatievergoeding opgenomen van 1,8% over het totaal van
netto-materialen, arbeid en werk van de installaties.
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PRIJSOVERLEG

9:1

9@

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Complan en aannemer voeren tussentijds overleg over de door aannemer gemaakte
ramingen/begrotingen. Indien deze niet passend zijn binnen het in artikel 5.1 gestel-
de budget zullen partijen er samen naar streven voor die projectonderdelen die tot
overschrijding van de aanneemsom leiden alternatieven te vinden die uiteindelijk lei-
den tot een raming/begroting passend binnen dat budget.

Complan en aannemer voeren onderhandelingen over de door aannemer gedane tus-
sentijdse prijsvorming teneinde tot overeenstemming te komen. Gedurende deze on-
derhandelingen zullen partijen rekening houden met de gerechtvaardigde belangen
van de wederpartij.

Indien Complan en aannemer geen overeenstemming bereiken over onderdelen van

de prijsvorming, zullen zij uitsluitend ten aanzien van het onderdeel of de onderdelen

van de prijsaanbieding waarover verschil van inzicht bestaat advies vragen volgens de
hierna aangegeven procedure.

a.  Complan en aannemer vragen advies aan bij een onafhankelijk kosten-
deskundige te weten Perfect Bouwbegeleiding te Gemert. De deskundige
brengt zijn advies uit binnen 1 week.

b. De kosten van voornoemd advies zijn voor 50% voor rekening van opdrachtgever
en voor 50% voor rekening van de aannemer.

Complan, opdrachtgever en aannemer zullen zich gedurende de looptijd van deze
overeenkomst onthouden van contact met andere aannemers over het op te dragen
werk.

De werkzaamheden van het bouwteam, conform deze overeenkomst, leiden tot een fi-
nale prijsaanbieding van de aannemer. Complan en aannemer onderhandelen over de-
ze aanbieding om tot overeenstemming te komen. Gedurende deze onderhandelingen
zullen partijen rekening houden met de gerechtvaardigde belangen van de wederpar-
tij.

Het resultaat van deze onderhandelingen wordt voorgelegd aan de opdrachtgever.

Indien partijen overeenstemming bereiken over de finale prijsaanbieding komt de
aannemingsovereenkomst tot stand. De aannemingsovereenkomst zal door partijen
nader schriftelijk worden vastgelegd.

Indien partijen niet tot overeenstemming komen over de finale prijsaanbieding is op-
drachtgever vrij met derden in onderhandeling te treden en de opdracht ter uitvoe-
ring van het werk aan derden te gunnen. In dat geval zal aannemer opdrachtgever op
geen enkele wijze belemmeren noch aanspraak maken op enige vorm van vergoeding
anders dan in deze overeenkomst opgenomen en werkelijk gemaakte kosten.

BEEINDIGING VAN DE OVEREENKOMST

10.1 Beéindiging

Deze overeenkomst eindigt, met in achtneming van artikel 1.3, zonder dat rechterlij-

ke of arbitrale tussenkomst vereist is,:

a. op het moment dat deze overeenkomst door een aannemingsovereenkomst
wordt vervangen;
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b.  indien partijen geen overeenstemming bereiken over de finale prijsaanbieding.

10.2 Voortijdige beéindiging

Partijen zijn bevoegd de Bouwteamovereenkomst op te schorten of zonder rechterlij-
ke tussenkomst voortijdig te beéindigen (zonder gehouden te zijn tot enige schade-
vergoeding) in geval van:

a. surséance van betaling of faillietverklaring of een aanvraag daartoe van
een der partijen;
b. toerckenbaar tekortschieten van de andere partij in de nakoming van

enige verplichting uit de overeenkomst.

Voortijdige be¢indiging als hierboven genoemd geeft geen der partijen recht op enige
vergoeding.

10.3 Voortijdige beéindiging dient schriftelijk te gebeuren en nadat overleg met de weder

partij niet tot overeenstemming heeft geleid.

11. GESCHILLEN

11.1

-1

Met betrekking tot geschillen, niet zijnde de prijsonderhandeling, ook die welke door
slechts één partij worden beschouwd, welke tussen partijen in verband met of naar
aanleiding van deze overeenkomst of daaruit voortvloeiende overeenkomsten ontstaan,
zowel die van juridische als die van feitelijke aard, zal de volgende handelswijze gelden:

11.1.1Het geschil wordt voorgelegd aan een commissie, in vergadering bijeen en
bestaande uit een gelijk aantal vertegenwoordigers van opdrachtgever en
aannemer. Opdrachtgever treedt op als voorzitter van de commissie.

11.1.2Indien de vergadering niet leidt tot een oplossing van het geschil, verplichten
partijen zich hun standpunt inzake het geschil nogmaals te overwegen, met in
acht name van hetgeen in de commissie is besproken.
Binnen 14 dagen na afloop van de onder 11.1.1 genoemde vergadering roept de
voorzitter opnieuw een vergadering bijeen om een oplossing te vinden voor het
geschil.

11.1.3Indien ook in voornoemde tweede vergadering geen oplossing voor het gerezen
geschil wordt gevonden, wordt het geschil op verzoek van een van beide partijen
voorgelegd aan de Raad van Arbitrage voor de Bouwbedrijven in Nederland
overeenkomstig haar statuten, zoals deze drie maanden voor de dag van
prijsopgave luiden, tenzij het onderwerp van geschil een geldswaarde van
maximaal € 5.000,- vertegenwoordigt, in welk geval de terzake relatief bevoegde
Kantonrechter als enige instantie bevoegd zal zijn tot beoordeling van het
voorliggende geschil.

In afwijking van het in de vorige leden bepaalde, kunnen partijen ook besluiten om,
wanneer de aard van het conflict daartoe aanleiding geeft, het geschil aan de bevoegde
burgerlijke rechter te onderwerpen, ook indien bestekbepalingen in deze mogelijkheid

niet voorzien of een andere manier van geschilbeslechting voorschrijven, in welk geval
elk recht op arbitrage vervalt.

Indien een partij van het in artikel 11.1.3 c.q. 11.2 omschreven recht gebruik wenst te
maken, zal hij de wederpartij hiervan tijdig schriftelijk in kennis stellen. Bij uitblijven
van een reactie van de wederpartij binnen 14 dagen na (aangetekende) verzending van
voormeld schrijven, zal de wederpartij geacht worden niet te hebben ingestemd met
oordeelvorming door een eigen arbitragecommissie c.q. de burgerlijke rechter en zal
arbitrage conform artikel 11.1.3 plaatsvinden.
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114 De vorenstaande bepalingen brengen geen wijziging in de bevoegdheid van partijen,

om:
a. zich te wenden tot de president van de Arrondissementsrechtbank teneinde in
kort geding een voorlopige voorziening bij voorraad te verkrijgen;
de tegen een uitspraak in kort geding openstaande rechtsmiddelen toe te passen;
c. conservatoire maatregelen te nemen en daaruit voortvloeiende procedures te

voeren.
11.5  Op deze overeenkomst is het Nederlands Recht van toepassing.

11.6 Indien sprake is van een geschil als vorengenoemd, zullen partijen al datgene doen of
nalaten, dat leidt tot voorkomen, dan wel beperken van schade.

Aldus overeengekomen en in duplo opgemaakt en ondertekend

Mertens Bouwbedrijf B.V.

de heer E. Smeets
directeur
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BIJLAGE 1

Documentenlijst
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COMPLAN

COMPLEET IN HUISVESTING!

Postbus 1068
5602 BB Eindhoven

Stratumsedijk 56A
5611 NE Eindhoven

T (040) 243 36 93
F (040) 243 90 05

E info@com-plan.nl

I www.com-plan.nl
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T.a.v. : ir. E. Smeets
Van : Gemeente Weert
Datum : 20 september 2016
Project : Weert, archiefbewaarplaats
Referentie
Onderwerp : Documentenlijst
Status

* De regeling Bouw en Inrichting Archiefruimten en archiefbewaarplaatsen

« Second opinion/quick scan Complan b.v. (16303B1memo01, 19 maart 2016)

« Haalbaarheidsonderzoek Achiefbewaarplaats in parkeergarage stadhuis Arcadis d.d. 25 februari

2016

« Revisiebescheiden bouwkundig en installatietechnisch



BIS BenW adviezen JOIN - 10081
s .

Memo

<project>
<projectnummer>/bijlage; documentenlijst/PM/sec/<datum>
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BIJLAGE 2

Overall planning
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