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Onderwerp

Markttoets ontzorgingsarrangement voor huisvesting vergunninghouders.
Voorstel

1. In verband met het bieden van een ontzorgingsarrangement door
woningcorporaties voor de huisvesting van vergunninghouders in particuliere
woningen een markttoets te doen.

2. Na uitvoering hiervan eigenaren van (voor langere tijd) leegstaande / te koop
staande woningen hierover te informeren door middel van bijgaande concept brief.

3. De raad via bijgevoegde raadsinformatiebrief hierover te informeren.

Inleiding

Aanleiding
Door de Provincie Limburg en acht woningcorporaties is gewerkt aan een

ontzorgingsarrangement voor de huisvesting van vergunninghouders in particuliere
woningen. De Woningwet staat corporaties niet toe vastgoed van derden (bijvoorbeeid
particulieren) te beheren. Om dit ontzorgingsarrangement toch te kunnen (laten)
aanbieden door de corporaties dienen de corporaties toestemming van de minister te
vragen en dient uw college eerst een zogenaamde markttoets uit te voeren. In dit voorstel
wordt een nadere toelichting gegeven op het arrangement, het juridisch kader, de
overwegingen en de te ondernemen acties.

Beoogd effect/doel

Arrangement

Het doel van het ontzorgingsarrangement is het mogelijk maken dat een leegstaande
woning van een particulier (dus niet van commerciéle verhuurders) (tijdelijk) wordt
verhuurd aan een vergunninghouder. Juist voor een particulier die geen ervaring heeft
met verhuur, laat staan met verhuur aan mensen uit andere culturen, is deze
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ondersteuning belangrijk. De corporatie zorgt voor de verhuur aan vergunninghouders en
neemt het beheer van de woning over. De particulier is voor deze werkzaamheden aan de
corporatie een beheersvergoeding verschuldigd van € 650,-- per jaar.

De particulier wordt verhuurder van de woning en ontvangt een vergoeding (een
huursom) voor het tijdelijk beschikbaar stellen van zijn woning. De netto inkomsten voor
de verhuurder zijn naar verwachting ca. € 500,- tot € 575,- per maand (huursom minus
beheersvergoeding). De kosten voor het beheer (onder meer onderhoud) en
herstelwerkzaamheden zijn voor rekening van dc particulicr. Deze kosten zijn niet
inbegrepen in de beheersvergoeding.

Wanneer de huur wordt beéindigd neemt de corporatie de verantwoordelijkheid voor de
huisvesting van de vergunninghouder over. Overigens zal in de regel bij tijdelijke verhuur
het regime van de Leegstandswet van toepassing zijn, omdat op die manier voor de
verhuurder de tijdelijkheid van de huurovereenkomst het beste is gewaarborgd. Dit kan
alleen indien de woning te koop staat. Het is overigens - voor deelname aan het
ontzorgingsarrangement - niet verplicht te verhuren onder de Leegstandswet. De
mogelijkheid staat ook open voor particulieren die meerdere woningen in eigendom
hebben.

De via het arrangement gehuisveste vergunninghouders tellen mee in de taakstelling van
de gemeente.

Argumenten

1.1 Om de taakstelling voor de huisvesting van vergunninghouders te kunnen
realiseren zijn extra (particuliere) woningen nodig.

De gemeente Weert heeft — net als iedere gemeente — een taakstelling voor wat betreft de
huisvesting van vergunninghouders. Voor de gemeente Weert betekent dit voor het jaar
2016 de huisvesting van 125 vergunninghouders. Om deze taakstelling te behalen dient
ongeveer 15% van de sociale huurwoningen die vrijkomen te worden toegewezen aan
vergunninghouders. De corporaties vinden een maximum van 10% realistisch. Dit
betekent dat er ook anderszins woningen beschikbaar dienen te komen voor
vergunninghouders.

1.2 Vergunninghouders die gehuisvest worden via het ontzorgingsarrangement tellen
mee in de taakstelling.
Het door de provincie en corporaties ontworpen “ontzorgingsarrangement” kan op een
positieve wijze bijdragen aan het behalen van deze taakstelling.

1.3 De wettelijk vereiste markttoets dient door de gemeente te worden uitgevoerd.
De Woningwet schrijft deze markttoets voor.

2.1 Wij voorzien eigenaren van leegstaande woningen van de juiste informatie met
deze brief.
Van belang is verder dat de huisvesting van vergunninghouders op een goede manier
plaatsvindt. Daarom is het wenselijk dat de gemeente de samenwerking tussen corporatie
en particulier ondersteunt met informatie. De corporatie en de particulier zullen overigens
met elkaar tot overeenstemming moeten komen.

In dit kader is het wenselijk dat de gemeente Weert eigenaren (schriftelijk) benadert over
het ontzorgingsarrangement. Deze informatievoorziening heeft een pro-actief karakter en
geeft de eigenaren inzicht in de mogelijkheden van het ontzorgingsarrangement. Het is
vervolgens aan de corporatie en geinteresseerde particulieren om tot afspraken te komen
over de samenwerking in de verhuur aan een vergunninghouder. Daarnaast kan de
gemeente Weert ook informatie bieden die betrekking heeft op andere gebieden zoals
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inkomensondersteuning van de vergunninghouders en de tijdelijke verhuur van een
woning in het kader van de Leegstandswet, waarvoor de gemeente een vergunning dient
te verlenen.

3.1 De raad wordt over dit voorstel geinformeerd via een brief.
Het is wenselijk de gemeenteraad te informeren over het ontzorgingsarrangement en de
voorbereidende werkzaamheden in dat kader. Voorgesteld wordt bijgevoegde
raadsinformatiebrief hiertoe te versturen.

Kanttekeningen
Er zijn geen kanttekeningen.
Financiéle, personele en juridische gevolgen

Juridisch kader

Op grond van de Woningwet voeren corporaties taken uit van “algemeen en economisch
belang”. Het beheren van woningen van particulieren (voor welk doel dan ook) valt hier
niet onder. Met de beleidsregel “experiment huisvesting vergunninghouders” is een
uitzondering gemaakt die het arrangement mogelijk maakt.

Op grond van artikel 44¢ van de Woningwet in combinatie met deze beleidsregel is het
mogelijk dergelijke taken toch door de corporatie(s) te laten uitvoeren. Vereist is dan wel
dat de betreffende corporatie(s) toestemming van de minister vraagt en het college van
de betreffende gemeente eerst heeft nagegaan of “anderen dan toegelaten instellingen of
samenwerkingsvennootschappen zodanige werkzaamheden wensen te verrichten”. Deze
verkenning wordt een “markttoets” genoemd.

De markttoets houdt in dat door middel van een publicatie in het Gemeenteblad gepeild
wordt of een marktpartij bereid is om de werkzaamheden (in dit geval het bieden van een
ontzorgingsarrangement) te verrichten. Marktpartijen kunnen dan bij uw college een
reactie indienen. Hoewel dit proces een zekere gelijkenis vertoond met een aanbesteding
is dit nadrukkelijk geen aanbesteding.

Uitvoering/evaluatie

Acties

De eerste stap om te komen tot een dergelijk ontzorgingsarrangement is het uitvoeren
van de markttoets. In een bijlage bij dit voorstel is toegevoegd een markttoet in de vorm
van een (elektronische) publicatie. Gepeild wordt of een marktpartij bereid is om voor een
beheervergoeding van maximaal € 650,-- per woning, per jaar, concreet benoemde
werkzaamheden te verrichten. Hierbij is tevens vereist dat de marktpartij ook de
verantwoordelijkheid voor de huisvesting van de statushouder na huurbeéindiging
overneemt. Voorgesteld wordt deze publicatie te doen in het Gemeenteblad en daarbij een
reactieperiode van twee weken te bieden. Hierbij wordt waar mogelijk gelijk opgetrokken
met de regiogemeenten in Midden-Limburg. Dit mag echter niet leiden tot vertraging in de
procedure.

Vervolgens kunnen zich twee scenario’s voordoen. Het verwachte scenario is dat geen van
de marktpartijen het ontzorgingsarrangement kan bieden. In dat geval geeft uw college
aan de corporatie een verklaring af waarin (kort gezegd) is vermeld dat de markttoets op
correcte wijze is toegepast. Het andere scenario is dat wel een of meer andere partijen
zich melden. Wanneer de corporatie de geschikte partij wordt geacht, dient uw college de
corporatie en de andere partijen daarvan in kennis te stellen en kunnen de andere partijen
(binnen twee weken) hun bezwaren ter kennis brengen aan de minister.
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De tweede stap start na het proces van de markttoets. Dan dienen eigenaren van
leegstaande woningen die in aanmerking komen voor de huisvesting van
vergunninghouders te worden geinformeerd over de mogelijkheden van een
ontzorglngsarrangement. Een voorbeeldbrief is opgenomen in een bijlage. In de briefl
wordt uitleg gegeven over de huisvesting van vergunninghouders en de mogelijkheid van
een ontzorgingsarrangement via de corporatie. De brief is bedoeld ter informatie en leidt
niet tot een verplichting deel te nemen aan de huisvesting van statushouders en / of deel
te nemen aan het ontzorgingsarrangement.

Overigens wordt opgemerkt dat alleen eigenaren van (voor langere tijd) leegstaande / te
koop staande woningen worden benaderd (minimaal 1 jaar leegstand). Daarnaast worden
woningen in de prijsklasse boven € 200.000 niet als geschikt geacht; de huurprijs van
dergelijke woningen is immers te hoog voor een vergunninghouder. Het is daarom niet
zinvol dergelijke eigenaren te benaderen.

Communicatie/participatie

In dit voorstel is inzicht gegeven in de wijze van communicatie in- en extern over het
ontzorgingsarrangement. Communicatie vindt plaats door middel van publicatie in het
Gemeenteblad en gerichte brieven aan eigenaren die in aanmerking kunnen komen voor
een ontzorgingsarrangement. De raad wordt geinformeerd via een raadsinformatiebrief.
Overleg gevoerd met

Intern:

CS: Ton Lemmen
RB: Michel Jans

Extern:

Ambtelijk overleg Wonen Midden-Limburg

Bijlagen

Concept bekendmaking

Concept (voorbeeld)brief aan eigenaren leegstaande woningen
Raadsinformatiebrief

Toelichting op het arrangement
Concept verklaring
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GEMEENTE

Aan de raadsleden

Weert, 1 3 JU“ 2015

Onderwerp : Markttoets ontzorgingsarrangement
Ons kenmerk : RB

Beste leden van de raad,

Door de Provincie Limburg en acht woningcorporaties is gewerkt aan een
ontzorgingsarrangement voor de huisvesting van vergunninghouders in particuliere
woningen. De Woningwet staat corporaties niet toe vastgoed van derden (bijvoorbeeld
particulieren) te beheren. Om dit ontzorgingsarrangement toch te kunnen (laten)
aanbieden door de corporaties dienen de corporaties toestemming van de minister te
vragen en dienen wij (de gemeente) eerst een zogenaamde markttoets uit te voeren. In
deze brief geven wij u een nadere toelichting hierop.

Arrangement

Het doel van het ontzorgingsarrangement is het mogelijk maken dat een leegstaande
woning van een particulier (dus niet van commerciéle verhuurders) (tijdelijk) wordt
verhuurd aan een vergunninghouder. Juist voor een particulier die geen ervaring heeft
met verhuur, laat staan met verhuur aan mensen uit andere culturen, is deze
ondersteuning belangrijk. De corporatie zorgt voor de verhuur aan vergunninghouders en
neemt het beheer van de woning over. De particulier is voor deze werkzaamheden aan de
corporatie een beheersvergoeding verschuldigd van € 650,-- per jaar.

De particulier wordt verhuurder van de woning en ontvangt een vergoeding (een
huursom) voor het tijdelijk beschikbaar stellen van zijn woning. De netto inkomsten voor
de verhuurder zijn naar verwachting ca. € 500,- tot € 575,- per maand (huursom minus
beheersvergoeding). De kosten voor het beheer (onder meer onderhoud) en
herstelwerkzaamheden zijn voor rekening van de particulier. Deze kosten zijn niet
inbegrepen in de beheersvergoeding.

Wanneer de huur wordt beéindigd neemt de corporatie de verantwoordelijkheid voor de
huisvesting van de vergunninghouder over. Overigens zal in de regel tijdelijke verhuur
onder de Leegstandswet plaatsvinden, omdat op die manier voor de verhuurder de
tijdelijkheid van de huurovereenkomst het beste is gewaarborgd. Het is overigens - voor
deelname aan het ontzorgingsarrangement - niet verplicht te verhuren onder de
Leegstandswet.

De via het arrangement gehuisveste statushouders tellen mee in de taakstelling van de
gemeente.
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Juridisch kader

Op grond van de Woningwet voeren corporaties taken uit van “algemeen en economisch
belang”. Het beheren van woningen van particulieren (voor welk doel dan ook) valt hier
niet onder. Met de beleidsregel “experiment huisvesting vergunninghouders” is een
uitzondering gemaakt die het arrangement mogelijk maakt.

Op grond van artikel 44c van de Woningwet in combinatie met deze beleidsregel is het
mogelijk dergelijke taken toch door de corporatie(s) te laten uitvoeren. Vereist is dan wel
dat de betreffende corporatie(s) toestemming van de minister vraagt en het college van
de betreffende gemeente heeft nagegaan of “anderen dan toegelaten instellingen of
samenwerkingsvennootschappen zodanige werkzaamheden wensen te verrichten”. Deze
verkenning wordt een “markttoets” genoemd.

De markttoets houdt in dat door middel van een publicatie in het Gemeenteblad gepeild
wordt of een marktpartij bereid is om de werkzaamheden (in dit geval het bieden van een
ontzorgingsarrangement) te verrichten. Hoewel dit proces een zekere gelijkenis vertoond
met een aanbesteding is dit nadrukkelijk geen aanbesteding.

Overwegingen

De gemeente Weert heeft - net als iedere gemeente - een taakstelling voor wat betreft de
huisvesting van statushouders. Voor de gemeente Weert betekent dit voor het jaar 2016
de huisvesting van 125 vergunninghouders. Om deze taakstelling te behalen dient
ongeveer 15% van de sociale huurwoningen die vrijkomen te worden toegewezen aan
vergunninghouders. De corporaties vinden een maximum van 10% realistisch. Dit
betekent dat er ook anderszins woningen beschikbaar dienen te komen voor
vergunninghouders. Het door de provincie en corporaties ontworpen
“ontzorgingsarrangement” kan op een positieve wijze bijdragen aan het behalen van de
taakstelling.

Wij hechten er verder aan dat de huisvesting van vergunninghouders op een goede manier
plaatsvindt. Daarom is het wenselijk dat wij de samenwerking tussen corporatie en
particulier ondersteunen met informatie. De corporatie en de particulier zullen overigens
met elkaar tot overeenstemming moeten komen.

Daarom zullen wij eigenaren (schriftelijk) benaderen over het ontzorgingsarrangement.
Deze informatievoorziening heeft een pro-actief karakter en geeft de eigenaren inzicht in
de mogelijkheden van het ontzorgingsarrangement. Het is vervolgens aan de corporatie en
geinteresseerde particulieren om tot afspraken te komen over de samenwerking in de
verhuur aan een statushouder.

Stappen
De eerste stap om te komen tot een dergelijk ontzorgingsarrangement is het uitvoeren
van de markttoets.

Daarna worden eigenaren van al langere tijd leegstaande woningen die in aanmerking
komen voor de huisvesting van vergunninghouders geinformeerd over de mogelijkheden
van een ontzorgingsarrangement. In een brief aan deze eigenaren geven wij uitleg over de
huisvesting van vergunninghouders en de mogelijkheid van een ontzorgingsarrangement
via de corporatie. De brief is bedoeld ter informatie en leidt niet tot een verplichting
vergunninghouders te huisvesten en/of deel te nemen aan het ontzorgingsarrangement.



Tot slot

Wij hopen u hiermede voldoende geinformeerd te hebben. Heeft u nog vragen? Neemt u

dan contact op met Marian Arts. Ze is telefonisch bereikbaar op (0495) 575 221 en per e-
mail via m.arts@weert.nl.

Met vriendelijke groet,
burgemeester en wethouders,

M.H.F. Kngapen
gemeentesecretaris
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Via ambtenaren wonen
Van: Provincie Limburg en de acht woningcorporaties
Betreft: Het Ontzorgingsarrangement door corporaties -voor huisvesting

statushouders in particuliere woningen- (in het kader van Limburgs Maatwerk)

Geachte mevrouw/mijnheer,

Op 23 oktober 2015 vond een spoedeisend overleg plaats, ingegeven door de (te
verwachten) grote toename van het aantal statushouders binnen onze provincie en de extra
druk op huisvesting. Tijdens dit overleg hebben we met elkaar van gedachten gewisseld
over de vraag hoe wij gezamenlijk (gemeenten, woningcorporaties en de Provincie) invulling
kunnen geven aan het oplossen van dit acute vraagstuk. Hieruit is het actiepian Limburgs
Maatwerk voortgekomen, als basis voor onze gezamenlijke inspanningen om de sociale
huurvoorraad te versterken.

Intussen is er door gemeenten, woningcorporaties en Provincie, op verschillende manieren,
gewerkt aan de verdere invulling van Limburgs Maatwerk. Op een bijeenkomst met
wethouders en bestuurders van woningcorporaties op 16 februari jl. is deze aanpak nog
eens extra bekrachtigd.

Tijdens deze bijeenkomst hebben de acht samenwerkende woningcorporaties aangegeven
aan de slag te willen met het zogenaamde ‘ontzorgingsarrangement’. Alle aanwezige
gemeenten hebben daarbij aangegeven mee te willen doen en hebben enkele gemeenten
die op die dag verhinderd waren deel te nemen opgeroepen hetzelfde te doen.

Wij informeren u hierbij over de vervolgstappen.

In deze notitie wordt eerst de achtergrond geschetst en wordt vervolgens aangegeven wat
de beoogde rol van de gemeente is. Er is recent al persaandacht geweest voor het
arrangement. Daarin is al aangegeven dat mensen zich kunnen melden bij hun gemeente.

Waarom een ontzorgingsarrangement?

Meer viuchtelingen komen naar Nederland en willen en mogen hier blijven wonen. Deze
statushouders kunnen niet direct doorstromen naar een geschikte sociale huurwoning en
moeten daardoor langer dan gewenst in een AZC omgeving verblijven.

Ook in Limburg stelt ons dat voor uitdagingen. De tijdelijke piek in de vraag naar woningen
wordt groter. Alhoewel de wachttijden (tussen het reageren op en aanvaarden van de
woning) voor een huurwoning in Limburg relatief kort zijn (1-2 jaar) is er veelal een andere
beleving en een maatschappelijke wens om deze niet verder op te laten lopen

Tegelijkertijd moeten we voorzichtig blijven met permanente toevoegingen: de demografie,
het aantal scheefwoners, de onbekende effecten van passend toewijzen maakt dat er —
regionaal verschillend- nu al of op termijn een ontspanning op de markt is of zal komen.
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De 8 deelnemende corporaties geloven daarom vooral in tijdelijke toevoegingen, (tijdelijke)
transformatie op de goede plek en bovendien het benutten van de huidige leegstand.

Die leegstand zit met name in de particuliere sector: woningen die al langer te koop en leeg
staan om welke reden dan ook. Leegstand is niet goed voor de leefbaarheid, het bevordert
de kansen voor verkoop niet, het geeft verlies voor de eigenaren en het is een
maatschappelijk verlies indien vastgoed niet benut wordt.

Omdat elke woning er één is en al kan bijdragen aan de gemeentelijke opgaven, nodigen de
samenwerkende corporaties uw gemeente graag uit om mee te werken aan ons voorstel tot
een ontzorgingsarrangement. Onderstaand worden de hoofdlijnen uiteengezet. Graag
werken wij dit uit met gemeenten, Provincie Limburg en andere geinteresseerden.

Wat is het ?

Het ontzorgingsarrangement is een set van afspraken tussen individuele particuliere
eigenaren (niet zijnde commerciéle verhuurders), gemeenten, Provincie Limburg en de
corporatie(s). Mogelijk kunnen banken ook een rol spelen. Het maakt het mogelijk om een
leegstaande woning tijdelijk te verhuren aan statushouders. Juist voor de particulier die geen
ervaring heeft met verhuur, laat staan met verhuur aan mensen uit andere culturen, is deze
ondersteuning belangrijk. De corporatie zorgt voor de verhuur aan statushouders en neemt
het beheer over van de woning.

De kosten voor het beheer en de kosten voor reparaties ziin voor rekening van de eigenaar.
De eigenaar wordt verhuurder en ontvangt een vergoeding (lees huur) die past bij het
budget van een statushouder voor het tijdelijk beschikbaar stellen van zijn woning. Deze
inkomsten zullen tussen €500-575 per maand bedragen. De gemeente blijft
verantwoordelijk voor de taakstelling huisvesting statushouders, integratie en begeleiding
en vervult binnen het arrangement een rol als loket en verbinder.

Bij het beéindigen van de huur neemt de corporatie de verantwoordelijkheid voor de
huisvesting van de statushouder weer over: bij voorkeur via de reguliere weg als alle andere
woningzoekenden, bij een onverhoopt korte duur van de verhuur als ware het ‘reguliere’
taakstelling. De gehuisveste statushouders tellen mee in de taakstelling van de betreffende
gemeente.

Waarom corporatie?

Wij zijn van mening dat een woningcorporatie een geschikte partij is voor het beheer van
vastgoed, ook voor particulieren en eigenaren van maatschappelijk vastgoed. Naast het
beheren van vastgoed heeft de corporatie immers jarenlange ervaring met het invullen van
de gemeentelijke taakstelling: én verhuren én het huisvesten van mensen uit andere
culturen. Onderwerpen die bij veel particulieren onbekend terrein zijn. Wanneer het beheer
door een corporatie wordt uitgevoerd, kan dit de drempel aanzienlijk verlagen om de woning
te verhuren aan een statushouder.

Bij woningen die nog een onderpand zijn voor een hypotheek kan de rol van betrouwbare
corporatie wellicht meer zekerheid bieden voor banken om toestemming te verlenen voor
verhuur van het onderpand. Deze gesprekken met banken voeren we graag samen met de
gemeente.
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De nieuwe woningwet (sinds 1 juli jl. in werking) verbiedt het beheren van vastgoed van
derden door een woningcorporatie.

Met de ‘beleidsregel ‘experiment huisvesting vergunninghouders’ is een uitzondering
gemaakt die het arrangement mogelijk maakt. Overigens moet er ondanks deze regeling
expliciet toestemming aan het ministerie worden gevraagd door de corporaties én is er
sprake van een markttoets door het betreffende College van B&W.

Hypotheek

Zoals hierboven al opgemerkt is, kan het een belemmering zijn indien de woning nog belast
is met een hypotheek. De bank moet toestemming verlenen. Daarnaast kan de bank
besluiten de toestemming met een rente-opslag voor de eigenaar gepaard te laten gaan.
We appelleren aan de banken om hier een faciliterende rol in te gaan spelen. Ook banken
hebben immers een rol in maatschappelijk verantwoord ondernemen én zijn daarnaast
gebaat bij het voorkomen van verder leegstand in de provincie omwille van de
toekomstwaarde van het vastgoed.

Rol corporatie/inhoud van het beheren

e Neemt het totale verhuurproces uit handen, van toewijzing, opstelling huurcontract
en sleuteloverdracht tot huurincasso, doorgeven huuropbrengst na aftrek van kosten
(beheervergoeding) naar eigenaar

e De beheertaken die aangeboden kunnen worden zijn vernoemd in de markttoets.

e Doet dat tegen minimaal kostendekkend tarief (richtbedrag: €650 per woning per
jaar)

e Codrdineert reparatieverzoeken, schakelt aannemer in en legt factuur door naar
eigenaar.

e Speelt samen met gemeente indien nodig bemiddelende rol tussen eigenaar en bank
i.r.t. huurtoestemming bij lopende hypotheek

e verzorgt samen met statushouder inschrijving bij Thuis in Limburg/lokaal
woningaanbodsysteem en stimuleert doorstroming via de reguliere verhuur.

Rol particuliere eigenaar
e Wordt tijdelijk verhuurder in formele zin (contract inclusief termijnbepaling)
Brengt woning in
¢ Ontvangt bescheiden huurinkomsten passend bij de doelgroep (indicatief: €500-575
per maand, inclusief beheervergoeding woningcorporatie, maar exclusief reguliere
kosten en onderhoudskosten (exacte bedrag is o.a. afhankelijk van
gezinssamenstelling).

Rol Provincie

De Provincie Limburg neemt het ontzorgingsarrangement op in de maatregelen die vallen
onder het zogenoemde ‘Limburgs maatwerk’. De provincie vervult een codrdinerende rol
naar de gemeenten. Dit houdt bijvoorbeeld in het opstellen van een voorbeeld voor de
selectie van panden, voorbeeldbrief voor aanschrijven eigenaren, voorbeeld voor de
markttoets etc.

Ook ondersteunt de provincie bij het inregelen van de loketfunctie en wijst zij waar ze kan
partijen op de mogelijkheden van dit arrangement.
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Waar de landelijke wetgeving aanpassing behoeft neemt de Provincie een rol in de lobby
naar ‘Den Haag'.

Rol bank

Zoals hierboven beschreven kan de bank een rol spelen bij het faciliteren van de verhuur
van panden die belast zijn met hypotheek. Het gaat dan om verlenen van toestemming, niet
verhogen van de lasten van de eigenaar en mogelijk nog andere faciliterende diensten.

Rol gemeente

e Verantwoordelijk voor de taakstelling huisvesting statushouders.

¢ Meldpunt en inventarisatiepunt voor particulieren die mee willen doen.

e Actieve werving onder bewoners.

o Faciliteert op gemeentelijk niveau samen met de corporatie de totstandkoming van
een cooperatieve samenwerkingsvorm tussen de betrokken eigenaren, de gemeente
en de corporatie.

e Verzorgt desgewenst in afstemming met het COA en maatschappelijke organisaties
(VluchtelingenWerk Limburg), samen met statushouder aanvraag huurtoeslag.

e Verantwoordelijk voor de integratie van de statushouders met inzet van professionele
partijen en vrijwilligers

e Verantwoordelijk voor een goede communicatie naar politiek en bevolking over de
omvang van aantal statushouders en de impact die dat heeft voor een reguliere
woningzoekende.

Stappenplan
1. Geinteresseerde woningeigenaar neem contact op met gemeente

1.1. Of gemeente schrijft eigenaren van leegstaand/te koop staan vastgoed actief aan
(zie bijlage voor voorbeeldbrief)

2. Gemeente stelt informatie over beheertaken en de vergoedingen door middel van deze
notitie en de concept markttoets ter beschikking aan de geinteresseerde eigenaar
3. Gemeente meldt adres bij woningcorporatie

3.1. In gemeenten waar meerdere deelnemende corporaties actief zijn, graag melding
aan deze corporaties, zij stemmen af wie het oppakt (pragmatische verdeling bijv.
naar wijk, nabijheid complexen etc.)

4. Corporatie doet snelle check of woning geschikt is voor bewoning in dit arrangement.
5. Gemeente schrijft bij gebleken interesse —eenmalig- lichte markttoets uit (zie bijlage voor
model.

5.1. Indien marktpartij/ondernemer zich binnen 2 weken meldt, kan de opdracht niet naar
de corporatie gaan. Gemeente koppelt terug in dat geval terug naar eigenaar of
deze ook met particulier in zee wilt gaan.

5.2. Indien geen marktpartij zich meldt binnen twee weken tijd kan corporatie beheer op
zich nemen.

6. Gemeente dient af te wachten tot corporatie toestemming heeft ontvangen van ministerie

Gemeente koppelt statushouder(s) uit haar taakstelling aan bewuste woning.

7. Corporatie verzorgt verhuurproces en neemt woning in beheer

8. Gemeente verzorgt alle overige zaken als ware het een ‘reguliere’ verhuring in een
bestaande corporatiewoning.

9. Statushouders gaan wonen, reguliere inschrijftijd opbouwen
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10. Bij evt. verkoop woning wordt huurder een reguliere woning aangeboden door corporatie
in de gemeente.

Bij een volgende verhuring kunnen de stappen 4 en —naar we hopen 5- overgeslagen te
worden

De deelnemende corporaties kunnen Limburg-breed het arrangement aanbieden.
Bij de deelnemende corporaties zijn uw contactpersonen voor het aanmelden van
initiatieven:

Wonen Limburg Sjuul van Pol 06-21197040 sjuul.vanpol@wonenlimburg.nl
Destion llse de Bokx 06-10933993 i.debokx@destion.nl
HeemWonen Mat Smeets 045-6454444 m.smeets@heemwonen.nl
Woonpunt Thery Dirven 088-0506070 t.dirven@woonpunt.nl
Woningvereniging Nederweert

Corry Keulen 0495-632050 c.keulen@wvnederweert.nl
Maaskant Wonen Karel Smitsmans 046-4203535 k.smitsmans@maaskantwonen.nl
Weller Jan Goessens 045-4048600 jangoessens@wellernet.nl
ZOWonen Michelle van den Bragt

06-20303781 m.vandenbragt@zowonen.com

Voor algemene vragen over het arrangement of wie te benaderen:
Wonen Limburg Ivo van Rees 06-52159314 ivo.vanrees@wonenlimburg.nl
Provincie Limburg  Regine Adriaanse  06-46974613 ra.adriaanse@prvlimburg.nl
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Markttoets

De gemeente Weert is voornemens om in samenwerking met Stichting Wonen Limburg

een pakket aan te bieden aan particuliere huiseigenaren om hen voor een

beheervergoeding van € 650,- per woning per jaar te ontzorgen bij de verhuur van
hun woning voor onbepaalde tijd aan vergunninghouders. Voor deze beheervergoeding
dienen de hieronder benoemde werkzaamheden uitgevoerd te worden. De gemeente
acht de opdracht noodzakelijk voor de taakstelling huisvesting van vergunninghouders.

De woningcorporaties mogen deze beheerdiensten alleen leveren als er geen interesse

is van marktpartijen. Een markttoets door de gemeente, in de vorm van een tender,

moet dit uitwijzen. Deze kennisgeving strekt ertoe vast te stellen of er een marktpartij
bereid is om voor een beheervergoeding van maximaal € 650,- per woning per jaar
de volgende werkzaamheden te verrichten:

e Het verrichten van alle administratieve werkzaamheden verband houdende met
en/of voortvloeiende uit verhuur door verhuurder met inbegrip van:

o de huuradministratie, huurincasso en alle daarmee verband houdende
werkzaamheden;

o werkzaamheden verband houdende met en/of voortvloeiende uit de door
de beheerder of door derden verrichte werkzaamheden op het gebied van
het onderhoud;

o de financiéle toetsing van potentiéle huurders;

o het opstellen en afsluiten van een huurovereenkomst tussen verhuurder en
een nieuwe huurder;

o de uitvoering van de huurovereenkomst;

o de afgifte van sleutels;

o het registreren en inventariseren van onderhoudsverzoeken van de
huurders, en klachten van huurders respectievelijk de omwonenden.

o de werkzaamheden, verband houdende met de beéindiging van
huurovereenkomsten, zoals opname van het gehuurde, de financiéle
afrekening met de gewezen huurder, de in ontvangstneming van de
sleutels.

s Het beheren en, voor rekening van de verhuurder, onderhouden van het object.
Het bijhouden van een geordend archief en postverwerkingssysteem ten behoeve
van het beheer en onderhoud.

e Het voor rekening van verhuurder onderhouden en in stand houden van het object
en verrichten of laten verrichten van alle noodzakelijke werkzaamheden, voor
zover deze niet voor rekening van de huurder komen, conform het besluit kleine
herstellingen zoals omschreven in artikel 240 van boek 7 van het Burgerlijk
Wetboek.

¢ Het ophalen van de huurpenningen voor verhuurder (inspanningsverplichting).

e Het zorgen voor alle werkzaamheden die verband houden met een goed woon- en
leefklimaat in de tijdelijke woonvoorzieningen, zijnde het sociale beheer. Deze
werkzaamheden bestaat in ieder geval uit:

o het toezicht op orde en netheid in het object;

o het bemiddelen bij overlastsituaties en conflicten;

o het toezicht op de leefbaarheid in en om het object;

e Het per kwartaal verstekken van een overzicht met daarin de huurinkomsten,
uitgaven t.b.v. onderhoud en eventuele huurachterstand. Het overzicht heeft
betrekking op de maanden voorafgaand.

Overige voorwaarden aan de opdrachtnemer:

e Aantoonbare langdurige ervaring met verhuur van woningen.

¢ Garantie van opdrachtnemer dat bij de verkoop van de woning, aan de huurder
een reguliere woning wordt aangeboden in de gemeente.
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Belangstellende marktpartijen dienen zich véor <<reactietermijn van 2 weken>>
2016 bij het college van Burgemeester en Wethouders van Weert via Postbus 950
6000 AZ Weert.
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Geachte,

De instroom van vluchtelingen in Europa, Nederfand en dus ook in Limburg, leidt tot een
snel groeiende behoefte aan woningen. Hierdoor wordt de druk op de sociale
huurwoningen nog groter. Wij onderzoeken op dit moment hoe wij een bijdrage kunnen
leveren aan de oplossing van dit maatschappelijke probleem. Wanneer eigenaren van
bestaande leegstaande particuliere woningen hun woning (tijdelijk) zouden willen
verhuren aan asielzoekers met een tijdelijke verblijfsvergunning (vergunninghouders), dan
zou dat bijdragen aan het ontlasten van de bestaande voorraad huurwoningen.

Uw leegstaande woning/pand
U ontvangt deze brief, omdat u volgens onze gegevens in het bezit bent van een
leegstaande woning in onze gemeente. Het gaat hierbij om de volgende woning:

(ADRES INVULLEN)

Indien u uw leegstaande woning tijdelijk zou willen verhuren aan vergunninghouders met
een tijdelijke verblijfsvergunning, zit u mogelijk met een aantal vragen. In deze brief
informeren wij u over enkele aspecten die aan de orde komen wanneer u uw leegstaande
woning (tijdelijk) wenst te verhuren aan vergunninghouders. Wij informeren u ook over de
mogelijkheden voor ondersteuning daarbij.

Verhuurmogelijkheden

Wellicht heeft u er al eens aan gedacht uw woning te verhuren, maar heeft u dit niet
doorgezet. Of heeft u uw woning eerder verhuurd, maar is deze huurovereenkomst
beéindigd. Hoe dan ook, het verhuren van een woning gaat niet altijd vanzelf. Denkt u aan
de administratieve taken, het beheer van de woning en de contacten met de huurder.
Woningcorporatie Wonen Limburg kan u mogelijk “ontzorgen” wanneer u bereid bent tot
verhuur van uw woning aan vergunninghouders.

De woning moet hiervoor uiteraard wel geschikt zijn. Wonen Limburg kan met u bekijken
of de (tijdelijke) verhuur van uw woning voor dit doel mogelijk is.

Overigens laten wij u volledigheidshalve weten dat, wanneer een hypotheek rust op de
leegstaande woning, u in veel gevallen toestemming nodig heeft van uw
hypotheekverstrekker voor de verhuur van de woning. Wij adviseren u hiervoor contact op
te nemen met uw hypotheekverstrekker.

Wilhelminasingel 101
Correspondentie: Postbus 950, 6000 AZ Weert
Telefoon: 14 0495 of (0495) 57 50 00 - E-mail: gemeente@weert.nl
Website: www.weert.nl - Twitter: www.twitter.com/gemeenteweert



Samenwerking Wonen Limburg

Wanneer u uw leegstaande woning(en) (tijdelijk) wenst te verhuren aan
vergunninghouders en wanneer blijkt dat uw woning geschikt is voor de verhuur aan
vergunninghouders gaat u in overleg met Wonen Limburg over de verhuur van uw
leegstaande woning. Hierbij gelden de volgende uitgangspunten.

Woningen die voor dit doel in aanmerking komen, kunnen voor circa € 500 - € 625 per
maand verhuurd worden. Uiteraard is de huurprijs afhankelijk van de aard en staat van uw
woning. U treedt op als verhuurder van de woning. Dit betekent dat u het contract
aangaat met de vergunninghouders. Wonen Limburg neemt, tegen een beheervergoeding
van € 650,- per jaar, de beheerstaken van u over. Hierbij kunt u denken aan de
administratieve verplichtingen zoals het opstellen van de huurovereenkomst, de afgifte
van sleutels, het innen van de huur en het uitvoeren van controles op de bewoning.

De verhuurperiode kan in overleg bepaald worden. Indien uw woning te koop staat en in
de tussentijd verkocht wordt, zal de corporatie een andere woning aanbieden aan de
huurder.

Verzoek om te reageren

Wanneer het u aanspreekt uw leegstaande woning te verhuren aan vergunninghouders,
dan verzoeken wij u met ons contact op te nemen. Wij benadrukken dat dit contact geheel
vrijblijvend is en dat u niet verplicht bent tot verhuur van uw woning aan
vergunninghouders.

U kunt hiervoor contact opnemen met Marian Arts. Ze is telefonisch bereikbaar op (0495)
575 221 en per e-mail via m.arts@weert.nl .

Met vriendelijke groet,

Reneé Bladder
hoofd afdeling Ruimtelijk Beleid
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Verklaring gemeente Weert

De gemeente Weert, verder genoemd ‘gemeente’, verklaart dat:

Weert,

Zij wenst dat toegelaten instelling Wonen Limburg, verder genoemd ‘toegelaten
instelling’, de in de opdrachtbeschrijving opgesomde diensten, verder genoemd
‘werkzaamheden’, verricht.

Dat het gebouw gebruikt dient te worden voor het huisvesten van
vergunninghouders, ten minste voor het in het opdrachtformulier omschreven
aandeel van de woongelegenheden.

Via algemene bekendmaking langs elektronische weg is nagegaan of anderen dan
de toegelaten instelling de in de opdrachtbeschrijving opgesomde diensten wenst
te verrichten.

Die algemene bekendmaking in elke vorm en in elk medium dezelfde informatie
bevatte.

Zich geen andere partijen bij de gemeente hebben gemeld voor het uitvoeren van
de in de opdrachtomschrijving genoemde diensten tegen de door de gemeente
gestelde voorwaarden.

Bij de markttoets de toegelaten instelling niet is bevoordeeld boven andere
partijen, bijvoorbeeld door de toegelaten instelling van informatie te voorzien die
andere partijen niet hebben ontvangen.

Aan partijen die interesse hebben getoond in het uitvoeren van de werkzaamheden
uiterlijk bij indiening van het goedkeuringsverzoek waarvan deze verklaring
onderdeel is, is medegedeeld dat de gemeente de werkzaamheden wenst te laten
uitvoeren door de toegelaten instelling en dat, indien die marktpartijen het niet
eens zijn met die beslissing, binnen een termijn van tien werkdagen een klacht
ingediend kan worden bij de Autoriteit woningcorporaties.

Burgemeester en wethouders,

M.H.F. Knaapen A.A.M.M. Heijmans
gemeentesecretaris burgemeester



