BIS BenW adviezen JOIN - 10202

PV

]
)
1 T
; i
& =]
s GEMEENTE
: g : - : B&W-voorstel:
Afdeling : Ruimtelijk Beleid BW-010202
A Zaaknummer JOIN:
Naam opsteller voorstel s :
p: r voor Arts, Marian (575 221) 2/16/033303
Portefeuillehouder : A.F. (Frans) van Eersel Fubiicatie:
Openbaar
Onderwerp

Transformatie Hegstraat 24.

Voorstel

Met de planschadeovereenkomst in te stemmen.
Inleiding

Uw college heeft op 1 november 2016 in principe ingestemd met de transformatie van het
pand Hoogstraat 21/Hegstraat 24 tot woningen middels een Omgevingsvergunning
(uitgebreid). Dit advies is bijgevoegd. Transformatie van de Hoogstraat 21 is rechtstreeks
toegelaten op grond van het bestemmingsplan. De afwijking zit in het appartement aan de
zijde van de Hegstraat. Dit is geprojecteerd in de aanduiding ‘bijgebouwen’. Zelfstandige
woningen zijn hier niet toegestaan. Overigens is op de verdieping van het bijgebouw een
woning aanwezig. Hiervoor is in 1996 bouwvergunning verleend.

Initiatiefnemer heeft te kennen gegeven voor de ontwikkeling mee te willen liften met het
nieuwe bestemmingsplan voor de binnenstad en niet met een losse procedure. Dit houdt
in dat een bouwvlak wordt geprojecteerd ter plaatse van de Hegstraat 24 en dat de hoogte
wordt begrensd op de bestaande hoogte. Verder wordt de bestemming ‘Centrum’
gewijzigd in ‘Gemengd’, zodat het vestigen van detailhandel niet meer mogelijk is. Dit
betreft een zeer eenvoudige aanpassing in het bestemmingsplan. Dit betekent verder dat
met het aanvragen van de omgevingsvergunning gewacht moet worden tot het
bestemmingsplan in werking is.
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We willen het aantal m2 commercieel vastgoed terugdringen in de straten die niet tot het
kernwinkelgebied behoren. De Hegstraat behoort daar toe. Verder willen we het wonen
versterken in de binnenstad. Dit plan draagt daaraan bij.

Argumenten

Een eventueel risico op planschade wordt afgewenteld middels de
planschadeovereenkomst.

Door met initiatiefnemer een planschadeovereenkomst te sluiten loopt de gemeente geen
financiéle risico’s dienaangaande.

Kanttekeningen en risico’'s

Geen.

Financiéle, personele en juridische gevolgen

Geen.

Uitvoering/evaluatie

Naar verwachting kan realisatie in 2017 plaatsvinden.

Communicatie/participatie

Verzoeker wordt per brief geinformeerd over uw besluit.

Overleg gevoerd met

Intern:

RB: Marjo Beeren

Extern:

Dhr. R. Koppen

Bijlagen

Planschadeovereenkomst
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GEMEENTE

PLANSCHADEOVEREENKOMST
De ondergetekenden,

* De gemeente Weert, te dezen ingevolge het bepaalde in artikel 171 Gemeentewet
vertegenwoordigd door haar burgemeester, A.A.M.M. Heijmans, handelend ter uitvoering
van het collegebesluit van 20 december 2016, hierna te noemen de gemeente,

* Koppen Bouw B.V., gevestigd aan de Edisonlaan 31 te 6003 DB Weert, te dezen
rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer R. Koppen, hierna te noemen ‘de verzoeker’,

In aanmerking nemende:

- dat de verzoeker bij de gemeente een aanvraag heeft ingediend voor het
transformeren van de begane grond van het pand Hegstraat 24 tot een woning,
kadastraal bekend gemeente Weert, sectie O, nr. 2026 (gedeeltelijk);

- dat het voornemen niet past in het ter plaatse geldende bestemmingsplan ‘Binnenstad
2009’ van de gemeente Weert;

- dat derhalve de aanvraag door de gemeente geweigerd behoort te worden, tenzij de
gemeente bereid is om mee te werken aan een wijziging van het bestemmingsplan
voor deze locatie;

- dat de gemeente pas kan besluiten tot een wijziging van het bestemmingsplan als
daarbij sprake is van een goede ruimtelijke ordening;

- dat de verzoeker heeft verzocht om een wijziging ex. artikel 3.1 van de Wet ruimtelijke
ordening (Wro) door mee te liften met het nieuwe bestemmingsplan ‘Binnenstad 2017’;

- dat is gebleken dat er geen doorslaggevende planologische beletselen zijn om niet mee
te werken aan het gemelde verzoek;

- dat er evenwel uit de gevraagde wijziging schade kan voortvloeien als bedoeld in
artikel 6.1 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro);

- dat artikel 6.4a Wet ruimtelijke ordening de mogelijkheid biedt om met verzoeker
overeen te komen dat die schade voor zijn rekening komt;

- dat met verzoeker een planschadeverhaalsovereenkomst wordt gesloten.

Komen overeen als volgt:
1. De gemeente brengt de planologische maatregel zoals deze door de verzoeker is
gevraagd en nader door de gemeente is en wordt vormgegeven in procedure.

2. Deze overeenkomst laat de uitoefening van alle publiekrechtelijke bevoegdheden door

de gemeente volledig onverlet. De gemeente behoudt haar bevoegdheid om bij nadere
overweging, onder meer als gevolg van indiening van schriftelijke zienswijzen,
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wijzigingen aan te brengen in de door de verzoeker gevraagde planologische maatregel
of alsnog te weigeren deze maatregel te treffen.

3. De gemeente zal de verzoeker schriftelijk in kennis stellen van een aanvraag om
vergoeding van schade als bedoeld in artikel 6.1 Wro die voortvloeit uit de wijziging
van het bestemmingsplan zoals deze naar aanleiding van het door de verzoeker
ingediende verzoek wordt vastgesteld door de gemeente en in werking treedt. De
gemeente zal de verzoeker bij de behandeling van zo’'n aanvraag betrekken op de wijze
zoals voorgeschreven in de Procedureregeling voor advisering tegemoetkoming in
planschade nieuwe Wet ruimtelijke ordening.

4. De verzoeker verbindt zich om aan de gemeente het totale bedrag te compenseren van
de schade als bedoeld in artikel 6.1 Wro die voor vergoeding door de gemeente in
aanmerking komt en die voortvloeit uit de wijziging van het bestemmingsplan zoals
deze naar aanleiding van het door de verzoeker ingediende verzoek daartoe wordt
vastgesteld door de gemeente en in werking treedt. Tevens dienen daarbij de
onderzoekskosten ter beoordeling van het verzoek om schade aan de gemeente te
worden vergoed.

5. De gemeente zal zo spoedig mogelijk na iedere aparte vaststelling van een bedrag van
planschade die voortvloeit uit de in artikel 4 bedoelde wijziging van het
bestemmingsplan het bedrag schriftelijk aan de verzoeker meedelen. Ter uitvoering
van het in artikel 4 bepaalde verplicht de verzoeker zich het desbetreffend bedrag na
iedere mededeling aan de gemeente over te maken binnen twee weken na de
verzending van de mededeling door storting op IBAN rekeningnummer NL 13 BNGH 02
85 00 93 03 ten name van de gemeente Weert onder vermelding van
planschadekosten ‘Hegstraat 24'.

6. Deze overeenkomst vervalt zodra onherroepelijk vast komt te staan dat de gevraagde

wijziging van het bestemmingsplan niet wordt vastgesteld, respectievelijk niet in
werking zal treden.

7. Het is de verzoeker zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de gemeente
niet toegestaan rechten en verplichtingen uit deze overeenkomst over te dragen aan
derden; de gemeente is bevoegd aan een mogelijk te geven toestemming nadere
voorwaarden te verbinden.

8. Op deze overeenkomst is Nederlands recht van toepassing en geschillen tussen partijen

zullen worden beslecht door de bevoegde rechter in het arrondissement waarbinnen
het grondgebied van de gemeente is gelegen.
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Aldus opgemaakt en getekend in tweevoud d.d.

de gemeente Weert, de heer A.A.M.M. Heijmans

plaats:

datum:

handtekening:

datum:

nandatekening: o miaaning
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