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Onderwerp

Ontwikkelen bouwkavel Bergsheisteeg.
Voorstel

1. In principe instemmen met het ontwikkelen van een bouwkavel aan de
Bergsheisteeg van maximaal 1000 m2;

2. De voorwaarden stellen dat de verleende omgevingsvergunningen, fase 1 voor het
realiseren van tuinbouwkassen ingetrokken dienen te worden door
vergunninghouders en de deels gerealiseerde loods op het perceel, sectie AG, nr.
274 gesloopt dient te worden;

3. Met een herziening van het bestemmingsplan hieraan medewerking verlenen,
onder de aanvullende voorwaarde dat de bestemming van de aangrenzende
percelen, voor zover niet behorende tot de te ontwikkelen bouwkave! wordt
omgezet naar ‘Agrarisch’.

Inleiding

Rentmeesterskantoor Van Soest B.V. heeft namens ARK Natuurontwikkeling een
principeverzoek ingediend voor het realiseren van een bouwkavel aan de Bergsheisteeg.
Op grond van het geldende bestemmingsplan ‘Buitengebied 2011’ hebben de kadastrale
percelen sectie AG, nrs. 290 (groot 8.37.08 ha) en 274 (groot 2.00.54 ha) de bestemming
‘Agrarisch - Agrarisch Bedrijf’ met de aanduiding ‘glastuinbouw’.

Initiatiefnemer heeft thans de mogelijkheid om de bedoelde kavel aan te kopen en in te
zetten in een grondruil.

Beoogd effect/doel

S B w w w w
£ | | re| s | GG
é( akkoord 7
; ; 9_5
bespreken i : \ o

Vergadering B&W van 17-05-2016

‘Trrfe viiiten Uoor het B&W secretariaat:
[J Niet akkoord

[ Akkoord . 3
O Akkoord met tekstuele aanpassing door portefeuillehouder U Gewijzigde versie
O Anders, nl.:
issi d.: N ¥ e
Beslissing d.d ummer 8 4
* Tes | Totaal aantal pagina’s? 3
Akkoord met advies 3a§’i‘ﬁa 1

17 MEI 20 | LRI



BIS BenW adviezen JOIN - 9538

Resultaat van deze grondruil is dat er een agrarische structuurversterking plaatsvindt voor
een agrarisch bedrijf in Altweerterheide. De grond, die vrijkomt bij deze grondruil, wordt
ingezet voor natuurontwikkeling in het kader van project Kempen~Broek.

Om deze grondruil financieel mogelijk te maken wordt verzocht om de agrarische
bedrijfsbestemming met de aanduiding ‘glastuinbouw’ om te zetten in ‘Wonen’.

Argumenten

1.1, Het initiatief is vanuit planologisch cogpunt aanvaardbaar.

Eerder is door de eigenaar van de grond gevraagd om medewerking te verlenen aan een
alternatieve ontwikkeling op de bedoelde locatie. Van gemeentewege is hierop besloten
om in principe medewerking te verlenen aan het realiseren van een landgoed van 10 ha
incl. 4 wooneenheden dan wel een manege incl. bedrijfswoning + 1 landhuis onder een
aantal nader te stellen voorwaarden. Een enkele woonbestemming wordt, gelet op deze
eerdere besluitvorming, aanvaardbaar geacht.

De grootte van de door initiatiefnemer te ontwikkelen bouwkavel heeft een opperviakte
van ca. 5319 m2. De oppervlakte van de bouwkavel, voor zover het een woonbestemming
betreft, dient beperkt te worden tot maximaal 1000 m2. Dit mede gelet op de
uitgangspunten die in vergelijkbare gevallen zoals bij zogenaamde ‘Ruimte voor Ruimte-
kavels’ worden gehanteerd en ter voorkoming van precedentwerking. De overige gronden
kunnen wel toebedeeld worden aan de bouwkavel, maar dienen een ‘groene’ invulling te
krijgen. Deze gronden kunnen dan bestemd worden tot ‘Agrarisch’ of landschappelijk
worden ingericht als *bostuin’. Vanuit stedenbouwkundig cogpunt wordt geadviseerd de
maatvoeringen aan te houden van het geldende bestemmingsplan, te weten een goot- en
nokhoogte van 5,5 meter en 8 meter en een inhoudsmaat van maximaal 750 m3.

1.2 Met deze oplossing wordt een langslepende kwestie opgelost.

In het verleden zijn op deze percelen aan de heren A.].J. en D.W.W. de Vries, momenteel
woonachtig in Portugal, steeds in gewijzigde vorm bouwvergunningen verleend voor het
realiseren van tuinbouwkassen. Tot op heden hebben deze plannen geen doorgang
gevonden.

2.1 en 3.1 Voor het perceel gelden nog twee omgevingsvergunningen, fase 1, die aan de
heren A.J.J. de Viries en D.W.W. de Vries zijn verleend. Verder staat op het perceel nog
een deels opgerichte loods, die gesloopt dient te worden.

De bestemming van de percelen met de bestemming ‘Agrarisch — Agrarisch Bedrijf’ en de
aanduiding ‘glastuinbouw’ dient te worden gewijzigd in ‘Agrarisch’. Een vaorwaarde is dat
de nog geldende omgevingsvergunningen voor deze locatie worden ingetrokken en de
deels opgerichte loods wordt gesloopt. Glastuinbouw is geen passende ontwikkeling in
deze omgeving.

Kanttekeningen
Er zijn geen kanttekeningen.

Financiéle, personele en juridische gevolgen

Financiéle gevolgen

Leges

De kosten van een herziening van een bestemmingsplan bedragen € 5.730,21 (prijspeil
2016). Deze kosten worden initiatiefnemer in rekening gebracht. De leges van het
principeverzoek bedragen € 809,78 en worden afzonderlijk in rekening gebracht. Deze
leges worden te zijner tijd in mindering gebracht op de leges, die verschuldigd is voor de
herziening van het bestemmingspian.

Juridische gevolgen

Met initiatiefnemer zal een anterieure overeenkomst worden gesloten, waarbij ook het
verhaal van planschade wordt geregeld en eventueel kostenverhaal.
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Personele gevolgen
Niet van toepassing.

Uitvoering/evaluatie

Niet van toepassing.

Communicatie/participatie

Initiatiefnemer wordt per brief geinformeerd over dit besluit.
Overleg gevoerd met

Intern:

Marian Arts (afdeling Ruimtelijk Beleid)

Werner Mentens (afdeling Ruimtelijk Beleid)

Michel Jans (afdeling Ruimtelijk Beleid)

Extern:

Bijlagen

Principeverzoek.
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Legenda
|| Kadastrale percelen

31854 m2 AG 318




