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Anterieure overeenkomst en planschadeovereenkomst Altweerterkapelstraat 14.
Voorstel

1. Met de anterieure overeenkomst en planschadeovereenkomst voor het realiseren van
bijgebouwen op de locatie Altweerterkapelstraat 14 in te stemmen.

Inleiding

De heer Van Beesd heeft een aanvraag omgevingsvergunning ingediend voor het
verbouwen van een loods, bouwen van een tuinhuisje met overdekt terras en bouwen van
een schuurtje op het adres Altweerterkapelstraat 14. Deze bijgebouwen zijn reeds
aanwezig en konden niet eerder worden vergund. De gezamenlijke oppervlakte aan
bijgebouwen overschrijdt de maximaal toegestane oppervlakte aan bijgebouwen van 150
m2, die rechtstreeks is toegestaan op grond van het bestemmingsplan.

Beoogd effect/doel

De bijgebouwen planologisch te regelen en hiervoor een kwaliteitsbijdrage te vragen op
grond van het Gemeentelijk Kwaliteitsmenu Weert.

Argumenten

1.1 Het realiseren van de bijgebouwen is vanuit planologisch oogpunt aanvaardbaar.
Het perceel Altweerterkapelstraat 14 is gelegen in het bestemmingsplan ‘Buitengebied
2011". Op dit perceel zijn bijgebouwen aanwezig tot een totale opperviakte van 252 m2,
Hiervan zijn 169 m? aan bijgebouwen aanwezig waarvoor in het verleden vergunningen
zijn verleend.
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Het bestemmingsplan ‘Buitengebied 2011’ staat maximaal 150 m?2 bijgebouwen toe en
biedt verder geen mogelijkheid om hiervan af te wijken. De ‘Beleidsnota inzake
Planologische afwijkingsmogelijkheden’, vastgesteld op 25 november 2014 biedt de
mogelijkheid om tot 300 m2 bijgebouwen toe te staan middels een buitenplanse afwijking.
Hiervoor geldt een reguliere voorbereidingsprocedure. In deze beleidsnota is opgenomen
dat als tegenprestatie voor het overschrijden van 150 m=2 aan bijgebouwen een
compensatie dient plaats te vinden.

1.2 Voor de uitbreiding van de bijgebouwen wordt een bijdrage aan het Kwaliteitsfonds
Buitengebied geleverd.
De compensatie houdt in dat voor elke m?2 extra oppervlakte een bedrag van € 100,--
wordt gestort in het Kwaliteitsfonds Buitengebied. De gemeente draagt dan zorg voor de
aanleg van groen in het buitengebied. In dit geval betekent dit een overschrijding van 252
m2 - 150 m2 = 102 m?2. Hiervan zijn 19 m2 vergund, waardoor er een oppervlakte van 83
m2 overblijft ter compensatie. Hiervoor dient aanvrager 83 m2 * € 100,-- = € 8300,-- bij
te dragen aan het Kwaliteitsfonds Buitengebied. Hiertoe is een anterieure- en
planschadeovereenkomst opgesteld.

1.3 Met de planschadeovereenkomst worden eventuele risico’s die hieruit voortvloeien
afgewenteld op de aanvrager.

De gemeente loopt hiermee geen planschaderisico.

Kanttekeningen en risico’s

Er zijn geen kanttekeningen.

Financiéle, personele en juridische gevolgen

Leges

De kosten voor de omgevingsvergunning (buitenpianse afwijking) bedragen € 443,96

(prijspeil 2016) en komen boven op de bouwleges. Deze kosten worden initiatiefnemer in

rekening gebracht. Het bedrag aan leges komt ten goede aan de totale opbrengst leges

omgevingsvergunningen.

De bijdrage aan het Kwaliteitsfonds Buitengebied is € 8300,--. Dit komt ten goede aan

Voorziening anterieure overeenkomsten (V1057), Kwaliteitsfonds Buitengebied en

Stedelijk Groenfonds, Grootboeknummer: 9220004, Economische categorie: 7340018.

Juridische gevolgen

Met initiatiefnemer is een planschadeovereenkomst gesloten in verband met de
afwenteling van planschade.

Personele gevolgen
Niet van toepassing.
Uitvoering/evaluatie

De omgevingsvergunning wordt naar verwachting binnen enkele weken verleend als de
technische toets is afgerond en akkoord is bevonden.

Communicatie/participatie

De anterieure overeenkomst en planschadeovereenkomst is reeds door initiatiefnemer
ondertekend.
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Overleg gevoerd met

Intern:

Roel Ronckers (afdeling VTH)

Marian Arts (afdeling RB)

L. Koppen (sectorcontroller) t.a.v. financiéle aspecten
Extern:

De heer Van Beesd

Bijlagen

Anterieure overeenkomst en planschadeovereenkomst.
Aanvraag omgevingsvergunning.
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—— A e,

GEMEENTE WEERT

Anterieure overeenkomst en planschadeovereenkomst
betreffende het realiseren van bijgebouwen
op de locatie Altweerterkapelstraat 14 te Weert.

De ondergetekenden,

* De gemeente Weert, te dezen vertegenwoordigd door de heer M.H.F. Knaapen,
plaatsvervangend directeur sector Ruimte, verder te noemen ‘de gemeente’,

* de heer A.B. van Beesd, Altweerterkapelstraat 14 te Weert, verder te noemen ‘de
verzoeker’,

In aanmerking nemende dat:

- de verzoeker bij de gemeente een aanvraag heeft ingediend voor het verbouwen van
de wagenloods, bouw van een tuinhuisje met een overdekt terras en de bouw van een
schuurtje op het adres Altweerterkapelstraat 14 te Weert;

- de aangevraagde activiteit niet past binnen het geldende bestemmingsplan;

- gebleken is dat de activiteit past binnen de planologische afwijkingsmogelijkheden
volgens artikel 4 bijlage II van het Besluit omgevingsrecht;

- gebleken is dat er geen doorslaggevende planclogische beletseien zijn om niet mee te
werken aan de aangevraagde activiteit door het verlenen van een
omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 2.12 lid 1, onder a, sub 2 van de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht;

- op grond van het Gemeentelijk Kwaliteitsmenu Weert voor de uitbreiding van de
vergunde oppervlakte bijgebouwen (tot maximaal 300 m?2) bij burgerwoningen een
kwaliteitsbijdrage geldt van €100,- per m2 uitbreiding;

- de oppervlakte aan bijgebouwen 83 m2 bedraagt (boven de in het bestemmingsplan
rechtstreeks toegestane maximale opperviakte van 150 m2);

- de verzoeker zich bereid heeft verklaard aan de gemeente een bijdrage te betalen aan
het Kwaliteitsfonds Buitengebied;

— de gemeente bereid is de gevraagde planologische maatregel verder in procedure te
brengen, onder voorwaarde dat de verzoeker zich ten behoeve van de economische
uitvoerbaarheid van het besluit tot verlening van genoemde omgevingsvergunning
bereid verklaart de daaruit voortvioeiende voor vergoeding in aanmerking komende
planschade volledig aan de gemeente te compenseren;

- dit betreft planschade als bedoeld in artikel 6.1 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro);

- artikel 6.4a Wet ruimtelijke ordening de mogelijkheid biedt om met verzoeker overeen
te komen dat die schade voor zijn rekening komt;

- met verzoeker een planschadeverhaalsovereenkomst wordt gesloten.
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Komen als volgt overeen:

Artikel 1. Anterieure overeenkomst |

1. Verzoeker betaalt aan de gemeente een bijdrage van € 8.300,- [€ 100,-/m2 x 83 m2]
als compensatie voor de 83 m2 aan te veel gebouwde bijgebouwen op grond van de
"Beleidsnota inzake 'Planologische afm;fkingsmogeﬁjkheden"', vastgesteld op 25

2. Verzoeker betaalt de in artikel 1.1 genoemde bijdrage binnen 14 dagen nadat hiertoe
een factuur is verzonden door de gemeente onder vermelding van ‘bijdrage anterieure

overeenkomst Altweerterkapelstraat 14 te Weert’ op IBAN nummer NL 13 BNGH 02 85
00 93 03. -

Artikel 2. Planschade

1. De gemeente brengt de planologische maatregel zoals deze door verzoeker is
aangevraagd en nader door de gemeente is en wordt vormgegeven in procedure.

2. Deze overeenkomst laat de uitoefening van alle publiekrechtelijke bevoegdheden door

de gemeente volledig onverlet. De gemeente behoudt haar bevoegdheid om bij nadere
overweging, onder meer als gevolg van indiening van schriftelijke bezwaren,

wijzigingen aan te brengen in de door de verzoeker gevraagde planologische maatregel
of alsnog te weigeren deze maatregel te treffen.

3. De gemeente zal de verzoeker schriftelijk in kennis stellen van een aanvraag om

vergoeding van schade als bedoeld in artikel 6.1 Wro die voortvloeit uit de verzochte
afwijking van het bestemmingsplan. De gemeente zal de verzoeker bij de bel'{andellng
van zo'n aanvraag betrekken op de wijze zoals voorgeschreven in de Procedureregeling
voor advisering tegemoetkoming in planschade nieuwe Wet ruimtelijke ordening.

4. De verzoeker verbindt zich om aan de gemeente het totale bedrag te compenseren van

de schade als bedoeld in artikel 6.1 Wro die voor vergoeding door de gemeente in
aanmerking komt en die voartvioeit uit de verzochte afwijking van het ,
bestemmingsplan. Tevens dienen daarbij de onderzoekskosten ter beoordeling van het
verzoek om schade aan de gemeente te worden vergoed. : ’

5. De gemeente zal zo spoedig mogelijk na iedere aparte vaststelling van een bedrag van

planschade die voortvloeit uit de in artikel 4 bedoelde afwijking van het
bestemmingsplan het bedrag schriftelijk aan de verzoeker meedelen. Ter uitvoering
van het in artikel 4 bepaalde verplicht de verzoeker zich het desbetreffend bedrag na
iedere mededeling aan de gemeente over te maken binnen twee weken na de
verzending van de mededefing door storting op IBAN rekeningnummer NL 13 BNGH 02
85 00 93 03 ten name van de gemeente Weert onder vermelding van
‘planschadekosten Altweerterkapelstraat 14 te Weert”,
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6. Deze overeenkomst vervalt zodra onherroepelijk vast komt te staan dat de gevraagde
omgevingsvergunning om af te wijken van het bestemmingsplan niet wordt verleend,
respectievelijk niet in werking zal treden.

7. Het is de verzoeker zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de gemeente
niet toegestaan rechten en verplichtingen uit deze overeenkomst over te dragen aan
derden; de gemeente is bevoegd aan een mogelijk te geven toestemming nadere
voorwaarden te verbinden.

8. Op deze overeenkomst is Nederlands recht van toepassing en geschillen tussen partijen

zullen worden beslecht door de bevoegde rechter in het arrondissement waarbinnen
het grondgebied van de gemeente is gelegen,

Opgemaakt in tweevoud d.d. 3 / JD 2016

de gemeente,

_andtekening, haridteke
" M.H.F. Knaapen SRR T
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