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Huurovereenkomst parkeerdek Collegeplein.
Voorstel

De huidige huurovereenkomst voor het parkeerdek Collegeplein open te breken en te
verlengen tot 2039. |

Inleiding

Op 28 april 1999 is een huurovereenkomst voor 20 jaar afgesloten voor het parkeerdek
Collegeplein in Weert. De huurovereenkomst loopt in 2019 af. Voor dit jaar, 2016, geldt
een huurverplichting van € 71.937,-. De verhuurder, Vastgoed Rietveld B.V., doet het
voorstel om de overeenkomst open te breken en te verlengen tot 2039.

Beoogd effect/doel

Een bijdrage leveren aan een uitnodigend, bruisend centrum door de
(parkeer)bereikbaarheid voor de automobilist te waarborgen.

Argumenten

Verlaging jaarlijkse huurverplichting |

De aanvangshuurprijs na verlenging van het contract bedraagt € 65.000,-. Dit zorgt voor
een verlaging van de huurprijs met € 6.937,- ten opzichte van de huidige overeenkomst.
Tot 2039 wordt de huurprijs jaarlijks geindexeerd op basis van de consumentenprijsindex
(CPI).

Huidige inkomsten
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In 2015 bracht het parkeerdek Collegeplein € 131.566,- aan parkeerinkomsten op. De
afgelopen vier jaar waren de parkeerinkomsten gemiddeld € 137.233,- per jaar. Op basis
van de parkeerinkomsten en de jaarlijkse kosten (huurprijs en beperkte beheer- en
onderhoudskosten) is sprake van een rendabel parkeerterrein. Bij de inkomsten is geen
rekening gehouden met de jaarlijkse inkomsten uit parkeervergunningen. Ook
vergunninghouders kunnen gebruik maken van het parkeerdek Collegeplein. Voor een deel
zijn dit bewoners van de appartementen.

Beheer- en onderhoudskosten

De kosten voor het beheer en onderhoud van het parkeerdek Collegeplein zijn de
komende jaren beperkt. In 2015 zijn nog twee nieuwe betaalautomaten op het
parkeerterrein geplaatst. Voor deze betaalautomaten worden jaarlijks wel beheer- en
onderhoudskosten (stroomverbruik, afschrijving apparatuur en ledigen automaten)
betaald.

Daarnaast gaat de verhuurder in het najaar van 2016, op haar eigen kosten, het huidige
parkeerdek vervangen door een nieuw dek. Daarbij wordt de huidige parkeerautomaten en
paslezers herplaatst en wordt de belijning van de parkeerplaatsen opnieuw aangebracht.

Kanttekeningen

Duur overeenkomst

De duur van de overeenkomst kan een risico vormen wanneer in de toekomst de
parkeerbehoefte in de binnenstad sterk afneemt. Gezien de aantrekkelijke ligging van het
Collegeplein, binnen de singel van Weert, ten opzichte van andere parkeervoorzieningen is
de verwachting dat een mogelijke toekomstige afname van de parkeerbehoefte in Weert
minder invioed heeft op dit terrein.

Financiéle, personele en juridische gevolgen

Tot 2039 bedraagt de jaarlijkse huurverplichting voor het parkeerdek Collegeplein

€ 65.000,-. Dit is exclusief de jaarlijkse indexering van de huurprijs op basis van de
consumentenprijsindex (CPI). Bij de eerstvolgende bestuursrapportage wordt het
beschikbare budget verlaagd met € 6.937,-.

Uitvoering/evaluatie

Bij de kwartaal- en jaarcijfers van parkeren worden de inkomsten per parkeerterrein- en
garage, waaronder het parkeerdek Collegeplein, in kaart gebracht.

Communicatie/participatie
Niet van toepassing.

Overleg gevoerd met

Intern:

L. Heesen Juridisch adviseur
]. Feld Adviseur parkeren
H. Driessen Financién

Extern:

Vastgoed Rietveld B.V.

Bijlagen
- Huurovereenkomst Collegeplein tussen Vastgoed Rietveld B.V. en gemeente Weert
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HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE
en andere bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:230a BW

Model door de Raad voor Onroerende Zaken (ROZ) op 30-1-2015 vastgesteld en op 17-2-2015 gedeponeerd bij de griffie van de
rechtbank te Den Haag en aldaar ingeschreven onder nummer 15/20 tevens gepubliceerd op de website www.roz.nl.

Verwijzing naar dit model en het gebruik ervan zijn uitsluitend toegestaan, indien de ingevulde, de toegevoegde en/of de afwijkende
tekst duidelijk als zodanig herkenbaar is. Toevoegingen en afwijkingen dienen bij voorkeur te worden opgenomen onder het hoofd
‘Bijzondere bepalingen’. ledere aansprakelijkheid voor nadelige gevolgen van het gebruik van de tekst van het model wordt door
ROZ uitgesloten.

ONDERGETEKENDEN

1] Vastgoed Rietveld (Weert-Collegeveste) B.V., gevestigd te Amsterdam, kantoorhoudende
aan De Beek 18, correspondentieadres, Postbus 15, 3870 DA Hoevelaken, ingeschreven in het
handelsregister onder nummer 34299408, ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door Capital
Management B.V., ingeschreven in het handelsregister onder nummer 34170401, op haar beurt
rechtsgeldig vertegenwoordigd door Bouwfonds Investment Management B.V., ingeschreven in het
handelsregister onder nummer 30091223, rechtsgeldig vertegenwoordigd door mevrouw M.L.A.M.
Korting en de heer R. Schreudering,

hierna te noemen 'Verhuurder’,

EN

2] De gemeente Weert, op grond van artikel 171 Gemeentewet vertegenwoordigd door haar
burgemeester, de heer A.A.M.M. Heijmans, te dezen vertegenwoordigd tot het aangaan van
onderhavige overeenkomst,

hiera te noemen "Huurder”,

ZIJN OVEREENGEKOMEN

Het gehuurde, bestemming

1.1 Verhuurder verhuurt aan Huurder en Huurder huurt van Verhuurder de bedrijfsruimte (hierma
'gehuurde’) gelegen op het parkeerdek inclusief hellingbaan welke zijn gelegen langs en boven de
Jumbo-formule winkel aan het Collegeplein te Weert, kadastraal bekend Gemeente Weert, sectie
O, nummer 2434, index A1 (ged.). Het gehuurde is nader aangeduid op de als bijlage 1 bij deze
huurovereenkomst gevoegde en door partijen geparafeerde plattegrond/tekening. De staat van het
gehuurde op de opleveringsdatum is beschreven in het als bijlage 2 aan te hechten en door partijen te
paraferen proces-verbaal van oplevering, waarin wordt aangegeven welke installaties en andere
voorzieningen wel, en welke installaties en andere voorzieningen niet, tot het gehuurde behoren en
waarin tevens een beschrijving van de staat van het gehuurde wordt gegeven, eventueel aangevuld met
door partijen geparafeerde foto's.

1.2 Het gehuurde zal door of vanwege Huurder uitsluitend worden bestemd om te worden gebruikt al
parkeerdek t.b.v. parkeerplaatsen welke uitsluitend zijn bestemd voor het parkeren van
personenauto’s.

1.3 Het is Huurder niet toegestaan zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van Verhuurder een
andere bestemming aan het gehuurde te geven dan omschreven in artikel 1.2.

1.4 De hoogst toelaatbare belasting van de vloeren van het gehuurde bedraagt zoveel als bouwkundig
is toegestaan.

1.5 Huurder heeft bij het aangaan van de huurovereenkomst geen kopie van het energielabel, als

paraaf Verhuurder paraaf| rder
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Voorwaarden

2.1Van deze huurovereenkomst maken deel uit de “ALGEMENE BEPALINGEN
HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE en andere bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:230a BW”,
gedeponeerd bij de griffie van de rechtbank te Den Haag op 17-2-2015 en aldaar ingeschreven onder
nummer 15/21, (hierna te noemen “algemene bepalingen”). De inhoud van deze algemene bepalingen is
partijen bekend. Huurder en Verhuurder hebben een exemplaar van de algemene bepalingen
ontvangen.

2.2 De algemene bepalingen waarnaar in artikel 2.1 wordt verwezen, zijn van toepassing behoudens
voor zover daarvan in deze huurovereenkomst uitdrukkelijk is afgeweken of toepassing daarvan ten
aanzien van het gehuurde niet mogelijk is.

Duur, verlenging en opzegging

3.1 Deze huurovereenkomst gaat in op 1 augustus 2016 (hierna ‘ingangsdatum’) en is aangegaan voor
een periode van 22 (tweeéntwintig) jaar, 9 (negen) maanden en 20 (twintig) dagen en loopt tot en
met 20 mei 2039 .

3.2 Na het verstrijken van de in artikel 3.1 genoemde periode wordt deze huurovereenkomst
behoudens beé&indiging van deze huurovereenkomst door opzegging door Huurder of Verhuurder in
overeenstemming met artikelen 3.3 en 3.4 voortgezet voor een aansluitende periode van 5 (vijf)
jaar, derhalve tot en met 20 mei 2044.

Deze huurovereenkomst wordt vervolgens voortgezet voor aansluitende periode[n] van 5 (vijf) jaar.
3.3 Beegindiging van deze huurovereenkomst vindt plaats door opzegging door Huurder aan Verhuurder
of door Verhuurder aan Huurder tegen het einde van de lopende huurperiode of, ingeval van een
huurovereenkomst voor onbepaalde tijd tegen ieder tijdstip, met inachtneming van een termijn van één
jaar. Beéindiging in geval van huur voor bepaalde tijd eindigt met inachtneming van een termijn
van 12 maanden.

3.4 Opzegging dient te geschieden bij deurwaardersexploot of per aangetekend schrijven.

Huurprijs, omzetbelasting, servicekosten, huurprijsaanpassing, betalingsverplichting,
betaalperiode

4.1 De aanvangshuurprijs van het gehuurde bedraagt op de ingangsdatum op jaarbasis € 65.000,-
(zegge: vijfenzestigduizend euro).

4.2 Partijen komen overeen dat Verhuurder wel omzetbelasting over de huurprijs in rekening brengt.
Indien géén met omzetbelasting belaste verhuur wordt overeengekomen is Huurder naast de huurprijs
een afzonderlijke vergoeding aan Verhuurder verschuldigd, ter compensatie van het nadeel dat
Verhuurder c.q. diens rechtsopvolger(s) lijdt dan wel zal lijden, omdat de omzetbelasting op de
investeringen en exploitatiekosten van Verhuurder niet (meer) aftrekbaar is. Het gestelde in artikel 19
van de algemene bepalingen is dan niet van toepassing.

4.3 Partijen verklaren onder verwijzing naar artikel 11 lid 1 aanhef onder b onderdeel 5 van de Wet op
de omzetbelasting 1968 een met omzetbelasting belaste verhuur te zijn overeengekomen. Tevens
wordt omzetbelasting in rekening gebracht over de vergoeding die Huurder verschuldigd is voor door
of vanwege Verhuurder te verzorgen levering van zaken en diensten, zoals vastgelegd in artikel 5 van
de huurovereenkomst en in artikel 18 van de algemene bepalingen.

Huurder verklaart door ondertekening van deze huurovereenkomst, mede ten behoeve van de
rechtsopvolger(s) van Verhuurder, dat hij het gehuurde blijvend gebruikt of blijvend laat gebruiken
voor doeleinden waarvoor een volledig of nagenoeg volledig recht op aftrek van omzetbelasting op de
voet van artikel 15 van de Wet op de omzetbelasting 1968 bestaat.

4.4 Het boekjaar van Huurder loopt van 1 januari tot en met 31 december.

4.5 De huurprijs wordt jaarlijks per 1 augustus voor het eerst met ingang van 1 augustus 2017
aangepast overeenkomstig artikelen 17.1 t/m 17.3 van de algemene bepalingen.

4.6 De vergoeding die Huurder verschuldigd is voor de door of vanwege Verhuurder te verzorgen
levering van zaken en diensten wordt bepaald overeenkomstig artikel 18 van de algemene bepalingen.
Op deze vergoeding wordt een systeem van voarschotbetalingen met latere verrekening toegepast,
zoals daar is aangegeven.

4.7 Huurder is geen omzetbelasting meer over de huurprijs verschuldigd indien het gehuurde niet
langer met omzetbelasting mag worden verhuurd, terwijl partijen dat wel waren overeengekomen. Als
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dat het geval is, komen de in artikel 19.1 van de algemene bepalingen bedoelde vergoedingen voor
de omzetbelasting in de plaats en wordt deze vergoeding bij voorbaat weergeven in artikel 4.8.

4.8. De betalingsverplichting van de Huurder bestaat uit de volgende componenten:

Per betaalperiode van 1 (één) kalendermaand bedraagt bij huuringangsdatum:

- de huurprijs € 5.416,67
- in geval van belaste huur de over de

huurprijs verschuldigde omzetbelasting € 1.137,50
totaal € 6.554,17

zegge: zesduizend vijfhonderd vierenvijftig euro en zeventien eurocent

4.9 Met het oog op de ingangsdatum heeft de eerste betaling van Huurder betrekking op de periode van
1 augustus 2016 tot en met 31 augustus 2016 en is het over deze eerste periode verschuldigde
bedrag € 6.554,17. Huurder zal dit bedrag voldoen vo6r of op 1 augustus 2016. Dit bedrag is
inclusief omzetbelasting, ook wat de omzetbelasting over de huurprijs betreft, doch alleen als
huurder omzetbelasting over de huurprijs verschuldigd is.

4.10 De uit hoofde van deze huurovereenkomst door Huurder aan Verhuurder te verrichten periodieke
betalingen als weergegeven in artikel 4.8 zijn in €én bedrag bij vooruitbetaling verschuldigd in euro’s en
moeten voor of op de eerste dag van de periode waarop de betalingen betrekking hebben volledig zijn
voldaan.

4.11 Tenzij anders vermeld, luiden alle bedragen in deze huurovereenkomst en de daarvan deel
uitmakende algemene bepalingen exclusief omzetbelasting.

Kosten van levering van zaken en diensten

5.1. Door of vanwege Verhuurder wordt de levering van de volgende zaken en diensten o.a. verzorgd:
n.v.t.

5.2 Verhuurder is bevoegd na overleg met Huurder de in artikel 5.1 genoemde levering van zaken en

diensten naar soort en omvang te wijzigen of te laten vervallen.

Zekerheden
6.1 Huurder zal voor de ingangsdatum: n.v.t.

62 Overde-waarborgsom-wordt fwel /- geen*]rente vergoed-

Beheerder

7.1 Totdat Verhuurder anders meedeelt, treedt als beheerder op

DTZ Zadelhoff Property Management B.V.

Postbus 19160

3501 DD UTRECHT

servicedeskD@dtz.nl

Tel.nr: 030-239 4 100 (servicedesk) met betrekking tot storingen en klachten 7 dagen per
week/24 uur per dag bereikbaar.

7.2 Tenzij schriftelijk anders overeengekomen, dient Huurder voor wat betreft de inhoud en alle verdere
aangelegenheden betreffende deze huurovereenkomst met de beheerder contact op te nemen.
7.3 De huuropzegging moet tevens aan de Verhuurder worden gezonden.

Asbest/Milieu

8.1 Aan Verhuurder is niet bekend dat in het gehuurde asbest is verwerkt. De onbekendheid
van Verhuurder met de aanwezigheid van asbest in het gehuurde houdt uitdrukkelijk geen
garantie in van Verhuurder dat er geen asbest aanwezig is.

8.2 Aan Verhuurder is niet bekend dat in, op of aan het gehuurde een verontreiniging aanwezig
is die van dien aard is dat op grond van geldende wetgeving ten tijde van het tekenen van de
huurovereenkomst het nemen van maatregelen noodzakelijk is. De onbekendheid van
Verhuurder met aanwezigheid van een verontreiniging in, op of aan het gehuurde ten tijde van
het tekenen van de huurovereenkomst houdt uitdrukkelijk geen garantie in van Verhuurder dat
er geen verontreiniging aanwezig is.

paraaf Verhuurder para uugfler
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Duurzaamheid/Green lease

9 Partijen onderkennen het belang van duurzaamheid en komen overeen elkaar te ondersteunen
in het behalen van de gezamenlijk geformuleerde c.q. te formuleren doelstelling en op
regelmatige basis de voortgang te bespreken.

10. De huurprijs zal jaarlijks, voor het eerst 1 jaar na datum, en zo vervolgens worden
geindexeerd op basis van de stijging van de maandprijsindexcijfers volgens de
consumentenprijsindex (CPl), reeks CPI-alle huishoudens (meest recente basis, thans 2015=100),
zoals deze door het Centraal Bureau voor de Statistiek te Den Haag/Heerlen worden
gepubliceerd. Ingeval in de toekomst een ander basisjaar van kracht wordt, zal dit zonder
voorafgaande goedkeuring van huurder, door verhuurder doorgevoerd en van kracht kunnen
worden.

Aanvullingen en afwijkingen op de Algemene Bepalingen ROZ 2015

Verandering of toevoeging in, aan of op het gehuurde
11.1 In artikel 4.1 en 4.2 van de Algemene Bepalingen wordt ‘Verhuurder' vervangen door
‘Huurder’.

Afwijkingen van de Algemene Bepalingen

11.2 In afwijking van artikel 5.5 van de Algemene Bepalingen is het huurder zonder voorafgaande
schriftelijke toestemming van verhuurder niet toegestaan veranderingen of toevoegingen, zoals
naamsaanduidingen, reclames, borden, aankondigingen, publicaties, opstallen, getimmerten,
uitstallingen, emballage, goederen, automaten, verlichting, zonwering, rolluiken, antennes met
toebehoren, vlaggenmasten, het ondoorzichtig maken van ruiten e.d., in, aan of op het gehuurde
aan te brengen.

11.3 Artikel 9.1 tweede en derde zin van de Algemene Bepalingen zijn niet van toepassing.

11.4 Artikel 10.2 van de Algemene Bepalingen geldt onverminderd het gestelde in 11.2, 11.5en
11.6 over de onderhouds-, herstel- en vernieuwingsverplichtingen van Huurder.

11.5 In aanvulling op artikel 10.3 van de Algemene Bepalingen heeft Huurder geen recht op
opschorting van enige betalingsverplichting en geen recht op ontbinding van de
huurovereenkomst in geval van vermindering van huurgenot ten gevolge van gebreken,
waaronder die ten gevolge van zichtbare en onzichtbare gebreken aan het gehuurde of het
gebouw of complex waarvan het gehuurde deel uitmaakt, weersomstandigheden, stagnatie in de
bereikbaarheid van het gehuurde, leegstand elders, stagnatie in de voorziening van gas, water,
elektriciteit, warmte, ventilatie of luchtbehandeling, storing van de installaties en apparatuur, in-
en uitstroming van gassen of vloeistoffen, brand, ontploffing, tekortkomingen in de leveringen en
diensten. Eveneens is verhuurder niet aansprakelijk voor schade aan de personen of goederen
van derden die in het gehuurde aanwezig zijn en huurder vrijwaart verhuurder voor aanspraken
van die derden ter zake. Verhuurder is niet aansprakelijk voor schade als gevolg van de
activiteiten van andere huurders.

11.6 Aan het derde streepje van artikel 10.4 van de Algemene Bepalingen wordt toegevoegd: “Op
grond van artikel 2.3 van de Algemene Bepalingen heeft Huurder zelf een onderzoeksplicht of het
gehuurde geschikt is voor de bestemming, deze verantwoordelijkheid ligt in principe bij de
Huurder.” Het vijfde streepje van artikel 10.4 is niet van toepassing.

11.7 Aan artikel 11.5 sub c, d, e en f en artikel 11.7 van de Algemene Bepalingen wordt
‘vernieuwing’ toegevoegd zodat gelezen wordt: “Onderhoud, herstel en vernieuwing” en in
artikel 11.7 “voor zijn rekening komend onderhoud, herstel of vernieuwing”.

11.8 Artikel 12.2 van de Algemene Bepalingen wordt vervangen door: “Huurder heeft de
voorafgaande schriftelijke toestemming van verhuurder nodig voor het geheel of gedeeltelijk
veranderen van de inrichting of gedaante van het gehuurde, tenzij het gaat om veranderingen en

paraaf Verhuurder pargaf Huurder
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toevoegingen die bij het einde van de huur zonder noemenswaardige kosten kunnen worden
ongedaan gemaakt en verwijderd.”

11.9 Aan artikel 12.13 van de Algemene Bepalingen wordt toegevoegd “zulks ongeacht of
verhuurder voor het aanbrengen van de betreffende zaken toestemming had verleend.”

11.10 Aan artikel 13.4 van de Algemene Bepalingen wordt na ‘stellen’ opgenomen: “zonder recht
te hebben op vermindering van de huurprijs, vermindering van een andere betalingsverplichting,
geheel of gedeeltelijke ontbinding van de huurovereenkomst en/of op schadevergoeding.”

11.11 Aan artikel 18.7 van de Algemene Bepalingen wordt toegevoegd: “of te laten vervallen.”

11.12 Aan artikel 18.11 van de Algemene Bepalingen wordt toegevoegd: “en/of verrekening met
enige betalingsverplichting.”

11.13 Aan artikel 22.5 van de Algemene Bepalingen wordt toegevoegd: “en zonder dat huurder
enig recht op schadevergoeding heeft.”

11.14 Aan artikel 22.6 van de Algemene Bepalingen wordt toegevoegd: “Verhuurder heeft het
recht om deze zaken naar eigen goeddunken terstond op kosten van huurder te laten vernietigen
dan wel zich deze zaken toe te eigenen en indien gewenst, te verkopen en de opbrengst daarvan
te behouden, dit alles tenzij verhuurder ermee bekend is dat de opvolgende huurder de zaken
heeft overgenomen. In het laatste geval is huurder verplicht om tezamen met de opvolgend
huurder een beschrijving op te stellen van alle zaken die door de opvolgend huurder zijn of
worden overgenomen,. Deze door huurder en de opvolgend huurder geparafeerde beschrijving
van die zaken dient direct na het opstellen daarvan aan verhuurder te worden verstrekt. Tenzij
tussen huurder en verhuurder schriftelijk anders is overeengekomen, is huurder in geen geval
gerechtigd om zaken na beéindiging van de huurovereenkomst in het gehuurde achter te laten in
afwachting van het antwoord op de vraag of een opvolgend huurder deze zaken wellicht wenst
over te nemen. Als huurder zich hier niet aan houdt, is verhuurder gerechtigd om desbetreffende
zaken naar eigen goeddunken terstond op kosten van huurder te laten vernietigen dan wel zich
deze zaken toe te eigenen en indien gewenst, te verkopen en de opbrengst daarvan te
behouden.”

11.15 Uit artikel 24.3 van de Algemene Bepalingen is “van totaal 15% of meer” niet van
toepassing.

11.16 Als artikel 24.6 van de Algemene Bepalingen wordt opgenomen: “Indien huurder niet
voldoet aan de in dit artikel omschreven verplichtingen, verbeurt huurder aan verhuurder per
overtreding een direct opeisbare boete van EUR 250,- per kalenderdag dat huurder in gebreke
blijft nadat huurder per aangetekende brief op het verzuim is gewezen.”

11.17 Artikel 26.3 van de Algemene Bepalingen is niet van toepassing.

11.18 In artikel 29 van de Algemene Bepalingen wordt in plaats van ‘artikelen 5.1, 8, 12.1 en 24.1’
gelezen ‘huurovereenkomst en de in deze algemene bepalingen’.

Bijzondere bepalingen

Vertegenwoordiging

12. Huurder garandeert verhuurder hierbij dat eventuele inspecties van het gehuurde voor of
bij aanvang van de huur en voor en bij oplevering van het gehuurde aan het einde van de huur
namens huurder worden bijgewoond door een of meer ter zake bevoegde vertegenwoordiger(s)
en dat de beschrijving van het gehuurde als bedoeld in 1.1 en de in 3 en 22 algemene
bepalingen bedoelde processen-verbaal van oplevering en eventuele andere vergelijkbare
documenten worden getekend door personen die bevoegd zijn zulks namens huurder te doen.

paraaf Verhuurder pmu urder
517



BIS BenW adviezen JOIN - 9786

Verandering of toevoeging in, aan of op het gehuurde

13. In afwijking van artikel 5.5 van de algemene bepalingen is het huurder zonder voorafgaande
schriftelijke toestemming van verhuurder niet toegestaan veranderingen of toevoegingen,
zoals naamsaanduidingen, reclames, borden, aankondigingen, publicaties, opstallen,
getimmerten, uitstallingen, emballage, goederen, automaten, verlichting, zonwering, rolluiken,
antennes met toebehoren, vlaggenmasten, het ondoorzichtig maken van ruiten e.d., in, aan of
op het gehuurde aan te brengen.

14 Onderhoud en reparatie

14.1 Verhuurder is verplicht het gehuurde aan de binnenzijde in goede staat van onderhoud te
houden en daartoe tijdig en op deugdelijke wijze, ieder voor zijn rekening, die voorzieningen —
vernieuwingen daaronder begrepen — te verrichten of te doen verrichten, die daarvoor nodig zijn
danwel waartoe de wet of enig wettelijk voorschrift één of beide partijen verplicht.

14.2 In afwijking en/of ter verduidelijking van het sub 14.1 bepaalde is voor rekening van huurder:

- Het plaatsen en onderhoud van straatmeubilair;

Het plaatsen en onderhoud van de straatverlichting;

Het plaatsen en onderhoud van het betaalsysteem;

Het onderhoud van de wegmarkering zoals belijning parkeerplaatsen en

rijrichtingsaanduidingen en dergelijke;

Het reinigen, zowel machinaal als handmatig, van de oppervlakteverharding’

Het ledigen van de afvalbakken;

Het bestrijden van gladheid, het ruimen van sneeuw, een en ander in overleg met

verhuurder;

8. Het ledigen en overige noodzakelijke onderhoud van de aanwezige afwateringskolken,
niet de aansluitende afvoerleidingen;

9. Het onderhoud van de rij- en parkeerverharding (incl. de reparatie van mechanische
beschadigingen hiervan), mits de rij- en parkeerverharding geen onderdeel uitmaakt van
de waterkerende constructies; de aanleg en het onderhoud van de waterkerende
constructies is volledig voor rekening van verhuurder; herstelkosten van schades aan de
waterkerende constructies zijn alleen dan voor rekening van huurder indien huurder (of
diens parkerende gebruikers) ook de veroorzaker is van de betreffende schade;

10. Het beheren van het parkeersysteem, hieronder wordt verstaan:

- Het ledigen van de automaten;

- Het voeren van toezicht door parkeerwachters;

- Het uitvoeren van alle noodzakelijke administratieve handelingen, welke onder de
verantwoording van de huurder dienen plaats te vinden.

11. Het voeren van het gemeentelijke parkeerregime o.a. wijze van tarifering etc.;

12. Het voeren van algemeen toezicht op het parkeerdek: het parkeerdek heeft een openbaar
karakter.

AN

Noo

14.3 In afwijking en/of verduidelijking van het sub 14.1 bepaalde is voorrekening van verhuurder:
. Het onderhoud van bouwkundige voorzieningen zoals mantelbuizen, opstortingen en/of
verdiepte gedeelten;
2. Het onderhoud van de complete bouwkundige waterkerende constructies, omvattende
alle afdeklagen benodigd voor een verzekerde waterdichtheid, inclusief hierin
opgenomen dilitatievoegen en andere waterdicht ingewerkte onderdelen.

14.4 Huurder is verplicht verhuurder gelegenheid te geven de nodige geachte reparaties aan het
gehuurde uit te (doen) voeren.

15 Beéindiging vigerende huurovereenkomst
Door totstandkoming van deze overeenkomst wordt de vigerende huurovereenkomst met
ingangsdatum 21 mei 1999 per gelijke datum tussentijds met wederzijds goedvinden ontbonden.
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Aldus opgemaakt en ondertekend in tweevoud

plaats datum plaats wM datum 20/:[ l(

Vastgoed Rietveld (Weert-Collegeveste) B.V. Gemeente Weert
(verhuurder)

Mevrouw M.L.A.M. Korting

De heer R. Schreudering

Bijlagen:

[x] plattegrond/tekening van het gehuurde.
[x] proces-verbaal van oplevering (toe te voegen ten tijde van oplevering).
[x] algemene bepalingen.

Afzonderlijke handtekening[en*] van Huurder[s*] voor de ontvangst van een eigen exemplaar van de
‘ALGEMENE BEPALINGEN HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE en andere bedrijfsruimte in
de zin van artikel 7:230a BW' als genoemd in artikel 2.1.

Handtekening[en*] Huurder[s*]:

paraaf Verhuurder Daif[uurder
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