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koopovereenkomst met CRE Development.

Voorstel

Instemmen met de koopovereenkomst met CRE Development
Inleiding

Door de gunstige rentestand en verlaagde grondprijzen, is de vraag naar bouwkavels in
het plan Truppertstraat/Kerkveldweg in Tungelroy toegenomen. De kavels waren enkele
jaren geleden uit de verkoop gehaald vanwege te geringe belangstelling. De bouwkavels
zijn opnieuw in de verkoop gebracht.

Voor de ontwikkeling van 8 koopwoningen (4 tweekappers) is begin dit jaar een
optiecontract afgesloten met CRE-Development, thans gevestigd in Weert. Zeven van de
acht woningen zijn inmiddels verkocht en de bouw zal dit jaar starten. Met CRE-
Development is een koopovereenkomst gesloten.

Beoogd effect/doel

Doel van de koopovereenkomst is het vastleggen van de voorwaarden waaronder de
verkoop plaatsvindt.

Argumenten

In het oorspronkelijke kavelingsplan waren dit drie vrije sectorkavels. Doordat deze niet
verkochten wordt hier nu projectbouw toegepast. De grondprijs is overeenkomstig
grondprijsbeleid.
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Hoewel de 8¢ woning nog niet is verkocht is in de overeenkomt vastgelegd dat

uiterlijk 31 januari 2017 wordt afgenomen.

Financiéle, personele en juridische gevolgen

De inkomsten zijn ingecalculeerd in de huidige grondexploitatie. |

Uitvoering /evaluatie

De globale planning is als volgt:
- Onherroepelijke omgevingsvergunning:
- Transport bij notaris:

- Start bouw:

- Oplevering:
Communicatie/participatie
n.v.t.

Overleg gevoerd met

Intern:

0. Hermus

H. Beelfen

L. Heesen

M. Jans

Extern:

CRE-Development

Bijlagen

Overeenkomst

i
|
‘
I
i
!
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23/12/2016 |
tussen 23/12/16 en 31/01/2017
december 2016 i
september 2017 i

deze kavel
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GEMEENTE

KOOPOVEREENKOMST tussen de gemeente Weert en Bouwstudio CRE voo
de realisering van 8 twee-onder-een-kap koopwoningen aan de
Kerkveldweg in Tungelroy.

De ondergetekenden, de gemeente Weert, rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer
R.J.M. Bladder, hoofd afdeling Projectontwikkeling en hierna te noemen “de gemeente”,

en

CRE-DEVELOPMENT B.V. gevestigd en kantoorhoudende Leenhof 115, 6004ED Weert,
KVK: 64412725, hierna te noemen “CRE"”, rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer B.
Coolen

KOOPOVEREENKOMST EN LEVERING

De gemeente verklaart te willen verkopen en mitsdien in volle en vrije eigendom te willen
leveren aan CRE die verkiaart te willen kopen en in volle en vrije eigendom te willen
aanvaarden:

Perceel gelegen te Weert aan de Kerkveldweg te Tungelroy, kadastraal bekend gemeente
Weert, gedeeltelijk WEED1 AC 958 groot ongeveer 1530 m2, zoals aangegeven op
bijgevoegde verkooptekening (bijlage 1), hierna ook te noemen “het verkochte",

KOOPPRIIS
Partijen, handelend als gemeld, verklaren dat deze verkoop en koop geschiedt voor een

koopprijs inclusief BTW en notariskosten van € 306.000,- (zegge: driehonderdzesduizend
euro), V.0.N., welk totaalbedrag door CRE wordt voldaan door storting bij de notaris.

BEDINGEN

Voormelde overeenkomst is gesloten onder de volgende bedingen:
Artikel 1 Voorbehoud

1. Het is CRE bekend dat vooralsnog sprake is van een overeenkomst onder
voorbehoud. In deze overeenkomst zijn uitsluitend de resultaten omschreven van
het door partijen gevoerde ambtelijk overleg, waarover echter nog bestuurlijke
besluitvorming moet plaatsvinden.

2 De overeenkomst wordt na ondertekening door CRE voor besluitvorming aan het

college van burgemeester en wethouders van Weert voorgelegd.
In een aantal gevallen, waarin het sluiten van een overeenkomst ingrijpende
gevolgen voor de gemeente kan hebben, neemt het college van burgemeester en
wethouders eerst een besluit nadat de gemeenteraad zijn wensen en/of
bedenkingen kenbaar heeft kunnen maken.

B35 Na positieve besluitvorming door het college van burgemeester en wethouders
wordt de overeenkomst namens de gemeente ondertekend en aan CRE gezonden.
Alsdan is eerst sprake van wilsovereenstemming en van een door partijen gesloten
overeenkomst.

4, Het is CRE bekend dat er bij het ontbreken van een positief besluit van het college
van burgemeester en wethouders geen sprake is van wilsovereenstemming en dat
de overeenkomst in dat geval niet tot stand is gekomen.

Partijen kunnen aan het niet tot stand komen van de overeenkomst geen rechten
ontlenen en partijen zijn niet gehouden tot enige schadevergoeding in welke vorm
dan ook.

Koopovereenkomst Kerkveldweg Tungelroy tussen gemeente Weert en CRE
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GEMEENTE WEERT

Artikel 2 Definities

167 Bruikbare omgevingsvergunning:
een door het college van burgemeester en wethoudersi verleende
omgevingsvergunning, waartegen nog uitsluitend beroep bij de Rechtbank en/of
hoger beroep bij de Raad van State kan worden ingesteld, tenzij nog hlet is beslist
op een ingediend verzoek om een vooriopige voorziening bij de Rech!:bank dat is
ingediend binnen zes weken na de bekendmaking van de verleende
omgevingsvergunning.

2 Onherroepelijk verleende omgevingsvergunning: .
een door het «college van burgemeester en wethouders verleende
omgevingsvergunning, welke vergunning juridisch onherroepelijk is.

Artikel 3 Doel van de overeenkomst

1: Doel van deze overeenkomst is de verkoop en levering van een bouwﬁerreln en het
vastleggen van de uitgangspunten en voorwaarden voor de ontwuqkehng van 8
twee-onder-een-kap koopwoningen. |

f

Artikel 4 Feitelijke levering, staat van het verkochte

i

1. De feitelijke levering van het verkochte aan CRE zal geschieden in de staat waarin
het zich ten tijde van de ondertekening van de akte van levering bevindt.
Gemeente verplicht zich voor het verkochte zorg te dragen als een zorgvuldig
schuldenaar tot aan het tijdstip van feitelijke levering.

2. De feitelijke levering van het verkochte zal, behoudens nadere overeenkomst,
geschieden ter gelegenheid van de ondertekening van de akte tot levering.
3 Het voortgezet gebruik van gemeente als zorgvuldig schuldenaar na het tot stand

komen van de koopovereenkomst tot aan het tijdstip van de feitelijke levering
wordt geacht geen wijziging te brengen in de staat van het verkochte.
4, Gemeente staat ervoor in dat zij gerechtigd is het verkochte in e|gendom over te
dragernt.

Artikel 5 Overdracht en aanvaarding

15 Koper zal op het verkochte na te melden bouwplan realiseren bestaande uit 8
woningen/kavels.
2 Overdracht van het verkochte zal per kavel in een zogenaamde AB- B,C of een ABC-

constructie plaatsvinden, na het onherroepelijk zijn van de omgevuﬁgsvergunnmg
(23 december 2016) en nadat de diverse kopers hun financiering “i'ond” hebben.
De keuze van de notaris ligt bij de gemeente.

3. Het gehele perceel dient uiterlijk op 31 januari 2017 in elge dom te zijn
overgedragen dan wel in een AB-BC/ABC ofwel AB levering. Al -levering zal
plaatsvinden indien er wvoor de betreffende rest-kaveis nog gkaen koper is

gevonden,

4, Overdracht van het verkochte vindt plaats door het verlijden van een notariéle
akte bij notaris Van Gorp Malherbe te Weert.

5. Indien een der partijen mocht weigeren aan de ondertekening medewerkmg te

verlenen na een ontvangen oproep tot ondertekening der akte m] de notaris,
verbeurt zij aan de wederpartij, zonder ingebrekestelling of rechterlijke
tussenkomst, een onmiddellijk opeisbare en invorderbare boete van tien procent
van de koopsom, onverminderd het recht op verdere schadevergoeding.

6. Betaling van een boete ontheft partijen niet van de verplichting tot makomlng van
deze overeenkomst.

Koopovereenkomst Kerkveldweg Tungelroy tussen gemeente Weert en CRE ;
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GEMEENTE

Artikel 6 Bouwplan

1. CRE realiseert op het verkochte, voor haar rekening, 8 twee-onder-een-kap
koopwoningen, conform situatietekening 2015-07, SO-01, wijz.B d.d. 01-09-2016
zoals aangegeven in bijlage 2.

2. Bijlage 2 maakt integraal onderdeel uit van deze overeenkomst.

Artikel 7 Duurzaam bouwen

i CRE-DEVELOPMENT B.V. heeft met betrekking tot het bouwplan de nodige
voorzieningen getroffen voor een kwalitatieve en duurzame woning. De woningen
worden voorzien van spouwisolatie, vloerisolatie en dakisolatie. Daken worden
uitgevoerd in een prefab systeem met een hage luchtdichting ( lage gv10)
waardoor warmte verlies minder snel optreed. De woningen worden voorzien van
een natuurlijk ventilatiesyteem en mechanische afvoer op basis van CO2 en
vochtmeting. Dit wil zeggen dat in de woonkamer het CO2 gehalte gemeten wordt
en aan de hand hiervan de ventilatiecapacitiet wordt verhoogd dan wel verlaagd,
voor de badkamer geldt hetzelfde alleen dan niet op basis van CO2 maar op basis
van vocht. Verder wordt de woning voorzien van een HR-ketel en worden er op
het dakvlak zonnepanelen aangebracht.

Artikel 8 Planologie

3. CRE is er van op de hoogte dat het ontwerp in strijd is met het geldende
bestemmingsplan en dat de bestemming is gewijzigd met een
omgevingsvergunning (uitgebreide procedure).

2. De bruikbare omgevingsvergunning is 8 november 2016 verleend. Er zijn geen
zienswijzen ingediend.

35 De omgevingsvergunning wordt op 23 december 2016 onherroepelijk.

4., De kosten voor de procedure zijn voor rekening van de gemeente.

5 Eventuele planschade is voor rekening van CRE.

Artikel 9 Afvalinzameling

b Afvalinzameling geschiedt door de gemeente. Het aanbieden van het afval dient te
geschieden langs de openbare weg in door de gemeente beschikbaar gestelde
afvalcontainers.

Artikel 10 Riolering

1 CRE dient per woning voor het vuilwater een reguliere huisaansluiting aan te
vragen. De kosten hiervoor zijn voor rekening van de gemeente.

Artikel 11 Nutsvoorzieningen

T De nutsvoorzieningen voor gas, water en elektriciteit worden door de diverse
nutsbedrijven aangelegd. CRE dient hiertoe zeif tijdig contact op te nemen met
de diverse nutsbedrijven en de hiervoor verschuldigde aansluitkosten te voldoen.

Artikel 12 Milieukundig bodem onderzoek

1= De gemeente verklaart dat hem niets bekend is ter zake van een verontreiniging
van de bodem met giftige, chemische en/of andere (gevaarlijke) stoffen of van de
aanwezigheid van ondergrondse tanks, zoals olie- en septic tanks.

2 Namens gemeente is een verkennend bodem- en grondwateronderzoek gedaan.
De resultaten van dit onderzoek blijkt uit het rapport met kenmerk 104WRT-R1.
Partijen verklaren bekend te zijn met de inhoud van vermeld rapport.

Koopovereenkomst Kerkveldweg Tungelroy tussen gemeente Weert en CRE
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GEMEENTE

<l Het staat CRE vrij voor het passeren van de notariéle akte op bedoeld terrein, op

zijn kosten, een bodemonderzoek te laten uitvoeren volgens def NEN 5740
methode.
4. Mocht uit genoemd onderzoek blijken dat het perceel zodanig verontremugd is dat

sanering noodzakelijk is, dan heeft de gemeente de keuze tussen sanermg van het
terrein door en op zijn kosten, en het afzien van de verkoop. ‘

Artikel 13 Geotechnisch bodemonderzoek/ sonderingsonderzoek

L Onderzoek naar de draagkracht van de grond dient door en voor r‘ekemng van
CRE plaats te vinden.

Artikel 14 overmaat, ondermaat

1 De vermelding van de oppervlakte van het verkochte houdt slechts een aanduiding
in. Indien de werkelijke situatie daaraan niet beantwoordt, levert dit voor geen
van partijen enigerlei rechtsvordering op. j

Artikel 15 Meting en terreingrenzen

1. Voor de datum van de feitelijke ingebruikneming van de grond worden de grenzen
door gemeente Weert met piketten in het terrein aangeduid en aan CRE op diens
verzoek aangewezen.

2. CRE is verplicht het peil van de woningen in nader overleg met de gemeente te
bepalen. In de nabijheid van de kavel wordt door de gemeente Weert een NAP
hoogte aangegeven.

Artikel 16 Betaling koopsom

1. Op de dag van passeren van de notariéle akten dient de kool:ﬁsom van de
betreffende kavel(s} die geleverd wordt(worden) alsmede de daarover
verschuldigde BTW door CRE te worden voldaan. Uiterlijk op 31 januari 2017 dient
de gehele koopsom alsmede de daarover verschuldigde BTW door CRE te zijn
voldaan. ‘

Artikel 17 Lasten en belastingen

1 De kosten van de voor de levering vereiste notariéle akte en voor de kadastrale

meting van het verkochte zijn voor rekening van gemeente. !

s Alle kosten, die verband houden met een opsplitsing in deelpercelen (ABC) zijn
voor rekening van CRE.

9 Alle lasten en belastingen, welke van de grond worden geheven, komen met

ingang van 1 januari van het jaar volgende op de datum van de notariéle akte

voor rekening van CRE of diens kopers. ‘

Artikel 18 Faillissement en beslag

1. Indien CRE voor het passeren van de akte van levering in staat van| | faillissement
wordt verklaard of surseance van betaling heeft aangevraagd, alsmede
wanneer er voor de datum van ondertekening van de notariéle akte | executoriaal
beslag op haar roerende en onroerende zaken wordt gelegd, is de gemeente
bevoegd de  overeenkomst als ontbonden te beschouwen, zonder dat
enige ingebrekestelling of rechterlijke tussenkomst zal zijn vereist. | |

Artikel 19 Overige bepalingen

i De bouw van de 8 koopwoningen dient in één fase gerealiseerd te worden CRE zal
het verkochte in zijn geheel afnemen.
i Het is CRE bekend dat het niet is toegestaan bouwketen, b@uwmatenalen

containers, grond en/of bouwafval te plaatsen/deponeren op de' aangrenzende

Koopovereenkomst Kerkveldweg Tungelray tussen gemeente Weert en CRE
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GEMEENTE

bouwkavels of op openbaar terrein, tenzij hierover vooraf toestemming is
verkregen van de gemeente.

De bouw dient te zijn voltooid binnen één jaar nadat met de bouw een aanvang is
gemaakt.

CRE mag starten met de bouw van de woningen voordat de omgevingsvergunning
onherroepelijk is en voordat het verkochte in zijn geheel is geleverd aan CRE.
Risico’s, die hieruit voortvioeien, zijn voor rekening van CRE.

Artikel 20 Boetebepaling

1

Bij niet-nakoming van enige verplichting, voortvioeiende uit deze
koopovereenkamst, verbeuren partijen, na ingebrekestelling, een onmiddellijk
opeisbare en zonder rechterlijke tussenkomst invorderbare boete van 400 euro
voor iedere dag der nalatigheid.

MNaast het gestelde in lid 1 van dit artikel behouden gemeente en CRE het recht
om bij niet-nakoming van enige verplichting nakoming en/of schadevergoeding te
vorderen.

Artikel 21 Geschillenregeling

1

2

Weert,

Alle geschillen die naar aanleiding van de koopovereenkomst mochten ontstaan,
van welke aard en omvang ook, daardoor mede begrepen die welke slechts door
één der partijen als zodanig worden beschouwd, zullen worden voorgelegd aan de
in Weert bevoegde rechter.

Transactietekening, datum 01/11/2016
situatietekening 2015-07, SO-01, wijz.B d.d. 01-09-2016

Dagtekening, 5 december 2016

\

|

\

|

} Bijlagen:
1

\

|

|

\

Gemeente Weert, CRE-DEVELOPMENT B.V.

‘ R.J.M. Bladder i e e S

Koopovereenkomst Kerkveldweg Tungelroy tussen gemeente Weert en CRE
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Gemeente Weert
perceel AC 958 gedeeltelijk
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