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Principeverzoek voor een bijgebouw aan de Hadsweg 1
Voorstel

1. In principe instemmen met het planvoornemen voor een bijgebouw aan de
Hadsweg 1 middels een Omgevingsvergunning (uitgebreid) tot uiterlijk 1
november 2017.

Inleiding

Door de eigenaar van het pand Hadsweg 1, de heer Jos Indenkleef, is een vooroverleg
omgevingsvergunning ingediend voor het bouwen van een bijgebouw bij de woning
Hadsweg 1 ter vervanging van een te slopen bijgebouw. De situering wordt gewijzigd. Het
nieuwe bijgebouw komt buiten de aanduiding ‘bijgebouwen’ te liggen. Dat is de reden dat
het planvoornemen niet aan het ter plaatse geldende bestemmingsplan ‘Buitengebied
2011’ voldoet. Met toepassing van artikel 2.12, eerste lid, onder a onder 3° Wabo kan
medewerking verleend worden (Omgevingsvergunning uitgebreid).

Aangezien het planvoornemen niet aan het bestemmingsplan voldoet is het vooroverieg
beschouwd als principeverzoek.

Beoogd effect/doel

Wij willen tegemoet komen aan de woonwensen van onze inwoners indien passend binnen
ons beleid.

Argumenten

1.1 Het planvoornemen voldoet aan het bestemmingsplan 'Buitengebied 2011’ voor wat
betreft de opperviakte bijgebouwen.
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Er is 105 m? bijgcbouwen aanwezig. Er wordt 50 m2 gesloopt. De nieuwe schuur krijgt
een oppervlakte van 80,5 m2. De nieuwe oppervlakte aan bijgebouwen wordt in totaal
135,5 m2. Er is ingevolge het bestemmingsplan 150 m2 toegelaten. Er wordt aan de
uitgangspunten van het bestemmingsplan voldaan.

1.2 De redenen om het bijgebouw elders te situeren zijn legitiem.
Initiatiefnemer geeft de volgende redenen aan om het bijgebouw elders te situeren:

« De locatie van het te slopen bijgebouw is achter in de tuin en slecht bereikbaar.

e De auto van initiatiefnemer kan momenteel niet beschut gestald worden, met
stalling op de plek van het huidige bijgebouw zou dwars door de tuin gereden
moeten worden.

e De locatie van het oude bijgebouw is een van de beste in de tuin, initiatiefnemer is
voornemens hier een vijver te realiseren.

e Het zicht op de tuin vanaf de woonkamer wordt aanzienlijk verbeterd, hetgeen de
woonkwaliteit ten goede komt.

s« De nieuwe locatie is gocd bereikbaar vanaf de bestaande inrit en is op voldoende
afstand van de weg gesitueerd.

e De kwaliteit van de bodem aan de noordkant van de woning is problematisch, de
vaste grond ligt op 1,5 m diepte. Op de beoogde locatie ligt de vaste grond op 0,5
m diepte.

1.3 Door de groene afscherming wordt de inbreuk op het landschap beperkt.

Via de aanduiding ‘bijgebouwen’ in het bestemmingsplan is beoogd bijgebouwen te
clusteren, zodat de bebouwing compact blijft. Via landschappelijke inpassing kan het
bijgebouw echter aan het zicht onttrokken worden, zodat de inbreuk op het landschap
beperkt blijft. In dit geval zijn een haag en leibomen aanwezig. De instandhouding hiervan
wordt via een inpassingsplan, dat gekoppeld wordt aan de omgevingsvergunning,
geborgd.

1.4 Er wordt een sloopverklaring gevraagd.

Om te borgen dat het te slopen bijgebouw daadwerkelijk gesloopt wordt, dient
initiatiefnemer een sloopverklaring te ondertekenen.

1.5 De principetoestemming wordt in tijd beperkt tot een half jaar.

Om te voorkomen dat er slapende principetoestemmingen ontstaan wordt geadviseerd
hieraan een termijn van een half jaar, tot 1 november 2017, te verbinden.
Kanttekeningen en risico’'s

Er zijn geen kanttekeningen.

Financiéle, personele en juridische gevolgen

De leges voor de Omgevingsvergunning (uitgebreid) bedraagt € 5.674,70 (prijspeil 2017).
Deze kosten komen boven op de bouwleges. De leges voor dit principeverzoek bedraagt
€ 817,09. Deze kosten worden in mindering gebracht op de leges voor de
Omgevingsvergunning (uitgebreid) wanneer de ontwikkeling door gaat.

Met initiatiefnemer wordt een planschadeovereenkomst aangegaan.
Uitvoering/evaluatie

Initiatiefnemer dient een Omgevingsvergunning aan te vragen. Deze dient te zijner tijd 6

weken ter inzage gelegd te worden. De procedure heeft een wat langere doorlooptijd.
Naar verwachting zal de realisatie in 2017 plaatsvinden.
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Communicatie/participatie
Initiatiefnemer wordt per brief geinformeerd over uw besluit.
Overleg gevoerd met
Intern:
VTH: Roy Ritzen en Peggy Caris
Extern:
De heer en mevrouw Indenkleef
Bijlagen
1. Vooroverleg/principeverzoek

2. Afbeeldingen Hadsweg 1
3. Antwoordbrief met bijlage
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