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Onderwerp

Verzoek om omgevingsvergunning en afwijking van erfpachtvoorwaarden voor gebruik

pand Odamolenstraat 15.

Voorstel

Geen medewerking te verlenen aan het gebruik als praktijk voor fysiotherapie en

(herstel)fitness.

Inleiding

Namens de erfpachter, Hooghuis Vastgoed b.v. te Eindhoven, is een verzoek ingediend om
het pand Odamolenstraat 15 te mogen gebruiken als praktijk voor fysiotherapie en

(herstel)fitness.

Het betreft het pand van de voormalige Businessclub dat gelegen is tegen de sporthal
Boshoven. Hooghuis heeft het erfpachtrecht in februari 2018 via een openbare veiling
verworven nadat B.V. Businessclub BSW in financiéle problemen was gekomen.

De gemeente is eigenaar van het onroerend goed en heeft het erfpachtrecht in 1993
uitgegeven aan Vereniging Businessclub Weert. Het erfpachtrecht is geldend tot 2043.

Beoogd effect/doel

Antwoord geven op het verzoek om het pand te mogen gebruiken als praktijk voor
fysiotherapie en (herstel-)fitness, op grond van:

e een planologische toetsing
e toetsing aan de erfpachtvoorwaarden.

Argumenten

1.1 De vastgestelde 'Beleidsnota inzake planologische afwijkingsmogelijkheden’ geeft

geen basis om medewerking te verlenen.
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In de beleidsnota is niet voorzien in een omzetting van de sportbestemming naar het
gewenste bedrijfsmatige gebruik als praktijkruimte.

1.2 Het is niet wenselijk dat een solitaire praktijk voor fysiotherapie en (herstel)fitness
zich (permanent) vestigt binnen de bestemming Sport op een sportcomplex.

Het heeft de voorkeur als een dergelijke praktijk zich vestigt binnen de stedelijke
bebouwing ter versterking van de centrumfunctie. Daarnaast kan ook gedacht worden aan
mogelijke precedentwerking.

1.3 De erfpachtvoorwaarden laten het gevraagde gebruik niet toe.
De erfpachtvoorwaarden laten werkzaamheden en activiteiten toe die direct verband
houden met de doelstelling (uit 1993) van de Businessclub en welke besloten en zakelijk
van aard dienen te zijn.

Als dat gebruik inmiddels niet meer haalbaar is, kan gedacht worden aan het (in onderling
overleg) herformuleren van de erfpachtvoorwaarden of het beéindigen van de erfpacht.

Kanttekeningen en risico’s

De 'beperkingen' op grond van het bestemmingsplan en vooral de erfpachtvoorwaarden
laten nauwelijks gebruik over. Dat zou kunnen leiden tot Iccgstand en verpaupering.
Het is echter in eerste instantie de verantwoordelijkheid van de erfpachter om een
haalbare invulling voor het pand te vinden.

Financiéle, personele en juridische gevolgen
Er zijn geen financiéle gevolgen voor de gemeente.
Uitvoering/evaluatie

In het kader van de Open Club Boshoven kan het gebruik van het pand in de nabije
toekomst mogelijk nader bezien worden, mits dat planologisch wenselijk wordt geacht.
Ook het in 2019 te herziene beleid ten aanzien van binnensportaccommodaties zou voor
een nieuwe situatie voor dit pand kunnen zorgen.

Communicatie/participatie
De erfpachter ontvangt het collegestandpunt per brief.
Overleg gevoerd met

Intern:
Thijs Douven, Marian Arts en Jack Westenberg van de afd. R & E.

Extern:

Bijlagen:
e concept antwoordbrief
e verzoek d.d. 13 augustus 2018
e situatietekening
o bouwtekening Odamolenstraat 15
o artikel 7 erfpachtakte
e« Beleidsnota inzake Planologische afwijkingsmogelijkheden
e Bijlage A bij Beleidsnota
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o Kaart behorende bij bijlage A.
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