GEMEENTE

Hooghuis Vastgoed bv
De heer C. Verstralen
Aalsterweg 195

5644 RB EINDHOVEN

weert, {2 SEP. 2018

Onderwerp : Principeverzoek Odamolenstraat 15
Ons kenmerk : Dj 580440

Beste heer Verstralen,

Op 13 augustus 2018 hebben wij per e-mail van de heer C. Meerkerk namens uw bedrijf
een verzoek ontvangen met betrekking tot het gebruik van het pand Odamolenstraat 15
alhier ten behoeve van een praktijk voor fysiotherapie en (herstel)fitness.

In deze brief geven wij u antwoord op het verzoek.

Burgemeester en wethouders hebben zich op het standpunt gesteld om geen medewerking
te verlenen aan het gebruik van het pand als praktijk voor fysiotherapie en (herstel-)
fitness. De toelichting op dit standpunt is onderstaand opgenomen.

Bestemmingsplan

Het pand is gelegen binnen het geldende ‘Bestemmingsplan Weert-Noord en Graswinkel
2010’ met de bestemming ‘Sport’, waarbinnen sportieve recreatie is toegestaan (artikel
8.1). Het (bedrijfsmatig) gebruik van het pand als praktijk voor fysiotherapie en
(herstel)fitness kan niet gerangschikt worden onder sportieve recreatie.

Het bestemmingsplan biedt geen mogelijkheid om af te wijken van de gebruiksregels
(artikel 8.6).

Omgevingsvergunning

Op grond van artikel 4 van het Besluit omgevingsrecht kan worden afgeweken van het
geldende bestemmingsplan. In verband daarmede heeft het college op 1 mei 2018 de
‘Beleidsnota inzake Planologische afwijkingsmogelijkheden’ vastgesteld, inclusief bijlagen.
In bijlage A. bij deze nota is concreet aangegeven welke functietransformatie toelaatbaar
wordt geacht. Hierbinnen is echter niet voorzien in de omzetting van de sportbestemming
naar het door u gewenste gebruik. Het genoemde artikel 4 geeft dus geen basis om in
deze situatie via een omgevingsvergunning af te wijken.

Afweging
Ook in zijn algemeenheid achten wij het niet wenselijk dat een solitaire praktijk voor

fysiotherapie en (herstel)fitness zich (permanent) vestigt binnen de bestemming ‘Sport’ op
een sportcomplex. Het huidige beleid voorziet niet in een verruiming van gebruiks-
mogelijkheden binnen deze bestemming. Het heeft de voorkeur als een dergelijke praktijk
zich vestigt binnen de stedelijke bebouwing ter versterking van de centrumfunctie.
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Daarbij houden wij ook rekening met mogelijke precedentwerking.

‘Open club’

Sedert enige tijd worden er plannen gemaakt voor een mogelijke herstructurering van
functies, terreinen en/of gebouwen op het sportpark Boshoven. Het pand Odamolenstraat
15 is binnen dat complex gelegen. De gemeente is ook betrokken bij de plannen voor de
‘Open club Boshoven’.

Ontwikkelingen op het gebied van sport - bewegen - preventie - gezondheid enerzijds en
de uitwerking van plannen voor de ‘Open Club Boshoven’ voor het gehele sportpark
kunnen in de naaste toekomst mogelijk leiden tot aanpassing van de planologie om
(tijdelijk / experimenteel) meer toe te staan. Indien dat beleid te zijner tijd wordt ingezet,

dient eerst een nlanglogische

rst een p! rocedure gevolgd te worden.

nologische procedure gevelgd

Erfpachtrecht
Het geldende erfpachtrecht voor het perceel beperkt het mogelijke gebruik van het pand

via het privaatrecht. Zo laten ook de erfpachtvoorwaarden het gebruik van het pand als
praktijk voor fysiotherapie en (herstel)fitness niet toe.

Als het destijds overeengekomen gebruik volgens de erfpachtvoorwaarden in die vorm in
de huidige tijd niet meer realiseerbaar is, kan gedacht worden aan het herformuleren van
de erfpachtvoorwaarden of het beéindigen van de erfpacht. Eventuele andere gebruiks-
functies dienen natuurlijk wel planologisch toelaatbaar te zijn, hetzij rechtstreeks op grond
van het geldende bestemmingsplan of via een te verlenen omgevingsvergunning.

Met eventuele vragen over deze brief kunt u zich wenden tot Henk Creemers via
telefoonnummer (0495) 575 217 of via h.creemers@weert.nl.

Met vriendelijke groet,
burgemeester en wethouders,

. Brinkman
secretaris




