GEMEENTE V“ WEERT

Woningbouw Swartbroek

Inleiding
Er zijn twee aanleidingen voor deze notitie.

De eerste aanleiding is de actualisatie van de regionale Structuurvisie Wonen, Zorg en
Woonomgeving Midden-Limburg. Deze structuurvisie omvat de periode 2014 tot en met
2023. Actualisatie vindt plaats na 4 jaar, dus in 2018. Ter voorbereiding is een
woningmarktonderzoek uitgevoerd. Weert heeft gekozen voor een verdiepingsonderzoek
per kern, zo ook voor Swartbroek. De resultaten van dit verdiepingsonderzoek zijn
samengevat in een factsheet, dat ook per kern beschikbaar is. Dit factsheet maakt
onderdeel uit van deze notitie en geeft kwalitatieve en kwantitatieve informatie over de
woningbehoefte.

De tweede aanleiding is de motie die is aangenomen door de raad op 28 juni 2018 bij de
vaststelling van het bestemmingsplan ‘Altweerterheide, Laar, Stramproy, Swartbroek en
Tungelroy’. In de motie wordt het college opgedragen om:
o Een actief beleid te ontwikkelen hoe het college woningbouw op de kerkdorpen
gaat stimuleren.
¢ Indien de ambtelijke capaciteit niet aanwezig is hiervoor een voorstel voor
uitbreiding te doen.
e De raad hierover in de laatste raadsvergadering van 2018 te informeren.

Kwantitatieve behoefte Swartbroek volgens woningmarktonderzoek

Het aantal huishoudens in Swartbroek bedraagt 346 per 1 januari 2018. Dit aantal neemt
toe tot 352 per 1 januari 2028. De additionele kwantitatieve woningbehoefte bedraagt
derhalve 6 woningen. De top van het aantal huishoudens is in 2028. Daarna neemt de
kwantitatieve woningbehoefte af.

Kwalitatieve woningbehoefte Swartbroek volgens woningmarktonderzoek

Uit de discrepantieanalyse blijkt dat er in de periode tot 2030 een overschot komt aan 2~1
kap woningen (-32) en aan vrijstaande woningen (-21) en dat er een tekort ontstaat aan
grondgebonden seniorenwoningen (44).

Qua prijsklasse is de grootste behoefte aan koopwoningen in de prijsklassen € 150.000 -
€ 200.000 (27), € 200.000 - € 275.000 (19) en € 275.000 - € 375.000 (10). Er ontstaat
een overschot aan woningen duurder dan € 375.000 (-34) en aan huurwoningen (-21).

Concrete bouwplannen Swartbroek
In Swartbroek zijn onderstaande concrete bouwmogelijkheden aanwezig (peildatum 01-
01-2018):
s 1 woning Bij Polderte 14 (woning is in aanbouw)
1 woning Coolenstraat tussen 9 en 9B (binnenplanse afwijking)
1 woning Coolenstraat tussen 26 en 30 (binnenplanse afwijking)
4 2.1 kap-woningen Ittervoorterweg 99 (vergunning is aangevraagd, woningen
zijn verkocht, start bouw in 2018)

In het buitengebied van Swartbroek zijn onderstaande concrete bouwmogelijkheden
aanwezig:
¢ 1 woning Hennenstraatje 11 (in aanbouw)
e 6 woningen Hennenstraatje 16-18 (5 bouwkavels en 1 inpandige mogelijkheid)
¢ 1 woning Breijbaan 15 (agrarische bedrijfswoning)
¢ 1 woning Pelmersheideweg 10 (agrarische bedrijfswoning)



Er zijn zodoende concrete bouwmogelijkheden voor 7 woningen in het dorp en voor 9
woningen in het buitengebied.

Overleg met dorpsraad Swartbroek en bouwcommissie
Op 22 augustus 2018 heeft overleg plaatsgevonden met de dorpsraad Swartbroek en de
bouwcommissie. Deze commissie heett een eigen woningonderzoek uitgevoerd.
De bevindingen zijn:
e Kinderen van inwoners Swartbroek willen in Swartbroek wonen en eventueel
verhuizen van Weert naar Swartbroek.
e Woningen in Swartbroek (ook plan aan de Ittervoorterweg) zijn te duur voor
starters.
Tijdens dit overleg zijn de zorgen over het voortbestaan van de school geuit. Op 1 februari
2019 is er een meetmoment.

De bouw van woningen voor starters is naar mening van de dorpsraad cruciaal voor het
voortbestaan van de school en daarmee ook voor de leefbaarheid in het dorp. Gewezen
wordt op het plan Bij Polderte, waar inmiddels al 10 kinderen geboren zijn.

De woningbouwmogelijkheden in het buitengebied (Hennenstraatje) zijn voor het dorp niet
van toegevoegde waarde, omdat deze voor de mensen uit Swartbroek niet interessant
zijn. Het gaat vooral om een dure categorie woningen gaat. Daar is geen behoefte aan.

Swartbroek is interessant voor mensen die in Eindhoven werken. De afstand tot de A2 is
kort. In Eindhoven is de krapte op de woningmarkt enorm. Swartbroek kan van betekenis
zijn hiervoor. De afgelopen tijd zijn enkele gezinnen uit Vrouwenhof verhuisd naar
Swartbroek. Vrijstaande woningen in Swartbroek zijn voor deze groepen bereikbaar.

De bestaande woningen in Swartbroek zijn te duur voor starters naar de mening van
dorpsraad en bouwcommissie. Daarom dienen starterswoningen te worden gebouwd.

Door de gemeente wordt aangegeven dat het lang heeft geduurd voordat de 4 woningen
aan de Ittervoorterweg (locatie oude school) verkocht waren. De kopers zijn starters. Zij
komen grotendeels niet uit Swartbroek.

Aanvullende bouwmogelijkheden zijn er op twee locaties aan de Coolenstraat en aan de
Rectorijstraat.

De gemeente schat in dat het moeilijk zal zijn om nieuwe grondgebonden woningen te
bouwen die bereikbaar zijn voor starters, vanwege de gestegen bouwkosten en de extra
kosten die gemoeid zijn met gasloos bouwen.

De gemeente adviseert om in te zetten op levensloopbestendige woningen zodat
doorstroming ontstaat. Als onderbouwing wordt verwezen naar de discrepantie analyse.

Afspraken
De volgende afspraken worden gemaakt:

e Uitbreiding in kleine aantallen tegelijkertijd is gewenst.

e De gemeente zegt toe in principe medewerking te verlenen aan de bouw van een
tweekapper in plaats van een vrijstaande woning op een of beide bouwkavels aan
de Coolenstraat, bij concrete behoefte.

e Herontwikkeling van het kavel aan de Coolenstraat tussen 26 en 30 met meer
woningen, door een aangrenzend perceel bij het plan te betrekken, is
bespreekbaar wanneer de concrete behoefte wordt aangetoond.

e Uitbreiding aan de Rectorijstraat is mogelijk. De voorkeur gaat uit naar uitbreiding
aan bestaande linten. Hierdoor hoeft geen nieuwe infrastructuur te worden
aangelegd. Een plan dient echter geen blokkade op te werpen voor toekomstige
mogelijkheden. Voor de Rectorijstraat is daarom een doorkijk van belang. Ook hier
dient sprake te zijn van een concrete behoefte.



Afgesproken wordt dat de dorpsraad met de omwonenden in overleg gaat over het
aan de Rectorijstraat aanwezige speelterrein en of er draagvlak voor is om dit
speelterrein te verplaatsen.

De gemeente staat open voor initiatieven vanuit het dorp en werkt actief mee aan
een stedenbouwkundig plan voor de Rectorijstraat, de enige
uitbreidingsmogelijkheid in Swartbroek. Afgesproken wordt dat eerst de concrete
behoefte wordt gepeild door de dorpsraad.
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Swartbroek

Woningvoorraad

Woningvoorraad 1-1-2017 naar betaalbaarheid en huur/koop

Woningvoorraad 1-1-2017 Woningvoorraad 1-1-2017
Aantal woningen sociale vooraad versus bezit woningcorporaties,
overige voorraad overige verhuurders en koop
Woning- Overige Koop Totaal
corporaties verhuurders Abs. In%
Goedkoop 0 2 2 4 1%
Betaalbaar 1 29 2 1 32 9%
Betaalbaar 2 2 0 1 3 1%
Duur 0 3 6 9 3%
Sociale voorraad 31 7 10 48 14%
Duur + 0 9 53 62 17%
Duur ++ 0 10 70 80 23%
Duur +++ 0 89 96 27%
Duur ++++ 0 8 58 66 19%
Overige voorraad 0 34 270 304 86%
B Sociale voorraad 48 13,6% B Woningcorporatie 31 87%
B Overige voorraad 304 85,6% &\ Overige verhuurders 41 11,5%
Onbekend 0 0 3 3 1% Onbekend 3 08% I Koop 283 79.7%
Totaal: 355 _100.0% Totaal: 355 100,0%
Totale voorraad 31 yt| 283 355  100%
Huur: Prijsklassen: Koop: Prijsklassen: Woningvoorraad 1-1-2017 Woningvoorraad 1-1-2017
Goedkoop <€414 Goedkoop <€75.000 leegstand woningtype
Betaalbaar €414-€635 Betaalbaar € 75.000 - € 125.000
Duur €635-€711 Duur € 125.000 - € 150.000
Duur + €711 - €800 Duur + € 150.000 - € 200.000
Duur ++ € 800 - € 800 Duur ++ € 200.000 - € 275.000
Duur +++ €900 - € 1.000 Duur +++ € 275.000 - € 375.000
Duur ++++ € 1.000 en meer Duur ++++ € 375.000 en meer
Woningvoorraad 1-1-2017 naar bouwjaar (aantal woningen)
<1945
1945 - 1960
1960 - 1970
1970 - 1980
1980 - 1990
1890 - 2000
2000 - 2010 M Leegstand 11 3,1% B Appartement 15 42%
Bewoond 344 96,9% Tussenwoning 16  45%
vanaf 2010 » Tm‘::: 355 100 0.,; B Hoekwoning 18 51%
5 W70 .
0 20 40 50 80 100 B 2*1 kap woning 82 231%
B Vrijstaande woing 205 57,8%
B Sociale voorraad @ Overige voorraad g Overig/onbek=nd 19 54%
Totaal: 355 100,0%
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Swartbroek

Doelgroepen: Totaal

Huishoudens 1-1-2017 naar leeftijd en huishoudensgrootte

1 persoon 2 personen 3 personen e.m. Totaal

Aantal In % Aantal In % Aantal In % Aantal In %
< 30 jaar 8 42% 9 50% 1 8% 19 100%
30 - 40 jaar 3 15% 9 40% 10 45% 23 100%
40 - 50 jaar 8 11% 9 12% 55 77% 71 100%
50 - 65 jaar 17 14% 50 42% 52 44% 120 100%
65 - 80 jaar 30 32% 56 60% 7 8% 93 100%
80 jaar e.o. 9 48% 8 43% 2 9% 19 100%
Totaal 74 22% 142 41% 128 7% 344 100%

Huishoudens 1-1-2017
in de sociale / overige voorraad

B Sociale voorraad 46 13,5%
B Overige voorraad 296 86,0%
| Onbekend 2 05%

Totaal: 344 100,0%

Sociale voorraad:
Huur: <€ 711
Koop: < € 150.000

Huishoudens 1-1-2017
woningtype (excl. onbekend)

< 30 jaar

30 - 65 jaar

65 jaar e.o.

B Vrijstaande woning B 2*1 kap wo
[l Tussen-hoekwoning [l Appartement

ning

100%

90%

Huishoudens 1-1-2017

sociale/overige voorraad {excl. onbekend)

< 30 jaar 30 - 65 jaar 65 jaar e.o.

B Overige voorraad [l Sociale voorraad |

100%

90%

80%

70%

Huishoudens 1-1-2017
naar leeftijd

Huishoudens 1-1-2017
woonsituatie (excl. onbekend)

12

o

) < 30 jaar 30 - 65 jaar

B Koop
| Overige verhuurders
B Woningcorporatie

B <30jaar
i 30 - 40 jaar
40 - 50 jaar
B 50-65 jaar
B 65 -80 jaar
M 80jaare.o.

65 jaare.o.
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Swartbroek

Doelgroepen: Sociale doelgroep

Samenstelling sociaal-economische doelgroepen 2015 Doelgroep sociale huur 2015 Doelgroep sociale huur 2015
naar leeftijdscategorie naar woonsituatie

Aantal In%
huishoudens

Laag Primair Minder dan 22.200 euro 48 14%
segment 22.200 - 30.150 euro 39 1%
Totaal 87 25%
Secundair 22.200 - 30.150 euro 12 4%
30.150 - 36.165 euro 22 6%
Totaal 34 10%
Totaal Doelgroep sociale huur 122 35%
Midden Tertiair 36.165 - 40.349 euro 22 6%
segment o artair 40.349 - 52.000 euro 47 13%
Totaal Midden segment 69 20%

B tot65jear 53 48,7% B Huurwoning met huurtoeslag 25 20,5%

A |l 65jaare.o. 62 51,3% W Huurwoning zonder huurtoeslag 28 23,1%

0, v

::o:‘ent Quartair Meer dan 52.000 euro 157 45% o e B Koopwoning 69 56.4%

9 Totaal Hoog segment 157 45% Totaal: 122 100,0%
Totaal aantal huishoudens 347 100%

Doelgroep sociale huur 2015 Doelgroep sociale huur 2015
Op basis van CBS-gegevens betreffende alle huishoudens met een belastbaar inkomen naar huishoudengrootte naar inkomenscategorie

(inclusief huishoudens met een belastbaar inkomen in niet-zelfstandige woonruimten,
bijvoorbeeld kamerverhuur). Segmentering op basis van belastbaar inkomen.

Laag segment: < 36.165 euro (= doelgroep sociale huur)
Midden segment: 36.165 - 52.000 euro
Hoog segment: 52.000 euro en meer.

Totaal aantal huishoudens naar sociaal-economische status 2015

In %
Werkende 63%
Uitkeringsgerechtigde 7%
Gepensioneerde 28%
= o M 1 persoon 48 398% B Minderdan 22.200 euro 48 39,8%
veng 2% = 2 personen 58 47.3% M 22.200 - 30.150 euro 51 422%
< 3 of meer personen 16 12,8% B 30.150 - 36.165 euro 22 18,0%
0, . . i
Totaal aantal huishoudens 100% Totaal: 122 100,0% T 122 100,0%
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Swartbroek

Kwantitatieve woningbehoefte: Totaal

Huishoudensprognose

Huishoudensprognose

Totaal Sociale doelgroep
Stand Ontwikkeling Stand Ontwikkeling
per 1-1 per 1-1
Abs. In % Abs. In %
2018 345 2018 122
1,49 indeling> -0,49%
2024 350 ° 4% 2024 122 deling A%
indeling> 09 -3 -2,29
2030 35gndeling . 2030 119 2%
2018-2030 5 1,4% 2018-2030 -3 -2,6%

Prognose zelfstandige huishoudens op basis van het prognosemodel
in niet-zelfstandige woonruimten).

exclusief huishoudens
met een belastbaar inkomen < € 36.165.

Huishoudensprognose naar leeftijd

Sociale doelgroep =

Progneff (zodoende
huishoudens

Etil

research
group

Huishoudensprognose Totaal 2018-2030

2018

Leeftijdsverdeling 2018

Stand per 1 januari Ontwikkeling
2018 2030 Abs. In %
<30 jaar 20 21 1 5,5%
30-50 jaar 89 75 -13 -15,0%
50-65 jaar 120 94 -26 -22,0% i tnll
]  50-65 jaar
65-75 jaar 75 84 9 11,6% B 6575 jaar
75 jaar e.. 41 76 35 84,9% ;75 jaar.e0.
Huishoudensprognose naar doelgroep
Stand per 1 januari Ontwikkeling
2018 2030 Abs. In %
B Primair
Primaire doelgroep 87 84 -4 -4,0% # Secundair
« Tertiair
Secundaire doelgroep 35 35 0 1,2% & Quartair
Tertiaire doelgroep 21 22 : | 2,6%
Quartaire doelgroep 202 209 8 3,8%

Sociale doelgroepen 2018

2024

B <30 jaar

® 30-50 jaar
&« 50-65 jaar
& 65-75 jaar
& 75 jaar e.o.

B Primair
¥ Secundair
i Tertiair
u Quartair

2030

Leeftijdsverdeling 2030

Etil. Woononderzoek Midden-Limburg 2018-2030

Pagina 4 van 13

Swartbroek (gemeente Weert)



Swartbroek Etil

research

Kwantitatieve woningbehoefte: Sociale doelgroep group

Verhoudingsfactor 2017 Goedkoop scheefwonen in de huursector (2017)
Sociale waarvan Overige voorraad
doelgroep primaire doelgroep
Sociale voorraad
Woningvoorraad (aanbod) 48 39
Doelgroep (vraag) 122 87 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Verschil 74 -48
= Sociale d = Overi
Verhoudingsfactor 0,40 0,45 ociale doelgroep g
Op te merken is dat een tekort niel zondermeer tot problemen leidt; een groot deel Goedkoop scheefwonen in de koopsector (2017)

van de sociale doelgroep betreft namelik ouderen, weliswaar qua inkomen
behorend tot de sociale doelgroep, maar met vermogen en/of een ‘afbetaalde’
koopwoning of wonend in een dure huurwoning en interend op het vermogen.

Woningvoorraad sociale doelgroep: Huur: <€ 711
Koop: < € 150.000
Woningvoorraad primaire doelgroep: Huur: < € 635
Koop: < € 125.000
Sociale doelgroep: Belastbaar inkomen: < € 36.165
Primaire doelgroep: Eenpersoonshuishoudens: < € 22.200 0% 10% 20% 0% 40% 50% 60% 70% 80% 907
Meerpersoonshuishoudens: < € 30.175
Verschil: Aanbod - Vraag = Sociale doelgroep ® Overig
Verhoudingsfactor: Aanbod / Vraag
Woningbehoefte sociale voorraad 2018-2030 (sociale doelgroep) Woningbehoefte
48,4 sociale voorraad 2018-2024-2030
482 Aantal In %
48,0
2018-2024 0 -0,4%
47,8 2024-2030 -1 -2,2%
2018-2030 -1 -2,6%
476
47,4 De behoefte en overschot / tekort aan sociale
woningen ten behoeve van de sociale
doelgroep is exclusief de huidige verhouding
47,2 en scheefwonen.
47,0

2018 2024 2030
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Swartbroek Etil
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group

Woonwensen: Totaal

Verhuisgeneigdheid 2017 Wens naar eigendom Wens naar woningtype Wens naar huurprijs Wens naar koopprijs

Abs. In %

Zo snel mogelijk 5 1%
Binnen 2 jaar 19 5%
Binnen 5 jaar 28 8%
Over meer dan 5 jaar 10 3%
Afhankelijk van aanbod 16 5%
Nee 267 78%
Totaal 344 100%
B Huwrwoning 0  0,0% B Appartement 9 122% B Tot€417 3 14,5% B Tot€ 150.000 0 00%
B Koopwoning 51 663% 1 2-onder-1 kap 8 98% = 2‘5‘;; :":223(7) g 13’3& " €150.000 tot € 200.000 14 20,0%
i i i 0, 1. Geenvoorkeur 26 33,7% M Viijstaand 37 481% & g B €200.000 tot € 275,000 27 389%
Vemuisgereigdneid i £2ie Totaal: 77 100.0% B seniorenwoning (ggb) 15 19,1% B €6401t€710 2 108% B €275.000 1ot € 375.000 21 29,3%
Nee 267 78% : : M Overig 8 107% B Meerdan €710 2 108% B Meer dan € 375.000 3 49%
Totaal: 77 100,0% 72 Weet niet 10 531% Weet niet 5 69%
Totaal: Totaal: 70 100.0%
Voorkeur woonplaats Top Wensbeeld woonmilieu (aantal)
Abs In % Landelijk dorps
Dorps
Huidige woonplaats 43 56%
Huidige gemeente 22 29% Sinnensieoelik
0
Elders 8 11% .
Onbekend 3 4%
Totaal 77 100% Substedelijke ken
¢ 5 10 15 20 25 30 35 40 45
Voorkeur nieuwbouw (koopwoning) Top Wensbeeld koopwoning (aantal) Top Wensbeeld huurwoning (aantal)
Abs. In % 2 onder 1 kap (120 m?) Bungalow (75 m?)
Bungalow (100 m?) Appartement (zndr lift, 110 m?)
Bestaande woning it 13%
X N Bungalow (75 m?) Bungalow (100 m?)
Nieuwbouwwoning 20 40%
Geen voorkeur 24 47% Vrijstaand (140 m?) 2 onder 1 kap (120 m9)
Onbekend
Totaal 51 100% Kieine woning (80 nv) Kleine woning (80 m9
0 4 8 12 18 20 24 28 0 1 2 3 4 5 6 7 [

Etil, Woononderzoek Midden-Limburg 2018-2030 Pagina 6 van 13 Swartbroek (zemeente Weert)



Swartbroek

Woonwensen: Sociale doelgroep

Verhuisgeneigdheid 2017 Wens naar eigendom Wens naar woningtype Wens naar huurprijs Wens naar koopprijs

Abs. In %

Zo snel mogelijk 4 3%
Binnen 2 jaar 2 2%
Binnen 5 jaar 9 8%
Over meer dan 5 jaar 2 2%
Afhankelijk van aanbod 5 4%
Nee 100 82%
Totaal 122 100%
B Koopwoning 12 55,0% B Appartement 6 268% B Tot€417 1 101% M €150.000 ot € 200.000 9 42,6%
B Geen voorkeur 10 45,0% i \ZI-onder;L kap ; 4.6% Il €5971t0t€640 1 10,1% Il €200.000 tot €275.000 11 52,8%
. . . ’ o rijstaal 21,5% B €640t0t€710 1 10,1% B Weet niet 1 46%
Verhuisgeneigdheid 22 18% Totasl 22 100.0% B seniorenwoning (ggb) 8 38,0% B Weet niet 7 696% Totaal: 22 100,0%
Nee 100 82% B Overig 2 9% Totaal 10_100,0%
Totaal: 22 100.0%
Voorkeur woonplaats Top Wensbeeld woonmilieu (aantal)
Abs. In% Landelijk dorps
Binnenstedelijk
Huidige woonplaats 13 59%
Huidige gemeente 6 26% Doms
Elders 3 15% E—
Totaal 22 100% e
Substedelijke ken
0 2 4 6 8 10
Voorkeur nieuwbouw (koopwoning) Top Wensbeeld koopwoning (aantal) Top Wensbeeld huurwoning (aantal)
Abs. In% Bungalow (100 m?) Bungalow (75 m?)
Ni b ) 8 69% 2 onder 1 kap (120 m?) Appartement (zndr lift, 110 m?)
ieuwbouwwoning o
Geen voorkeur 4 31%
Totaal 12 100% Bungalow (75 m?) Bungalow (100 m?9)
Kleine woning (80 m?) Kleine woning (80 m?)
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Swartbroek

Woonwensen: Jongeren (< 30 jaar)

Verhuisgeneigdheid 2017

Abs. In%
Binnen 5 jaar 12 66%
Nee 6 34%
Totaal 19 100%
Verhuisgeneigdheid 12 66%
Nee 6 34%
Voorkeur woonplaats

Abs. In %
Huidige gemeente 12 100%
Totaal 12 100%
Voorkeur nieuwbouw (koopwoning)

Abs. In %
Geen voorkeur 12 100%
Totaal 12 100%

Etil

research
group

Wens naar eigendom Wens naar woningtype Wens naar huurprijs Wens naar koopprijs

B Vrijstaand 12 100,0% B €200.000 tot € 275.000 12 100,0%

B Koopwoning 12 100,0%
Totaal: 12 100.0% Totaal: 12 100.0%

Totaal: 12_100,0%

Top Wensbeeld woonmilieu (aantal)

Dorps

Top Wensbeeld koopwoning (aantal)

2 onder 1 kap (120 m?)

Etil, Woononderzoek Midden-Limburg 2018-2030

Pagina 8 van 13 Swartbroek (eemeente Weert)



Swartbroek
Woonwensen: Starters

Verhuisgeneigdheid 2017

Abs. In %
Zo snel mogelijk 1 1%
Binnen 2 jaar 1 1%
Binnen 5 jaar 1 11%
Afhankelijk van aanbod 1 1%
Nee 5 56%
Totaal 9 100%
Verhuisgeneigd 4 44%
Nee 5 56%
Totaal 9 100%

De starters betreffen jongeren die momenteel
nog thuis wonen of in een (onzelfstandige)
wooneenheid  (studentenkamer) wonen. De
aantallen betreffen (in tegensteling tot de
andere analyses) ongewogen resultaten uit de
woonwensenenquéte dat in het kader van het
woningmarktonderzoek  Midden-Limburg in  het
voorjaar van 2018 is uitgevoerd.

Voorkeur woonplaats

Abs. In %
Huidige woonplaats 2 50%
Huidige gemeente 1 25%
Onbekend 1 25%
Totaal 4 100%

Wens naar eigendom

B Koopwoning 4 100,0%
Totaal: 4 100,0%

Top Wensbeeld woonmilieu (aantal)

B Rijwoning 1
W Vrijstaand 2 50,0%
M Overig 1 250%
Totaal: 4 100,0%

Wens naar woningtype

25,0%

Wens naar huurprijs

Etil

research
group

Wens naar koopprijs

B TotE 150.000 1 250%
I €150.000 tot € 200.000 1 250%
¥ €200.000tot€275.000 1 250%
B €275.000 tot €375.000 1 250%

4

Totaal: 100.0%

Dormps

Landelijk dorps

1] 04

08
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Swartbroek Etil

research
group

Woonwensen: Middengroep (30-65 jarigen)

Verhuisgeneigdheid 2017 Wens naar eigendom Wens naar woningtype Wens naar huurprijs Wens naar koopprijs
Abs. In %

Binnen 2 jaar 16 7%

Binnen 5 jaar 11 5%

Over meer dan 5 jaar 4 2%

Afhankelijk van aanbod 9 4%

Nee 174 81%

Totaal 214 100%

f : : B Koopwoning 27 67.2% H Appartement 2 52% W €59710t€640 2 33,3% [ €150.000 tot € 200.000 2 6,3%
Verhuisgeneigdheid 0 19% M Geenvoorkeur 13 32,8% &l 2-onder-1kap 8 19,0% Il €6401t€710 2 33,3% . €200.000 lot€275.000 8 230%
Nee 174 81% Totaal: 40 100,0% B Vrijstaand 25 62,0% B Meerdan€710 2 33,3% B €275.000 tot € 375.000 18 54,0%

M Overig 6 138% Totaal: 6 100,0% B Meer dan € 375.000 3 10,5%
Totaal: 40 100,0% B Weet niet 2 83%
Totaal: 33_100,0%
Voorkeur woonplaats Top Wensbeeld woonmilieu (aantal)
Abs. In% Landelijk dorps
Huidige woonplaats 27 67% Dorps
Huidige gemeente 4 10%
Elders 6 14% Substedelijke ken
Onbekend 3 9%
Totaal 40 100% Binnenstedelijk
0 5 10 15 20 25 30 35
Voorkeur nieuwbouw (koopwoning) Top Wensbeeld koopwoning (aantal) Top Wensbeeld huurwoning (aantal)
Abs. In% 2 onder 1 kap (120 md
Bungalow (100 m?) 2 onder 1 kap (120 m»
Bestaande woning 7 25% 0T
nj N
Nieuwbouwwoning 11 41%
Geen voorkeur 9 34% Appariement (met I, 125 )
Totaal 27 100% Kleine woning (80 )
Vrijstaand (180 m?)
0 2 4 & 8 10 12 0 04 08 12 16 2 24

Etil, Woononderzoek Midden-Limbure 2018-2030 Pagina 10 van 13 Swartbroek (gemeente Weert)



Swartbroek Ftil

research

Woonwensen: Ouderen (65 jaar e.o.) erous

Verhuisgeneigdheid 2017 Wens naar eigendom Wens naar woningtype Wens naar huurprijs Wens naar koopprijs
Abs. In %
Zo snel mogelijk 5 4%
Binnen 2 jaar 3 2%
Binnen 5 jaar 5 4%
Over meer dan S jaar 6 5%
Afhankelijk van aanbod 7 7%
Nee 87 78%
Totaal 11 100%
B Koopwoning 12 482% B Appartement 7 298% B Tot€417 3 214% B € 150.000 1ot £ 200.00C 12 48,2%
B Geenvoorkeur 13 51,8% = seniorenwoning (ggb) 15 58,3% B Weetniet 10 78,6% 2 €200.000 tot £275.00C 7 29,6%
. R R X % Overig 3 111% X €275.000fot £375.00€ 3 11,1%
Verhuisgeneigdheid 25 22% Jotaal 25_100,0% Totaal 25 100.0% Totaah 13 1000% B Wee niet 3 111%
Nee 87 78% Totaal: 25 100.0%
Voorkeur woonplaats Top Wensbeeld woonmilieu (aantal)
Abs. In % Landelijk dorps
Huidige woonplaats 17 67% Simpenstadefi
Huidige gemeente 6 22%
Elders 3 11% Centrum dorps
Totaal 25 100%
Substedelijke ken
i 2 4 6 8 10
Voorkeur nieuwbouw (koopwoning) Top Wensbeeld koopwoning (aantal) Top Wensbeeld huurwoning (aantal)
0y
Abs. In % Bungalow (100 i) Bungalow (75 m?)
. . Bungalaw (75 m?)
Nieuwbouwwoning 9 77%
Geen voorkeur 3 23% Appartement (zndr [ift, 110 m?)
Totaal 12 100% eSS
2 onder 1 kap (120 m?) Bungalow (100 m?)

[ 2 4 6 8 10 12 0 1 2 3 4 5 6 7 8
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Swartbroek Etil

research
group

Woonwensen: Eenpersoonshuishoudens

Verhuisgeneigdheid 2017 Wens naar eigendom Wens naar woningtype Wens naar huurprijs Wens naar koopprijs

Abs. In%

Zo snel mogelijk 4 5%
Binnen 2 jaar 0 0%
Binnen 5 jaar 4 5%
Over meer dan 5 jaar 0 0%
Athankelijk van aanbod 0 0%
Nee 64 89%
Totaal 72 100%
B Hwrwoning 0 0,0% B Appartement 4 500% B Tot€ 417 0 0D% B Tot€ 150.000 0 00%
B Koopwoning 8 100,0% [ 2-onder-1 kap 0 00% *.‘g;;;:::gg% g g-g:f’ L €150.000 tot €200.000 4 50,0%
i ; ; 9 @ Geenvoorkewr 0 0,0% B Vrijstaand 0 00% ,0% B €200.000 tot €275.000 4 50,0%
Yemiisgensigdheid 8 ks Toaad— e S0 B seniorenwoning (ggb) 4 50,0% B €640tt€710 0 00% B €275.00010t€375000 0 0,0%
Nee 64 89% : - M Overg 0 00% B Meerdan€710 0 0,0% M Meerdan€375000 0 0,0%
Totaal: 8 100.0% ® Weet niet 0 00% 3t Weet niet 0 00%
Totaal: 0 Totaal: 8 100,0%
Voorkeur woonplaats Top Wensbeeld woonmilieu (aantal)
Abs. In %
Binnenstedelijk
Huidige woonplaats 8 100%
Huidige gemeente 0 0%
Elders 0 0%
Onbekend 0 0% Landelijk darps
Totaal 8 100%
0 0.5 1 1,5 2 25 3 35 4
Voorkeur nieuwbouw (koopwoning) Top Wensbeeld koopwoning (aantal)
Abs. in%
Bungalow (100 m?)
Bestaande woning 0 0%
Nieuwbouwwoning 8 100%
Geen voorkeur o 0%
Onbekend Kleine woning (80 m?)
Totaal 8 100%
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Swartbroek

Discrepantie-analyse 2018-2030

Discrepantie-analyse 2018-2030 - huurwoningen

Discrepantie-analyse 2018-2030 - koopwoningen

Tot €417- €597- €640- €710- €900 Totaal Prijsklassen x € 1.000 Tot €125- €150- €200- €275- €375 Totaal
€417 €597 €640 €710 €900 em. €125 €150 €200 €275 €375 e.m.
Appartement met lift 0 0 0 -12 0 0 12 Appartement met lift 0 0 13 8 2 0 23
Appartement zonder lift 0 0 0 0 0 0 0 Appartement zonder lift 0 0 0 0 0 0 0
Rij-/hoekwoning 0 0 0 0 0 0 0 Rij-/hoekwoning 0 0 0 0 0 0 0
271 kapwoning 0 0 0 0 2 0 2 2*1 kapwoning 0 -5 -6 -19 0 -4 -34
Vrijstaande woning 0 0 2 0 -14 0 -11 Vrijstaande woning 0 0 0 15 0 -25 -10
Grondgeb. seniorenwoning 8 0 0 0 0 0 8 Grondgeb. setiorenwoning 0 0 20 13 8 -5 36
Onbekend 0 0 0 2 0 0 2 Onbekend 0 0 0 2 0 0 2
Totaal 8 0 2 -10 11 0 12 Totaal 0 -5 27 18 10 -34 17
Discrepantie-analyse 2018-2030 - huur/koop Discrepantie-analyse 2018-2030 - woningtype
Appartement met lift
Huur Agpartement zonder ift ]
Rihoekwoning o
2* kapwoning
Vrijstaande woning
Koop Grondgeb. seniorenwaning
Anders
-12 20 -40 -30 -20 -10 0 10 20 30 40 50
Samenstelling discrepantie-analyse - huur/koop Discrepantie-analyse 2018-2030 - prijsklassen
Koop Tot € 125.000 0
Huidige mismatch € 125,000 tot € 150.000
€ 150,000 tot € 200.000
€ 200,000 fot € 275.000
Woningbehoefte 2018-2030 € 275.000 tot € 375.000
H Meer dan € 375.000
uur Tot€ 417
Discrepantie-analyse Totaal : ;;; ::: 2 :3; 9
€640 tot € 710
€710 ot € 900
Meer dan € 900 0
40 30 20 -10 10 20 30
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