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Geachte leden van de raad,

De gemeenteraad heeft bij het vaststellen van het bestemmingsplan voor Altweerterheide,
Laar, Stramproy, Swartbroek en Tungelroy op 28 juni 2018 een motie aangenomen. In
deze motie wordt het college opgeroepen:

. Een actief beleid te ontwikkelen hoe het college woningbouw op de kerkdorpen
gaat stimuleren.

o Indien de ambtelijke capaciteit niet aanwezig is hiervoor een voorstel voor
uitbreiding te doen.

o De raad hierover in de laatste raadsvergadering van 2018 te informeren.

In deze brief wordt u geÏnformeerd over de stand van zaken.

Overleg met dorpsraden
Naar aanleiding van de motie alsmede op basis van de uitkomsten van het
woningmarktonderzoek heeft met elke dorpsraad een overleg plaatsgevonden. Per dorp is
een factsheet met het resultaat van het woningmarktonderzoek beschikbaar en
besproken. Verder hebben we per dorp de situatie en de aandachtspunten ten aanzien van
woningbouw samengevat in een notitie.

De gesprekken waren waardevol. Woningbouw is een actueel thema in elk dorp. Elk dorp
heeft een eigen mening over de situatie en heeft eigen aandachtspunten. Deze zijn per
dorp opgenomen in een notitie. Deze zijn samen met de factsheets als bijlage
toegevoegd.

Met elk dorp zijn concrete mogelijkheden besproken
Altweerterheide
Met de dorpsraad van Altweerterheide is afgesproken dat het verloop van de verkoop van
de vier woningen aan de Pastoor Schippersstraat nauwlettend wordt gevolgd. Verder is
afgesproken dat de dorpsraad met de initiatiefnemer voor perceel 'Verhagen' een
bijeenkomst met de inwoners organiseert om te inventariseren wat de concrete werkelijke
woningbehoefte is.

Laar
In Laar is gevraagd of het mogelijk is of de kop van fase 3 van Laarveld georiënteerd kan
worden op Laar. Dit kan door een ontsluiting aan de Schonkenweg te situeren en door het
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gebiedje met de rug naar het overige deel van fase 3 te projecteren. Verder kan ook de
CBS-begrenzing van de buurt Laar hierop worden aangepast. Afgesproken is dat dit in het
kader van het project Laarveld verder wordt opgepakt.

Stramproy
De dorpsraad Stramproy onderschrijft de resultaten van het woningmarktonderzoek en
heeft de ambitie uitgesproken dat de komende 5 jaar 50 woningen worden opgeleverd.
Snelheid is geboden nu er in Stramproy mensen noodgedwongen vertrekken, vanwege het
tekort aan woningen. Geconstateerd is dat er voldoende mogelijkheden zijn om de
komende jaren in de groeiende woningbehoefte te voorzien, met de kanttekening dat alle
posities en initiatieven in handen zijn van derden. Lambroek is belangrijk om de grootste
nood te verzachten. Spoedige uitwerking is gewenst. De initiatiefnemer van Lambroek is
inmiddels gestaft het onderzoeken van de haalbaarheid in relatie tot de planuitwerking. De
gemeente houdt de vinger aan de pols bij de diverse initiatiefnemers, om de voortgang te
bewaken.

Swartbroek
In Swartbroek is geconcludeerd dat uitbreiding in kleine aantallen tegelijkertijd gewenst is,
De voorkeur gaat uit naar uitbreiding aan bestaande linten. Uitbreiding aan de
Rectorijstraat is mogelijk. Hierdoor hoeft geen nieuwe infrastructuur te worden aangelegd.
Een plan dient echter geen blokkade op te werpen voor toekomstige mogelijkheden. Voor
de Rectorijstraat is daarom een doorkijk van belang. Ook hier dient sprake te zijn van een
concrete behoefte. Afgesproken is dat de dorpsraad met de omwonenden in overleg gaat
over het aan de Rectorijstraat aanwezige speelterrein en of er draagvlak voor is om dit
spccltcrrcin tc verplaatscn. Dc gcmccnte staat open voor initiatieven vanuit het dorp en
werkt actief mee aan een stedenbouwkundig plan voor de Rectorijstraat, de enige
uitbreidingsmogelijkheid in Swartbroek. Afgesproken wordt dat eerst de concrete behoefte
wordt gepeild door de dorpsraad.

Tungelroy
Met de dorpsraad van Tungelroy zijn verder geen specifieke afspraken gemaakt,
aangezien er in voldoende mogelijkheden voor woningbouw wordt voorzien.

In het algemeen worden de uitkomsten van het woningmarktonderzoek onderschreven.
Deze zien vooral op het toevoegen van levensloopbestendige woningen. In dit segment
zijn naar verhouding minder woningen aanwezig in de bestaande woningvoorraad. Met
deze woningen wordt ingezet op doorstroming zodat er woningen vrij komen voor
gezinnen en starters. Alleen in Swartbroek is men van mening dat er juist
starterswoningen moeten worden gebouwd, omdat de bestaande woningen te duur zijn
voor starters.

Aandachtspunten
De school wordt in het algemeen als wezenlijk beschouwd voor de leefbaarheid van de
dorpen. Met name in Swartbroek staat de school onder druk. Dit leidt tot onrust. Men ziet
het bouwen van woningen als heel belangrijk om de school open te kunnen houden.

Actief grondbeleid is niet altijd noodzakelijk om woningbouw te realiseren. Er zijn ook nog
tussenwegen te bewandelen. In gesprek met de dorpsraad Stramproy is eveneens
aangekaart dat de bijdrage voor Bovenwijkse Voorzieningen en Ruimtelijke Ontwikkelingen
mogelijk een bottleneck is om de exploitatie haalbaar te maken. Gevraagd is om hier
enige souplesse te betrachten. Met name bij plannen waar ook infrastructuur dient te
worden aangelegd is het niet vanzelfsprekend dat de exploitatie sluitend is.

Het woningmarktonderzoek vraagt niet per definitie om meer woningen, maar om een
andere kwaliteit woningen, meer levensloopbestendige woningen.



Ambtelijke capaciteit
Indien ambtelijke capaciteit ingezet dient te worden om de projecten te begeleiden dan
worden deze gefinancierd vanuit de grondexploitatie, wanneer het een grondexploitatie
van de gemeente betreft. Hierbij gaan we er in principe van uit dat de grondexploitatie
minimaal neutraal is. Mocht dit niet het geval zijn dan wordt de raad bij het verzoek om
een grondexploitatie te mogen openen tevens een voorstel gedaan voor de dekking van
het tekort. Bij plannen van derden worden afspraken gemaakt over een bijdrage van de
kosten van ambtelijke bemoeiingen, indien er een projectleider nodig is. Zodoende hoeft
vooraf hiervoor geen capaciteit begroot te worden, zoals in de motie is aangegeven. Het is
wel de vraag of bijdragen voor ambtelijke kosten voor het begeleiden van plannen van
derden altijd en volledig in rekening gebracht kunnen worden.

Uitvoering
Er wordt verder uitvoering gegeven aan de afspraken die met de dorpsraden zijn gemaakt
In een aantal gevallen zijn de dorpen in eerste instantie zelf aan zet dan wel zullen we
initiatiefnemers faciliteren. Daar waar mogelijk worden eigen grondexploitaties geopend in
verband met eigen grondposities, zulks met inachtneming van duidelijkheid omtrent de
behoefte.

Tot slot
Wij hopen hiermee voldoende invulling te hebben gegeven aan de motie en houden u op
de hoogte van de uitvoering. Heeft u nog vragen? Neemt u dan contact op met Marian
Arts. Ze is telefonisch bereikbaar op (0495) 575 22t en per e-mail via m.arts@weert.nl.

Met vriendelijke groet,
burgemeester en wethouders,

G. Brinkman
secretaris

M
eester
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Won i n g bouw Altweerterheide

Inleiding
Er zijn twee aanleidingen voor deze notitie.

De eerste aanleiding is de actualisatie van de regionale Structuurvisie Wonen, Zorg en
Woonomgeving Midden-Limburg. Deze structuurvisie omvat de periode 2014 tot en met
2023. Actualisatie vindt plaats na 4 jaar, dus in 2018. Tervoorbereiding is een
won i n g marktonderzoek u itgevoerd. Weert heeft gekozen voor een verd iepi n gsonderzoek
per kern, zo ook voor Altweerterheide. De resultaten van dit verdiepingsonderzoek zijn
samengevat in een factsheet, dat ook per kern beschikbaar is. Dit factsheet maakt
onderdeel uit van deze notitie en geeft kwalitatieve en kwantitatieve informatie over de
woningbehoefte.

De tweede aanleiding is de motie die is aangenomen door de raad op 28 juni 2018 bij de
vaststelling van het bestemmingsplan 'Altweerterheide, Laar, Stramproy, Swartbroek en
Tungelroy'. In de motie wordt het college opgedragen om:

. Een actief beleid te ontwikkelen hoe het college woningbouw op de kerkdorpen
gaat stimuleren.

¡ Indien de ambtelijke capaciteit niet aanwezig is hiervoor een voorstel voor
uitbreiding te doen.

. De raad hierover in de laatste raadsvergadering van 2018 te informeren.

Kwantitatieve behoefte Altweerterheide volgens woningmarktonderzoek
Het aantal huishoudens in Altweerterheide bedraagt 4I3 per 1 januari 2018. Dit aantal
neemt af met 40 huishoudens tot 373 per 1 januari 2030. Er is geen sprake van een
kwantitatieve additionele woningbehoefte.

Kwalitatieve woningbehoefte Altweerterheide volgens woningmarktonderzoek
Uit de discrepantieanalyse blijkt dat er in de periode tot 2030 een overschot komt aan
rijlhoekwoningen (-18), 2^t kap woningen (-38) en aan vrijstaande woningen (-69) en
dat er een tekort ontstaat aan appartementen met lift (34) en grondgebonden
seniorenwoningen (56).

Qua prijsklasse is de grootste behoefte aan koopwoningen in de prijsklassen € 200.000 -
€ 275.000 (B) en huurwoningen in de prijsklasse € 4I7 - € 597 (9), € 597 tot € 640 (23)
en duurder dan € 900 (13). Er ontstaat een overschot aan koopwoningen met in de
prijsklassen € 125.000 - € 150.000 (-9), € 150.000 - € 200.000 (-11), € 275.000 -
€ 375.000 (-16) en duurder dan € 375.000 (-57).

Concrete bouwplannen Altweerterheide
In Altweerterheide zijn onderstaande concrete bouwmogelijkheden aanwezig (peildatum
01-01-2018):

. 1 woning Herenvennenweg 1 (directe bouwtitel)
r 1 woning Bergsheisteeg (directe bouwtitel)
. 2 woningen Pastoor Schippersstraat naast 32 (binnenplanse afwijking, perceel is

verkocht)
. 2 woningen Pastoor Schippersstraat (binnenplanse afwijking)
r 1 woning Heidebeemd tussen 18 en 22 (directe bouwtitel)

In het buitengebied van Altweerterheide zijn onderstaande (concrete) bouwmogelijkheden
aanwezig:

. 1 woning Bergsheisteeg 1A (vergunning aangevraagd)



. 1 ruimte voor rulmte woning Grotesteeg tussen 9 en 11 (principe instemming)

Er zijn zodoende (concrete) bouwmogelijkheden voor 7 woningen in het dorp en voor 2
woningen in het buitengebied.

Overleg met dorpsraad Altweerterheide
Op 7 september 2018 heeft overleg plaatsgevonden met een afvaardiging van de
dorpsraad Altweerterheide.

De afgelopen 5 jaar zijn 50 woningen verkocht. Er is sprake van een nieuwe instroom, ook
van mensen uit de regio Eindhoven. Vrijstaande woningen zijn onder andere gewild bij de
nieuwe instroom. Oudere senioren trekken weg, onder andere naar Stramproy, in verband
met de nabijheid van (zorg)voorzieningen. De levensloopbestendige woningen in
Heidebeemd worden vooral door gezinnen met kinderen bewoond.

De 60-ers gaan gemakkelijker om met digitale hulpmiddelen: boodschappen worden via
internet besteld en thuis bezorgd.

Dank zij de buitenschoolse opvang/ die sinds een jaar aanwezig is, is Altweerterheide weer
aantrekkelijk voor gezinnen met kinderen.

De markt is erg aangetrokken, woningen worden snel verkocht, daardoor gaan kansen
voorbij voor inwoners uit Altweefterheide.

De vraag is hoe de kwalitatieve behoefte kan worden ingevuld? In hoeverre zijn de
uitkomsten betrouwbaar in verband met de beperkte deelname? De dorpsraad geeft aan
dat bouwen naar behoefte belangrijk is.

Afspraken
De volgende afspraken worden gemaakt:

. Het verloop van de verkoop van de vier woningen aan de Pastoor Schippersstraat
wordt nauwlettend gevolgd.

¡ Met de initiatiefnemer voor perceel 'Verhagen'wordt door de dorpsraad een
bijeenkomst met de inwoners ingepland om te inventariseren wat de concrete
werkelijke woningbehoefte is.
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Woningvoorraad

Doelgroepen: Totaal

Doelgroepen: Sociale doelgroep

Kwantitatieve behoefte: Totaal

Kwantitatieve behoefte: Sociale doelgroep

Woonwensen: Totaal

Woonwensen: Sociale doelgroep

Woonwensen: Jongeren (< 30 jaar)

Woonwensen: Starters (< 30 jaar)

Woonwensen: Middengroep (30-65 jarigen)

Woonwensen: Ouderen (65 jaar e.o.)

Woonwensen : Eenpersoonshu ishoudens

Discrepantie-analyse



Altweerterheide
Woningvoorraad ffi

Woningvoorraad 1 -1-2017 naar betaalbaarheid en huur/koop

Won¡ng-
corporaties

Overige
verhuurders

Aantal woningen

Koop Totaal

Abs. ln 9/o

Woningvoorraad 1 -1 -20 17

sociale vooraad versus
overige voorraad

¡ sæiaþvooraad 58 13,5%
I Overilevooraad 373 a6,5%
s onbekerÉ 0 0,0%

Toled: ¡131 100.$/6

Vìbn¡ ngvoorraad 1 -1 -2017

leegstand

I L¿egstand 16 3,71o

I Bewnd 415 %,31o
Toteâl: 431 1Oo.Ao/.

Won¡ngvoorraad I -'l -2017

bez¡t won ¡ngcorporat¡es,
overige verhuurders en koop

I won¡ngcorpoEl¡e 32 7,4%
I ove.ig€verhuurdeÉ 44 10,2o/o

I Koop 
"55 

a2,4%

Toteel: 431 100.0%

Won¡ngvoorraad I -1 -2017

won¡ngtype

Goedkoop

Betaalbaar I

Betaalbaar 2

Duur

Soc¡ale voorraad

Duur +

Duur ++

Duur +++

Duur ++++

Overige voorraad

Onbekend

Totale voonaad

Huur:
Goedkoop
Betaalbaar
Duur
Duur +

Duur ++

Duuf +++

Duuf ++++

0

26

4

2

32

2

2

3

4

1'l

0

1

3

11

15

2

29

l0
17

58

65

87

106

115

373

Oo/o

7o/o

2o/o

4o/o

14"/o

0

0

0

0

0

0

4

11

l0
8

33

61

76

96

107

3¡tO

0

355

15o/o

2Oo/o

254/o

27o/o

88%

0 Oo/o

100%

Prijsklasen :

< € 75.000
€75.000-€125.000

€125.000-€150.000
€ 150.000 - € 200.000
€200.000-€275.000
€275.000-€375.000

€ 375.000 en meer

0

431432

Prijsklassen:
< €.414

€414-€635
€635-€711
€71 1-€800
€800-€900

€900-€1.000
€ '1.000 en meer

Koop:
Goedkoop
Betaalbaar
Duur
Duur +

Duur ++

Duuf +r+
DuuI ++++

< 1945

19¡15 - f96O

1960 - f970

1970 - 1980

1980 - f990

19gr- 2000

2æo-2010

vdúm1O

Woningvoorraad 1-1-2017 naar bouwjaar (aantal woningen)

0 l0 20 30

I Socialevoonaad I Overiqevooræd

100

214

&zz

I Appartement 'l

I lussenrcning 22

I Hoekrcning 22

I 2^1 kap wn¡ng 100

I Vrijstaande wning 244
i Ove¡ig/onbekend 42

0,20/o

5,1Vo

5,10/o

23,20/o

56,60h
9,7Vo

tal lioio/"

Etit, Woonondenoek Midden-Limburc 201 8-2030

40 50 60 70 8tÌ
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Altweerterheide
Doelgroepen: Totaal

Hu¡shoudens 1-1-2017 naar leeftijd en hu¡shoudensgrootte

I persoon

Aantal ln olo

Huishoudens 1-1-2017
in de sociale / overige voorraad

I Socialevooraad 64 15,30¿

I Overigevoonaad 351 U,7%
*. Onbekend 0 0,0%

Totaal: 415 100,00/6

Soc¡ale Yoorraad:
Huur: <€711
Koop: < € 150.000

Huishoudens 1-1-2017
woningtype (excl. onbekend)

I Vrijstâandercning I 2 1 t€pw¡ng
I Tussen-/hoelwn¡ng

Huishoudens 1-1-2017
sociale/overige voorraad (excl. onbekend)

< 30 ¡ær

I Overigevoonaed I Soc¡aþværââd

Hu¡shoudens 1-1-2017

naar leeftijd

Huishoudens 1-1-2017
woonsituatie (excl. onbekend)

30-65jeår 65jaare.o.

I Koop
I overigeverhuurdeß
I won¡ngærpoEl¡e

2 personen 3 personen e.m.

Aantal ln%

Oo/o

5Oo/o

73o/o

40o/o

9o/o

13o/o

36o/o

Totaal

Aantal lnTo

< 30 jaar

30 - 40 jaar

40 - 50 jaar

50 - 65 jaar

65 - 80 jaar

80 jaar e.o.

Totaal

0

11

5

29

27

14

85

Qo/o

33o/o

60/o

19o/o

24o/o

49o/o

2Ùolo

I
5

l8

59

77

11

179

9

32

85

147

114

28

415

Aantal ln o/"

lOOo/o

17o/o

21o/o

40o/o

68%

38o/o

43o/o

0

16

62

60

10

4

151

50%

4Ùo/o

300h

20o/o

10%

V/o

700h

600/6

50fh

4V/.

30%

2io/o

1V/o

ov.

lOOo/o

lOOo/o

lOOo/o

1O0o/o

lOOo/o

100o/o

lOOo/o

'tooo/. 100vø

9oo/o

8ïo/o

700/o

60%

500/o

I < 3ojaar
¡ 3t)-40þar
I 40 - sojaar
¡ 5(]-65jaâr
I 65-8ojaar
| 8o¡ære.o.

145

70

Eti[, Woononderzoek Midden-Limburc 2018.2030

< 30 jær 30 - 65 iar 65 jær e.o.
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Altweerterheide
Doelgroepen: Sociale doelgroep

Samenstell¡ng soc¡aal-econom¡sche doelgroepen 201 5

Laag Primair Minder dan 22.200 eurc
segment 22.200 - 30.150 euro

Totaal

Secundair 22.200 - 30.'150 euro

30.150 - 36.165 euro

Totaal

Totaal Doelgroep soc¡ale huur

Midden Tertiair 36.165 - 40.349 euro

segment Quartair 40.349 - 52.ooo euro

Totaal M¡dden segment

Hoog Quartair Meer dan 52.000 euro
segmênt Tohal Hoog segment

Totaal aantal hu¡shoudens

Werkende

Uitkeringsgerechtigde

Gepensioneerde

Overig

Totaal aantal huishoudens

Aantal
huishoudens

58

43

10t

't2

33

45

r46

25

58

83

202

202

431

ln Yo

13o/o

1Oo/o

23o/o

3o/o

8o/o

10o/o

34%

60/o

14o/o

19%

47o/o

47%

1O0o/o

64o/o

SYo

31o/o

1o/o

1O0o/o

Doelgroep soc¡ale huur 2015

naar leeftUdscãtegorie

¡ tot65þar 61 41,9o/o

I 65jaare.o. e5 58,1%

TotaaL 1rS 1o0,0oÁ

Doelgroep sociale huur 2015

naar huishoudengrootte

I t persoon

I 2 pe¡sonen

| 3 of meer persooen

Totââl:

49 33,50/,
65 44,5o/o

32 22,Oo/n

l¡16 100,0%

Doelgroep soc¡ale huur 2015

naar woonsituatie

Doelgroep sociale huur 2015

naar inkomenscategorieOp bas¡s van CBs-gegevens betrefiende alle hu¡shoudens met een bêlastbaar inkomen
(inclusief hu¡shoudens met een belastbaar ¡nkomen in niet-zelfstandige woonruirnten,
bijvoorbeeld kamerverhuur). Segmentedng op bas¡s van belastbaar inkomen.

Laag segment: < 36.165 euro (= doelgroêp sociale huur)
M¡dden segment 36.165 - 52.000 euro
Hoog segment: 52.000 eurc en meer.

Totaal aanta¡ huishoudens naar soc¡aal-econom¡sche status 2015

ln o/o

I Huuftvon¡ng met huurtæsþg
I Huumn¡ng zondeÍ huurtoeslag
I Koopwoning

Toúaal:

20 14,Oo/o

4'l 27,90/0

85 58,1%
'146 100.0%

I Mhderdan22.200euro 58

A 22.2OO-3O.15Oeüo 55

I 30.150-36.t65euro 33

Totaal: '14€

39,50/i

37,7o/o

22,80/o

1
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Altweerterheide
Kwantitatieve woningbehoefte: Totaal

Hu¡shoudensprognose
Totaal

Stand
per 1-1

Huishoudensprognose
Soc¡ale doelgroep Huishoudensprognose Totaal 2018-2030

2030

Leeft ¡jdsverdel¡ng 2030

Soc¡ale doelgroepen 2030

Ontw¡kkel¡ng

Abs. ln olo

Stand Ontw¡kkel¡ng
per 1-l

Abs. ln o/"

410

405

¿l0O

395

3q)

345

380

375

370

-10

-9

2018-2030 4 -9,8% 2018-2030 -19 -13,30/o

Prognose zetfstand¡ge hu¡shoudens op bas¡s van het prognosemodel Prcgneff (zodoende
exclusief huishoudens in n¡et-zelfstandige woonruimten). Sociale doelgroep = huishoudens
met een belastbaar inkomen < € 36.165-

Huishoudensprognose naar leeftijd

Stand per I januari Ontwikkel¡ng

2018 2030 Abs. ln olo

2018

2024

2030

413

392

373

<30 jaar

30-50 jaar

50-65 jaar

65-75 jaar

75 jaar e.o.

Primaire doelgroep

Secundaire doelgroep

Tertiaire doelgroep

Quarta¡re doelgroep

-21

-19

-5,10/o

4,90/o

2018

2024

2030

14'l

132

122

4,80/o

-7 ,Oo/o

2018 2024

I < 30 jaar
¡ 30-50 jaar
r 50-65jaar
I 65-75jaar
I 75 jaar e.o.

I Primair
I Secundair
I Tertia¡r
¡ Quartair

I
110

151

E9

54

97

44

23

249

-1

-34

-29

-3

26

9

76

122

E6

79

Onû,v¡kkel¡ng

ln olo

-14,70/o

-10,10/o

-8,9%

-7 ,80/o

¡ < 30 jaar
r 30-50 jaar
r 50-65jaar
r 6t75 jaar
a 75 ¡aaî e.o.

¡ Primâ¡r
I Secundair
¡ Tertiair
¡ Quañaf

-6,30/o

-30,6%

-19,20/o

-3,2to

48,0o/o

Leeftijdsverdel¡ng 2018

Sociale doelgroepen 2018Huishoudensprognose naar doelgroep

Stand per I januari

2018 2030 Abs.

-14

-4

-2

-19

22f,

61%
11%

6% '-..

Etil, Woononderzoek Midden-Limburc 2018-2030

83

40

21

229

Pagina 4 van 13 Attweerterheide (cemeente Weert)



Altweerterheide
Kwantitatieve woningbehoefte: Sociale doelgroep

Verhoudingsfactot 2017

Won¡ngvoorraad (aanbod)

Doelgroep (vraag)

Verschil

Verhoud¡ngsfactor

Woningvoorraad sociale doelgroep:

ì ¡cningvoorraad primaire doelgrcep:

Sociale doelgroep:
Prima¡re doelgroep:

Versch¡l:
Verhoudingsfactor:

Goedkoop scheefwonen in de huursector (2017)

waarvan
pr¡ma¡r€ doelgroep

58

142

-84

o,41

Huur: < € 711

Koop: < € '150.000

Huur: < € 635
Koop: < € 125.000
Belastbaar inkomen: < € 3ô.165
Eenpersoonshu¡shoudens: < € 22.200
Meerpersoonshu¡shoudens: < € 30.1 75
Aanbod - Vraag
Aanbod / VEag

r Soc¡aþ doeþroep . OverE

Goedkoop scheeftyonen in de koopsector (2017)

0% 10o/o 29o/o

r Soc¡aþ doeþroep I Overig

n% æ% 50o/o 60% 7ïo/o 80%

Overige voonaad

Soc¡aþ voonaad

9$o/o 'l00o/o

Overige voorraad

Soc¡ale voonaad

90v" lOOo/o

Woningbehoefte
sociale voorraad 2018-2024-2030

Aantal ln o/o

-6,70/o

-6,50/o

-13,2yo

Sociale
doelgroep

41

98

-57

0,42

oo/o 10% 2Ùo/o æo/o 4% 5Ùo/o 60% 70% 80%

Op te merken ¡s dat een tekort niet zondermeer tot problemen le¡dt; een groot deel
van de soc¡ale doelgroep betrefr namelijk ouderen, weliswaar qua ¡nkomen

behorend tot de soc¡ale doelgrcep, maar met vermogen en/of een 'afbetaalde'
koopwoning ofwonend in een dure huufwoning en interend op het vermogen.

Woningbehoefte sociale voorraad 2018-2030 (sociale doelgroep)

2018

58

56

55

54

53

52

5f

50

2018-2024

2024-2030

2018-2030

-4

-4

-8

De behoefre en oveßchot / tekort aan sociale
woningen ten befioeve van de soc¡ale

doelgroep is exclusief de huid¡ge verhoud¡ng
en scheeñilonen.

100%

I I

III
IIIII
IIIIIITEEIIII-TIIIEEIII

Etil, Woonondeîzoek Midden-Limburc 2018-2030
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Altweerterheide
Woonwensen: Totaal

Verfi u¡sgene¡gdheid 2017

Binnen 2 jaar

Binnen 5 jaar

Over meer dan 5 jaar

Aftankelijk van aanbod

Nee

Totaal

Verhuisgeneigdheid

Nee

Voorkeur woonplaats

Huidige woonplaats

Huidige gemeente

Elders

Onbekend

Toteal

Voorkeur nieuwbouw (koopwon¡ng)

Wens naar eigendom

I Huumning
I Koopwn¡rg
V Geen v@fkew

Totael:

39 31,5%
65 52,4%
20 16,'t

123 1M 69,,

Wens naarwoningtype Wens naar huurprijs Wens naar koopprijs

T
T
I
I
I

Tot € 't 50.000 4 4,4o'to

€ t50.000tol€200.000 6 7,Ao/o

€200.000toi€275.000 24 29,3o/o
€275.000lot€375.0OO 19 23,2o/o

Meerdan€375.000 18 21,Eo/.
Weel niet '11 13,5o,/o

Tôlâál: 82 loo ool.

Abs. ln o/"

123

26

27

21

49

292

415

6o/o

7a/o

5%

12o/o

7Oo/o

100o/o

56o/o

3Oo/o

11o/o

3o/o

100%

292

3Qo/o

7Oo/o

Abs. ln o/o

69

37

14

4

123

Top Wensbeeld woonmilieu (aantal)

10

Top Wensbeeld koopwon¡ng (aantal)

20

Vrijslaand (180 m1

Bungalow (75 mã)

Bungatow (lfiÌ ñF)

Vriistærd (1,10 m1

Appartemenr (met lä, I 25 rnz)

25 35

Top Wênsbeeld huurwoning (aantal)

40

Bungãlow (75 rrf)

Kleine þn¡ng (80 nÊ)

Bungalow ('t ü) m1

Luxe appartemeûl (met l¡ñ, 125 r¡')

2 order I k6p (120 m1

Landeliik dorps

Dorps

Subsledelijke k€n

C¿¡trum dorps

B¡nnenledel¡jk

Bestaande woning

N¡euwbouwwoning

Geen voorkeur

Onbekend

Totaal

EE

Abs. ln To

4o/o

45o/o

45o/o

6o/o

lOOo/o

3

29

29

4

65

20 21 '16 2D 24

T
I¡
I
I

Apparterer¡t
2{rÉer-1 k4
VriFtaand
sn¡ælmnir€(ggb)
Overig
TôtáC

29 23,'tVo
6 4,70/0

Æ 32,5./6
4 32,7.h
I 7,1V.

123 1M î%

a -Íot€417

I €417tot€597
I €597tot€640
I €ô4otol€710
I Meerda€ 710
.* Weet niet

Toteâl'

0 0,0%
19 32,4%
15 æ,5%
3 5,0%
a 4,70/o

12 21,1V.
57 IOO O%

Etit, Woononderzoek Midden-Limburc 2018-2030
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Altweerterheide
Woonwensen : Sociale doelgroep @

Verhuisgene¡gdhe¡d 2017

Binnen 2 jaar

Binnen 5 jaar

Over meer dan 5 jaar

Afhankelijk van aanbod

Nee

Totaal

Verhuisgeneigdheid

Voorkeur woonplaats

Abs. ln o/"

3

7

5

16

111

142

2o/o

5o/o

3o/o

11o/o

78o/o

100%

Wens naar e¡gendom

I Huumning 28 90,flo
I Cæm v@rkew 3 9,9%

Totâd: 31 1ff).0oÂ

Top Wensbeeld woonmilieu (aantal)

Top Wensbeeld koopwoning (aantal)

Wens naarwoningtype

¡
T
I
I

Appalement 5 16,7%
2-orìder-l kap 3 9,9%
sniæMning (ggb) 15 49,7%
OveflS 7 23,70/"

t&d. 3í tftfì o%

4

Buryalow (75 rF)

Wens naar huurprijs

f c 417 de 597 m 66,1%

I €597rot€640 7 24,Oo/o

I Meerdan€710 3 9,9%

foledt 31 lAO.Oo/d

Wens naar koopprijs

I Tor€15o.ooo 3 1oo,o%

Tolãâl: 3 '100.0%

Nee

31

111

22Yç

78o/o

Huidige woonplaats

Huidige gemeente

Totaal

Voorkeur n¡euwbouw (koopwon¡ng)

17

14

31

Abs. ln o/"

55o/o

45o/o

100%

Abs. lnTo

Top Wensbeeld huurwon¡ng (aantal)

20 24

Dorps

Landelijk dorps

Centrum dorps

Subledel¡jke ken

Brngalow C¡5 m1

Ke¡ne þning (80 FP)

2 onder 1 kap (120 m')

1210E

niet van toepass¡ng

0 0,4 0,E 1,2 1,6 2 2,4 2,E 3,2

15

Et¡t, Woonondeaoek Midden-Limburc 201 8-2030 Pagina 7 van 13
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Altweerterheide
Woonwensen: Jongeren (< 30 jaar) ffi

Verhuisgene¡gdheid 2017

Nee

Totaal

Nee

Abs. ln olo

1O0o/o

100%

1000k

9

I

Etit, Woononderzoek À4idden.Limburc 2018-2030 Pagina I van 13 Altweerterheide (cemeente Weert)



Altweerterheide
Woonwensen: Starters @

Nee

Verñuisgeneigdheid 2017

Abs.

Binnen 2 jaar

Binnen 5 jaar

Nee

Totaal

Huidige woonplaats

Huidige gemeente

Totaal

4

1

1

6

1

6

ln ?/o

67o/o

17o/o

17%

100%

20%

81o/o

100%

Wens naar e¡gendom

TI
Huumning
Kooprcning
Geen vmtkeur
Tôfââl'

20,ooh
40,O'/o
40,o%

lm ool"

Top Wensbeeld woonm¡lieu (aantal)

Wens naarwon¡ngtype

I Appalement 2 4O,ÐYo

I Rûmn¡ns I 2Oþø/o

I z-onder-1 lâp 2  Û,x'h
Totrâel: 5 IOO tol.

12

Wens naar huurprijs

a -lot€417 1 33,3%

I €597iot€640 1 33,3%
I €640tot€710 1 33,3%

Totæ| 3 tm OoÁ

Wens naar koopprijs

I Tor€ 1so.oo-J 3 75,oo/o

5 €150.000to:€20O.OOO 'l 25,Oo/o

Tolâel: 4 1oo.Ðo/.

Landeltk dorps

stedelûk

Subsledelijke ken

2,8

Verhuisgeneigd 83o/o

17o/o

100o/oTotaal

De starters betreffen jongeren die momenteel
nog thuis wonen of in een (onzelfstandige)
wooneenheid (studentenkamer) wonen. De
aantallen betreffen (in tegenstelling tot de
andere analyses) ongewogen resultaten uit de
woonwensenenquête dat in het kader van het
won¡ngmarktondezoek Midden-Limburg in het
voorjaar van 2018 is uitgevoerd.

Voorkeur woonplaats

Abs. ln o/o

1

4

5

3,2

Etit, Woonondezoek Midden-Limburc 201 8-2030
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Altweerterheide
Woonwensen: Middengroep (30-65 jarigen) ffi

Verhu¡sgeneigdheid 2017

Binnen 2 jaar

Binnen 5 jaar

Over meer dan 5 jaar

Aftankelijk van aanbod

Nee

Totaal

Verhu¡sgeneigdheid

Voorkeur woonplaats

Huidige woonplaats

Huidige gemeente

Elders

Onbekend

Totaal

Voorkeur nieuwbouw (koopwon¡ng)

Abs. ln o/o

Wens naar eigendom

I Hwlvm¡ng
I Kooprcn¡ng
ll Geef,voorkew

Totâel:

s 11,OVo

49 õ7,90/o

15 21,1
72 1flrt Ílo/"

Top Wensbeeld woonmilieu (aantal)

Wens naarwoningtype Wens naar huurprijs

tt
tI

€417 to14597 4 17,3%
€597ior€640 ô 30,90Á

Mær&fi€710 417,3o/o
Weet n¡et 7 34,6.b
fúd t1 1ñ 

^q^

16

Wens naar koopprijs

Nee

16

10

21

25

193

265

72

193

6o/o

4o/o

8o/o

lOo/o

73o/o

lOOo/o

27o/o

73o/o

Tot € 150.000
€ lf).000 tot€ 200.000
€ 200.000 tol € 275.000
€ 275.000 tot€ 375.tX10
Mær den € 375.000

r¡r
T¡

4 5,Ao/.
4 5,Eo/ø

21 U,6o/o
't4 23,4o/o

15 24,50/o
4 5,Ao/o

6? 1îîîoA
ä Weet niet

42

17

9

4

72

Abs. ln%

58o/o

24o/o

13o/o

5o/o

l00o/o

Abs. ln o/o

54o/o

38o/o

7o/o

lOOo/o

Landel¡ik dorps

Dorps

Substedel¡ike ken

Centrum dorps

B¡nnenstedelik

Nieuwbouwwoning

Geen voorkeur

Onbekend

Totaal

Top Wensbeeld koopwoning (aantal)

nEE

Top Wensbeeld huurwoning (aantâl)

E

2A

Kleine rcn¡r¡g (E0 m1

Bungalow (1 00 ri'z)

2 onder 1 kap (120 rr)

l0

21201 E

l8 20

12

V.iist¿ãnd (f80 m1

Bungalow C/5 dÐ

V.i¡rærd (14O rf)

Büngalow (1 fX! n¿)

zorderl kâp4Jm¡rô

26

19

4

49

I Appartment I
I 2€ndetsl kap 6
I Vrijstaad 37
I srú(reMn¡rq(g,gb) 16
I overg 4

Tôtãd- 72

13,0%
8,0%

51,9%
2.,O%

5,0%
1ffi îo/"

Etit, Woonondezoek Midden"Limburc 2018-2030
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Altweerterheide
Woonwensen: Ouderen (65 iaar e.o.) @

Verh uisgene¡gdheid 2017 Wens naar e¡gendom

I Hwm¡ing 31 ô0,0%
I Kooprvoning 16 30,9%
6 Getr vmrkeur 5 9,1%

Tolâât 52 1úOol"

Top Wensbeeld woonmilieu (aantal)

Top Wensbeeld koopwoning (aantal)

Wens naar woningtype

I Appaterent 13 37,2%

I Vr¡¡staard 3 5,4oh

I sen¡oHwirE(ggb, 24 47,4%
I Over¡¡ 5 9,90/6

Totaa¡ 52 100-0%

Wens naar huurprijs

Top Wensbeeld huurwoning (aantal)

12 16 20 24

Wens naar koopprijs

Binneîsledelijk

Cenlrum dorps

Landêlük dorps

Dorps

Subledelüke ken

11

B¡ngalow (75 m':)

K;e¡ne rcning (80 m1

Lrxe appanement (met l¡fl, 125 m1

Brngâlow (!00 rnz)

Nee

Binnen 2 jaar

Binnen 5 jaar

Aftankelijk van aanbod

Nee

Totaal

Verhuisgeneigdheid

Voorkeur woonplaats

Huidige woonplaats

Huidige gemeente

Elders

Totaal

Voorkeur nieuwbouw (koopwon¡ng)

Bestaande woning

Nieuwbouwwon¡ng

Geen voorkeur

Totaal

52

90

Abs. ln olo

10

17

24

90

142

7o/o

12o/o

17o/o

64o/o

1000/"

36o/o

64o/o

Abs. ln To

54o/o

37o/o

9o/o

100%

Abs. ln olo

28

19

5

52

1210620

3

3

10

t6

18%

18o/o

65%

lûOo/o

BurEalow (l 00 r¡')

Appalænt (met l¡ft, 125 rìz)

Kle¡ne únir¡g (80 rF)

R¡i-hoelwn¡ng (1(x) rÊ)

Vrijstaad (lEo rf)

5 6

I €417ior€597
I €597tot€640
I €640br€710
I Meerdð€710
I wætniet

15 41,4%
I 24,O%
3 7,9%
5 13,2%
5 13,2Yo

s tmnoÁ

I € tso.oooror€2oo.ooo
I €zoo.oootot€275.000
! €275.0001o1€375.000
¡ Meerdan€375.000
I Weet n¡et

3 13,60/6

3 13,6%
5 22,80/.
3 '13,6o/6

7 35,40/o
,1 lnnno/^

Etil, Woononderzoek Midden-Limburq 2018-2030
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Altweerterheide
Woonwensen : Een persoonshu ishoudens

I

@
Verhuisgene¡gdheid 20'17

Binnen 2 jaar

B¡nnen 5 jaar

Over meer dan 5 jaar

Aftankelijk van aanbod

Nee

Totaal

Verhuisgeneigdheid

Nee

Voorkeur woonplaats

Huidige woonplaats

Huidige gemeente

Elders

Onbekend

Totaal

Voorkeur n¡euwbouw (koopwon¡ng)

Abs. ln o/o

Oø/o

4o/o

0o/o

Oo/o

96%

100%

96%

Abs. ln Yo

lOOo/o

Oo/o

Oo/o

0o/o

100o/o

Abs. ln o/o

10Oo/o

Oo/o

Oo/o

Oo/o

100%

¡
I
I
I
T
g

Tol€.4'17
€.417 þte597
€ 597 tot€ ô40
€ 6¿t0 tot€ 710
Mær dæ € 710
Weet n¡et
Tôhâl'

0,0%
0,0%
o,oo/o

0,0%
o,olo
O,OVo

toô o%

0

3

0

0

75

78

Wens naar eigendom

Huumn¡ng O 0,0%
I Koopwn¡ng 3 1@,OVo

,È Geen voorkeur O 0,0%

Top Wensbeeld woonm¡lieu (aantal)

0,4 0,8

Top Wensbeeld koopwoning (aantal)

Wens naar woningtype

12

Bu.Ealow (l 00 m1

Wens naar huurprüs Wens naar koopprijs

Itt
Tt
t{i.

Tot€ 150.000 0 0,0%
€ 150.000tot€200.000 3 100,0%
€200.000tot€275.000 0 O,Oo/o

€275.000tot€375.000 0 o,o%
Meer dan € 375.tÐ0 O O,Oôh

Weet n¡et 0 0,0%
Totáál: 3 l0o 0ol"

4o/o3

75

3

0

0

0

3

3

0

0

0

3

0 't,6 2,4

Landelik dorps

2,8 3,2

Bestiaande won¡ng

Nieuwbouwwon¡ng

Geen voorkeur

Onbekend

Totaal

0 0,4 0,E '12 1,6 2 2,4 2.A 3.2

I Appartffient 0 0,fPlo

tIt
a

2{rdsl kap 0 0,0%
Vrijstaand 0 0,0%
sn¡oælwning (ggb) 3 100,0%
Oveng 0 0,00/6

Tdd. 3 lnn n%

Eti[, Woononderzoek Midden-Limbure 2018.2030 Pagina l2 van 13 Attweerterheide lcemeente Weert)



Altweerterheide
Discrepantie-analyse 201 8-2030 @

Discrepantie-analyse 201 8-2030 - huurwoningen Discrepantie-analyse 201 8-2030 - koopwoningen

Tot
€.417

€.41f -
€ 597

€597-
€ 6¡t0

€640-
€710

€710 -
€ 900

Tot
€.125

c125 -
€ 150

€150-
€200

€200-
€.275

€275 -

€ 375
€ 37s
e.m.

Totaal€ 900

e.m.

Huur

Koop

Huidige mistrElch

Woningbehqefle 201 &2030

Totaal Prijskla$en x € '1.000

Appartement met l¡ft

Appartement zonder lift

RijJhoekwoning

2^1 kapwoning

Vrijstaande woning

Grondgeb. seniorenwoning

Onbekend

Totaal

Discrepant¡e-analyse 2018-2030 - huur/koop

-100 -80 60 -40 -20

Samenstell¡ng d¡screpant¡e-analyse - huur/koop

100 {0 €0 -40 -20

0

0

0

0

0

0

0

0

l0
0

-5

0

0

4

0

9

I
0

0

4

0

0

0

l3

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

5

-5

0

2

0

0

0

0

21

0

23

21

0

-5

4

0

30

-5

45

Appartement met l¡ft

Appartemelt zonder lift

Rij-/hoekwoning

2^1 kapwoning

Vrijstaande woning

Grondgeb. seniorenwoning

Onbekend

Totaal

0

0

0

-12

4

16

0

8

13

0

0

-12

-16

0

0

-16

-57

0

0

-57

0

0

-12

0

0

4

0

-9

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

-17

0

5

0

-11

t3
0

-12

41
€9
25

0

-85

ApperGmnt mel litl

AFparlerent ænder lifi

RijJhoekwn¡ng

2^l kapwning

Vrijslãande rcn¡ng

Grcndgeb. sen¡oænwn¡ng

Andêß

Discrepantie-analyse 20{ 8-2030 - won¡ngtype

-20 20 60

Discrepantie-analyse 2018-2030 - prijsklassen

-40

-60 -50 -40 -30 -20 l0

20 6040

I Huur t Koop

€0 60

Koop

Huur

Tot€ 125.000

€ 125.000 ¡ot€ 150.000

€ f50-00o tot€ 200-000

€ 200.000 iot€ 275.000

€ 275.000 lot€ 375.000

M€er dan € 375.000

Tot€ 417

Q,417 tote 597

€ 597 tot € 640

€ô4Otot€710
€ 710 lot€ 900

Meer dån € 900

0 10 20 30

0

t

0

Eti[, Woonondenoek Midden-Limburc 2018-2030
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GEMEENTE vIIEERT

Woningbouw Laar

Inleiding
Er zijn twee aanleidingen voor deze notitie.

De eerste aanleiding is de actualisatie van de regionale Structuurvisie Wonen, Zorg en
Woonomgeving Midden-Limburg. Deze structuurvisie omvat de periode 2014 tot en met
2023. Actualisatie vindt plaats na 4 jaar, dus in 2018. Ter voorbereiding is een
won i n g ma rktonderzoek u itgevoerd. Weert heeft gekozen voor een verd iepi ngsonderzoek
per kern, zo ook voor Laar. De resultaten van dit verdiepingsonderzoek zijn samengevat in
een factsheet, dat ook per kern beschikbaar is. Dit factsheet maakt onderdeel uit van deze
notitie en geeft kwalitatieve en kwantitatieve informatie over de woningbehoefte.

De tweede aanleiding is de motie die is aangenomen door de raad op 28 juni 2018 bij de
vaststelling van het bestemmingsplan 'Altweerterheide, Laar, Stramproy, Swartbroek en
Tungelroy'. In de motie wordt het college opgedragen om:

. Een actief beleid te ontwikkelen hoe het college woningbouw op de kerkdorpen
gaat stimuleren.

. Indien de ambtelijke capaciteit niet aanwezig is hiervoor een voorstel voor
uitbreiding te doen.

¡ De raad hierover in de laatste raadsvergadering van 2018 te informeren.

Kwantitatieve behoefte Laar volgens woningmarktonderzoek
Het aantal huishoudens in Laar bedraagt 391 per 1 januari 2018. Dit aantal neemt toe tot
455 per 1 januari 2030. De additionele kwantitatieve woningbehoefte bedraagt derhalve
64 woningen. De top van het aantal huishoudens is in 2030. Daarna neemt de
kwantitatieve woningbehoefte af.

Kwalitatieve woningbehoefte Laar volgens woningmarktonderzoek
Uit de discrepantieanalyse blijkt dat er in de periode tot 2030 een beperkt overschot komt
aan rijlhoek woningen (-5), 2^1 kap woningen (-3) en aan vrijstaande woningen (-7) en
dat er een tekort ontstaat aan appartementen met lift (46) en grondgebonden
seniorenwoningen (45).

De grootste behoefte is in het segment sociale huurwoningen (huurprijs onder € 4I7 en
met een huurprijs tussen € 597 en € 640) (36) en vrije sector huurwoningen (11). In de
koopsector ligt de grootste behoefte in de prijsklasse € 200.000 - € 275.000 (30) en in de
prijsklassen € 275.000 - € 375.000 (14). Erontstaat een overschot aan woningen in de
prijsklasse € 150.000 - € 200.000 (-7), woningen duurder dan € 375.000 (-4) en sociale
huurwoningen met een huurprijs tussen € 4t7 en € 597 (-15).

Concrete bouwplannen Laar
In Laar zijn onderstaande concrete bouwmogelijkheden aanwezig (peildatum 01-01-
2018):

o 1 woning Aan Botkoel 16 (in aanbouw)
. 2 woningen Nieuwenheerd 1, 1A (vergunning verleend)

In het buitengebied van Laar zijn onderstaande concrete bouwmogelijkheden aanwezig:
. 3 woningen Rakerstraat 7 , 7C, L9 (gereed)
. 1 woning Neelenweg 2A (gereed)
. 1 woning Rakerstraat 78 (in aanbouw)
. 1 woning Laarderweg 84 (directe bouwtitel)
. 1 woning Boeketweg 26 (in aanbouw, sloop bestaande woning)



. 1 won¡ng Neelenweg 6 (directe bouwtitel)

. 1 woning Rakerstraat naast 8 (directe bouwtitel)

Er zijn zodoende concrete bouwmogelijkheden voor 3 woningen in het dorp en voor 9
woningen in het buitengebied (en één te slopen woning).

Ovcrlcg mct dorpsraad Laar
Op 9 oktober 2018 heeft overleg plaatsgevonden met de dorpsraad Laar

De dorpsraad geeft aan dat Laar gunstig ligt en het mensen aantrekt. Het aantal inwoners
is fors gegroeid, terwijl er beperkt woningen gebouwd zijn. Dit komt met name omdat
bestaande woningen die verkocht worden in trek zijn bij gezinnen met kinderen. De
dorpsraad vindt het zuur dat de wijzigingsbevoegdheid aan de Laarderschans is komen te
vervallen. Het zou moo¡ z¡jn als aan de overzijde van de bestaande Laarderschans nog
enkele woningen gebouwd zouden kunnen worden.

De situatie met betrekking tot Laar en Laarveld wordt besproken. De dorpsraad vraagt of
een deel van fase 3 bij Laar zou kunnen horen en een correctie van de CBS-wijk en buurt
zou kunnen worden doorgevoerd. Dit betreft de 'kop'van Laarveld fase 3. Dit gedeelte zou
een oriëntatie op de Schonkenweg kunnen krijgen, geen ontsluiting via fase 3. De
dorpsraad onderschrijft dat vooral ingezet dient te worden op levensloopbestendige
woningen, conform de uitkomsten van het woningmarktonderzoek, mogelijk in de vorm
van een hofje. Een deel van Laarveld fase 3 en 4 ligt in het stads- en dorpsgezicht
Laarakker.

De dorpsraad wil verder graag dat er een trottoir aangelegd wordt langs de Laarderweg.
De zijde van de oneven nummers lijkt het meest logisch. Bij de uitwerking van fase 3 kan
hiermee rekening gehouden worden. Echter er zijn ook private percelen waar de oplossing
anders gezocht moet worden.
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Woningvoorraad

Doelgroepen: Totaal

Doelgroepen: Sociale doelgroep

Kwantitatieve behoefte: Totaal

Kwantitatieve behoefte: Sociale doelgroep

Woonwensen:

Woonwensen:

Woonwensen:

Woonwensen:

Woonwensen:

Woonwensen:

Woonwensen:

Totaal

Sociale doelgroep

Jongeren (< 30 jaar)

Starters (< 30 jaar)

Middengroep (30-65 jarigen)

Ouderen (65 jaar e.o.)

Een persoonsh uishoudens

Discrepantie-analyse



Laar
Woningvoorraad @

Won¡ ngvoorraad 1 -1 -20 17 naar betaalbaarheid en h u ur/koop

Woning-
corporaties

Aantal won¡ngen

Koop Totaal

Abs. ln o/o

Woni n gvoorraa d 1 -1 -2017

sociale vooraad versus
overige voorraad

T
I

sæiaþ voonaad Æ 12,4oh
Overtevoonaad 337 E7,1%
Onbekend 2 O,5'/o

Totaal: 3A7 1o0,ú/o

Won¡ngvoorraad I -1 -2017

leegstand

I
I

Leegstand 4 1,06/o

Bemond 3E3 99,0%
Tôbâl: 347 IOAî./ã

Won¡ngvoorraad'l -1 -2017

bez¡t won ¡ngcorporaties,
overige verhuurders en koop

TIt
Woningcorpor¿tie 23 5,9%
Ove.iæ verhurdeF & 10,3o/o

Koop 324 a3,7%

Totôal æ7 lOO,Oo/.

won¡ngvoorraad 1 -i -2017

woningtype

Goedkoop

Betaalbaar 1

Betaalbaar 2

Duur

Sociale voorraad

Duur +

Duur ++

Duur +++

Duur ++++

Overige voorraad

Onbekend

Totale voonaad

Huur:
Goedkoop
Betaalbaar
Ouur
Duur +

Duur ++

Duur +++

Duuf ++++

0

22

1

0

23

Overige
vêrhuurders

12

I
0

1

22

I
0

0

2

3

64

96

102

58

320

13

31

1

3

¿18

3o/o

8o/o

Oo/o

1o/o

120/"

17o/o

260/o

27o/o

17Yo

87olo

67

102

105

63

337

0

0

0

0

0

3

6

3

5

17

32440

0

23

2 1o/o

387 100o/o

PriFklassen:
< € 75.000

€75.000-€125.000
€125.000-€'t50.000
€ 150.000-€200.000
€200.000-€275.000
€275.000-€375.000

€ 375.000 en meer

Prijsklassen:
<€414

€414-€635
€635-€711
€7lt -€800
€800-€900

€900-€'1.000
€ 1.000 en meer

Koop:
Goedkoop
Betaalbaar
Duur
Duur +

Duur ++

Duur +++

Duur ++++

< 1945

f945 - 1960

1960 - 1970

1970 - f980

1980 - 1990

1990- 2qX)

zof]o-?'010

uæat mio

Woningvoorraad 1-1-2017 naar bouwjaar (aantal woningen)

0 't0 zo 30

¡ Soc¡ale vootraad t Overige voomd

337

?¿r

T
I
I
T
I

Appartement 20
TusEenwning 17
Hoekrcn¡ng 26
2^1 kap wning 97
Vriistaande wring 205
Overig / onbekad 22

Totaal:

5,2Vo

4,4o/o

6,7o/o

25,lvo
53,0o/o

5,7%

387 100.0%

Eti[. Woononderzoek Midden-Limburc 2018-2030
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Laar
Doelgroepen: Totaal

illc
resea rch
g ll)up

Huishoudens 1-1-2017 naar leefrijd en huishoudensgrootte

I persoon

Aantal ln o/o

Hu¡shoudens 1-1-2017

¡n de soc¡ale / overige voorraad

I Socialevoonaad 54 14,O%

I Overigevoonaad 328 85,8%
I Onbekend 1 O,2o/o

Totaal: 383 100,00,6

Soc¡ale væmad:
Huur: <€711
Koop:<€150.000

Huishoudens 1-1-2017

woningtype (excl. onbekend)

I Vrijstâen(bwn¡ng a 2^'l kaprcn¡ng
I Tussn-/hoekmn¡rE I Appãrterent

Huishoudens 1-1-2017

soc¡ale/over¡ge voorraad (excl. onbekend)

< 30 iær

¡ Overigevoomad I Sociale væraad

Hu¡shoudens 1-1-2017

naar leeftijd

Huishoudens 1-1-2017

woonsituatie (excl. onbekend)

30 - 65 jaar 65 jaar e.o.

I
I
I

Koop
Overige verhuuÍdeß
Won¡ng@rpoEt¡e

2 peÌsonen 3 personen e,m,

Aantal ln%o

11o/o

7Oo/o

73o/o

57o/o

10o/o

0o/o

43o/o

Totaal

Aantal ln olo

< 30 jaar

30 - 40 jaar

40 - 50 jaar

50 - 65 jaar

65 - 80 jaar

80 jaar e.o.

Totaal

14

4

11

't4

30

12

84

47o/o

1Oo/o

14o/o

11o/o

32o/o

56o/o

22o/"

43o/o

2Oo/o

13Yo

32o/o

58%

44o/o

35o/o

Aantal

t3

I
l0

38

54

I
133

ln o/o

30

39

78

120

94

21

383

3

28

57

68

10

0

166

lOOo/o

lOOo/o

lOOo/o

lOQo/o

1O0o/o

'lOOo/o

100%

1000/o

100/.

oo/ó

TI
I
I
TI

< 30 iaar
30 -.lO jaar
40-50 jær
50 - 65 jaar
65 - 80 jaar
SOjaar e.o.

328

ls¿

Etit, Woonondenoek Midden-Limburc 201 8.2030
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Laar
Doelgroepen : Sociale doelgroep

Etil
fesea rch
gronp

Samenstell¡ng sociaal+conom¡sche doelgroepen 2015 Doelgroep soc¡ale huur 2015

naar leefr ¡jdscategor¡e

I rot65þar 94 59,40Á

I 65F¡are.o. æ N,6%
Tolæl: 158 1ü),0oÁ

Doelgroep sociale huur 2015
naar hu¡shoudengrootte

J 1 persoon 61 38,5%
I 2 pemren 65 41,Oo/o

| 3of meerpersorcn 32 2o,5%

Totaal: 158 100,0%

Doelgroep sociale huur 2015

naar woonsituatie

I Huumn¡ng met huurtoeslâg 29 18,5%

! Huunvoningzonderhuurtoeslag 50 31,80/6

I Koopwoning 7a 49,7%

Totaal: 158 10o,0oó

Doelgroep sociale huur 2015

naar inkomenscaiegorie

IIt
Minder dan 22.200 eu-o 76 Æ,Oo/o

22.2OO-3O.'lSOeuro 54 U,2%
30.150 - 36.165 euro 2A 17 ,7o/o

Totaat 158 100,0%

Laag
segment

Midden
segment

Hoog
segment

Primair Minder dan 22.2OO eurc

22.200 - 30.1 50 euro

Totaal

Secundair 22.2OO - 30.150 euro

30.150 - 36.165 euro

Totaal

Totaal Dælgroep soc¡ale huur

Tertiair 36. 165 - 40.349 euro

Quartair 40.349 - 52.000 euro

Totaal Midden segment

Quarta¡r Meer dan 52.000 euro

Totaal Hoog segment

Aantal
huishoudens

76

36

112

18

28

46

158

24

32

56

177

177

39r

19o/o

9o/o

29Yo

5o/o

7o/o

12%

40%

60/o

8o/o

14Yo

45o/o

4s%

100%

l¡ !.

66o/o

4o/o

29o/o

1o/o

l00o/o

Op basis van CBs-gegevens betreffende alle hu¡shoudens met een belastbaar inkomen
(¡nclusief hu¡shoudens met een belastbaar inkomen in n¡et-zelfstand¡ge woonruimten,
b¡¡voorbeeld kamerverhuur). Segmentering op basis van belastbaar ¡nkomen.

Laag segment: < 36.f65 eurc (= doelgroep soc¡ale huur)
M¡dden segment: 36.165 - 52.000 euro
Hoog segment: 52.æ0 euro en meer.

Totaal aantal huishoudens naar soc¡aal-economische status 2015

ln o/o

Totaal aantal huishoudens

Werkende

U itkerin gsgerecht¡gde

Gepens¡oneerde

Overig

Totaal aantal hu¡shoudens

Etit, Woononderzoek Midden-Limburc ?018-2030 Pagina 3 van 13 Laar lcemeente Weert)



Laar
Kwantitatieve won i ng behoefte : Totaal

Huishoudensprognose
Totaal

Stand
per l-l

2018

2024

2030

391

<30 jaar

30-50 jaar

50-65 jaar

65-75 jaar

75 jaa. e.o.

Primaire doelgroep

Secundaire doelgroep

Tertiaire doelgroep

Quartaire doelgroep

Huishoudensprognose
Soc¡ale doelgroep

Abs. ln o/o

Ontw¡kkel¡ng

Huishoudensprognose Totaal 201 8-2030

2030

Leeft¡jdsverdel¡ng 2030

Soc¡ale doelgroepen 2030

39

25
430

Ontwikkel¡ng

Abs. lno/"

9,90/o

5,9to

113

47

24

208

32

117

123

72

48

35

117

122

94

88

2024

I < 30 jaar
r 30.50 jaar
r 50-65jaar
r 65-75jaar
t 75jaare.o.

2018

2024

2030

Stand
per 1 -l

160

173

179

Abs.

12

8

8,20/o

3,8%

13

4fi

44

430

420

410

it00

390

455

2018-2030 64 16,40/o 2018-2030 20 '12,3o/o

Prognose zelfstandige hu¡shoudens op bãs¡s van het prognosemodel Prognefi (zodoende
exclus¡ef huishoudens ¡n niet-zelfstandigê woonruimten). Sociale doelgroep = huishoudens
met een belastbaar inkomen < € 36.'165.

Hu¡shoudensprognose naar leeftijd

Stand per I januari Ontw¡kkeling

2018 2030 Abs. ln o/o

2018

3

1

-1

22

40

Ontwikkeling

ln o/"

10,6%

16,60/o

18,20/o

19,30/o

I < 30 jaar
r 30-50jaar
¡ 50-65jaar
r 6t75 jaar
r 75 Þar e.o.

¡ Primâir
r Secunda¡r
r Terlb¡r
¡ Qualair

I Prima¡r
I Secunda¡r
r Tertiair
I Quartair

9,40/o

o,50/o

-1,20/o

30,20/o

84,4Vo

Leeftüdsverdeling 2018

Soc¡ale doelgroepen 2018Huishoudensprognose naar doelgroep

Stand per I januari

2018 2030

125

55

28

244

4

n

27 "1,

64% \
\ rzx

6%t r

Etil, Woononderzoek Midden-Limburc 201 8-2030
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Laar
Kwantitatieve won i n g behoefte : Socia le doe I g roep ffi

Verhoud¡ngsfactor 2017

Woningvoorraad (aanbod)

Doelgroep (vraag)

Verschil

Verhoud¡ngsfactor

Woningvooraad primaire doelgroep:

Soc¡ale doelgroep:
Primaire doelgroep:

Veßchil:
Verhoud¡ngsfactor:

Goedkoop scheefwonen in de huursector (2017)

Sociale waarvan
doelgroep pr¡ma¡re doelgroep

48

156

-l 09

0,31

Huur: <€711
Koop: < € 150.000
Huur: < € 635
Koop:<€125.000
Belastbaar inkomen: < € 36.165
Eenpersoonshuishoudens: < € 22.200
Meerpersoonshu¡shoudens: < € 30. 1 75
Aanbod - VEag
Aanbod / Vraag

45

111

-65

o,41

ov. 10% 20% 3Oo/ø 40o/o 50% 60o/0 70% 80o/o 90o/o lOO%

7Ðo/o 80o/o 909

Sociale vooraad

Woningbehoefte
sociale voorraad 2O18-2O24-2O3O

Aantal ln o/o

8,40/o

4,20/o

12,6%

r Soc¡ale doeþroep r Oveng

Goedkoop scheeñironen in de koopsector (20'17)Op te merken ¡s dat een tekort niet zondermeer tot problemen le¡dt; een groot deel
van de sociale doelgroep betreft namel¡ik ouderen, wel¡swaar qua ¡nkomen

behorend tot de soc¡ale doelgroep, maar met vermogen en/of een'afbetaalde'
koopwon¡ng of wonend in een dure huwoning en interend op het vermogen.

Won¡ngvoonaad sociale doelgroep:

0./. 100/" 200/" 30% Æ% 50ø/o 60%

IIIIIIIIII
IIIIIIIIIIIIIilEEE

Woningbehoefte sociale voorraad 2018-2030 (sociale doelgroep)

2014

¡ Soc¡aþ doeþroep r Overig

4

2

6

55

54

53

52

51

50

49

4A

2018-2024

2024-2030

2018-2030

De behoefie en overschot / tekort aan sociale
won¡ngen ten behoeve van de sociale
doelgroep is exclusief de huidige verhouding
en scheefiflonen.

8':,92%

16',.24%

Etit, Woononderzoek Midden-Limburs ?01 8-2030
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Laar
Woonwensen: Totaal

Erir
reaearch
g rolrp

Verhuisgeneigdhe¡d 2017

Zo snel mogelijk

Binnen 2 jaar

Binnen 5 jaar

Over meer dan 5 jaar

Aftankelijk van aanbod

Nee

Totaal

Verhuisgeneigdheid

Voorkeur woonplaats

Huid¡ge woonplaats

Huidige gemeente

Elders

Onbekend

Totaal

Voorkeur nieuwbouw (koopwoning)

Bestaande woning

Nieuwbouwwon¡ng

Geen voorkeur

Onbekend

Totaal

Abs. ln To

Wens naar eigendom

I Huumn¡ng 18 2.A%
I K@prcn¡ng 50 64,9%
!É Geên v@rkeur 9 12,370

Totaal: 77 1úo.A

Top Wensbeeld woonmilieu (aantal)

Top Wensbeeld koopwon¡ng (aantal)

Wens naar woningtype

I Appartement 11 14,6%
I 2{rìdets1 k€9 11 15,Oø/D

I Vrijstaand 2A æ3øh
I sniqe|wn¡ng (æb]. 2. 28,6%
I Overig 4 5,5%

Totad: T7 'loa.æ/.

Wens naar huurprls Wens naar koopprijs

T
I
It
I

Tot€ 150.000 0 0,0%
€ 150.000 tot€ 200.000 0 0,0%
€200.000tot€275.000 18 36,6%
€275.000tot€375.000 16 32,5%
Meer dan € 375.000 15 30,90/6

Weel niet O O,O./o

Tobel: 50 IOOOoÁ

4

11

l6
15

30

306

383

1o/o

3o/o

4o/o

4o/o

8o/o

80o/o

100o/o

77

306Nee

20o/o

8Ùo/o

Abs. ln o/o

57o/o

24o/o

8o/o

1 1o/o

100%

Abs. ln olo

Subsledelike kefl

Centrum dorps

Landel¡jk dorps

B¡nnenstedel¡jk

Do¡ps

44

19

6

8

77

20l64 12

Top Wensbeeld huurwon¡ng (aantal)

21

R¡ihoekwnirg (100 mz)

Appartemenl (zndr lifr, 90 rf)

Bungalow (100 n1

14

11

25

27o/o

23o/o

5Ùo/o

Bungalow (1 Oo mz)

Vrijstaard (14o ÍÐ

Vñjstaand (180 m')

BurEalow C¡5 m¿)

50 100% Lue eppertèænt (rct lifr, 150
rrÐ

0 t6 20 't0

I Tot€417 I
a €417 bte597 0
I €597tot€6¿to 6
I €640tot€710 o
I Meer dan € 710 3
* Weet niet 0

fôh^l lR

51,2%
o,o%

33,3oló

0,0%
15,sqo

o,oo/o

lno nol-

Etit, Woonondezoek Midden-Limbure 2018-2030
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Laar
Woonwensen : Sociale doelgroep ffi

Verhuisgene¡gdheid 2017

Binnen 5 jaar

Over meer dan 5 jaar

Afhankelijk van aanbod

Nee

Totaal

Verhuisgeneigdheid

Voorkeur woonplaats

Hu¡dige woonplaats

Huidige gemeente

Elders

Totaal

Voorkeur n¡euwbouw (koopwoning)

Abs. ln To

Wens naar e¡gendom

Top Wensbeeld woonm¡l¡eu (aantal)

2 4

Top Wensbeeld koopwon¡ng (aantal)

1,ô

Wens naarwoningtype

I Apparterent 11 U,4P/r
I 2{nder-1 kap 17 53,6%
I sn¡oremrúng (ggb) 4 12,O%

Totøll 32 1ñ.4%

6 E

BungaloF (75 m')

Wens naar huurprijs

a rote417 17 60.9%
I €597¡ot€6,O I 32,2ok
I tilesdân€7'10 2 6,9%

Totaal 2a lOO.Oo/o

10 12

Wens naar koopprijs

I €2oo.ooolor€275.000 2 ioo,oo/6

) 1004o/"Nee

4

2

27

124

156

32

124

2o/o

1o/o

17o/o

79o/o

lOOo/o

21o/o

79o/o

2

21

9

32

Abs. ln Yo

6o/o

66o/o

28o/o

100o/o

Abs. ln o/o

lOOo/o

lOOo/o

Top Wensbeeld huurwoning (aantal)

Centrum dcrps

B¡nnensledelük

Þorps

Suhledelüle ken

1E

Riihoekñning (100 rË)

Appartement (zndr l¡fr, 90 rf)

Bungalow (100 m1

0 14 16

N¡euwbouwwon¡ng

Totaal

2

2

28 $,Ooto
2 6,0%
2 6,oVo

at aûnoa

Humn¡ng
Koopmn¡rtg
Geen voorkew

II
s

Etil. Woonondenoek Midden-Limburc 201 8-2030
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Woonwensen: Jongeren (< 30 jaar)
Laar

@

9

22

30

9

22Nee

Verhuisgeneigdheid 2017

Aftankelijk van aanbod

Nee

Totaal

Verhuisgeneigdheid

Voorkeur woonplaats

Hu¡dige gemeente

Totaal

Voorkeur n¡euwbouw (koopwoning)

Abs. ln o/o

29o/o

7 1o/o

100%

29o/o

7'lo/o

Abs. ln o/o

lOOo/o

100%

Abs. ln o/o

Wens naar eigendom

I Huumn¡ng I 1OO,O%
q lmn%

Top Wensbeeld woonmilieu (aantal)

Wens naarwoningtype

a2aîd€,t-1kap 9 100,0%
loteell I lm fl%

Wens naar huurprijs

afot€.417 9 1æ,ooto
q 1mn%

Wens naar koopprijs

9

9

2

Top Wensbeeld huurwoning (aantal)

Cenlrum doDs

10

Rij-hoekwning (100 m,)

l0
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Laar
Woonwensen: Starters

EIiI
Ì'eseâr'ch
group

Geen starters met woonwensen
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Woonwensen: Middengroep (30-65 jarigen)
Laar

a

M
Verhuisgene¡gdhe¡d 2017

Zo snel mogelijk

Binnen 2 jaar

Binnen 5 jaar

Over meer dan 5 jaar

Aftankelijk van aanbod

Nee

Totaal

Abs. ln olo

4

I
11

5

15

194

237

18o/o

82o/o

ln o/o

71o/o

1Oo/o

19o/o

100o/o

ln Vo

3oo/o

1 1o/o

59o/o

lOOo/o

2o/o

4o/o

5o/o

2o/o

60/o

82o/o

100%

Wens naar e¡gendom

I xoopmning 37 U,6%
¡ GeÐvoorkew 7 15,4%

T#- U amloa

Top Wensbeeld woonmilieu (aantal)

Top Wensbeeld koopwoning (aantal)

Wens naarwon¡ngtype

V.iislasd (1,10 nÐ

Burgalow (1 æ m')

Vriislrand {1E0 [Ê)

Ri¡hoekwnirE (100 n4

Wens naar huurprijs Wens naar koopprijs

I €2oo.ooorot€z75.ooo '11 29,5olo

¡ €275.ooorol€375-oo0 13 3ô,3olo

¡ Meerdan€375.ülO 13 34,'lo/o

Tôtãi' 37 1iOîoA
Verhuisgeneigdheid 44

194Nee

Voorkeur woonplaats

Abs.

Huidige woonplaats

Huidige gemeente

Onbekend

Totaal

Voorkeur n¡euwbouw (koopwoning)

Abs.

Bestaande woning

N¡euwbouwwoning

Geen voorkeur

Totaal E

31

4

I
4

Lándel¡jk dorps

Subdedelûke keñ

Centrum dorps

Dorps

B¡nnenledelûk

't0 14 16 1E

11

4

22

37

10 12 14

I zrøer-t tap
I VrijstadÉ
I æniæMning(ggb)
I overi¡

Tobl:

3 5,7%
2A 63,5%
I 21,'t%
4 9,6%

1¿ lM æ/"
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Laar
Woonwensen: Ouderen (65 jaar e.o.) @

Verhu¡sgene¡gdheid 2017

Binnen 2 jaar

Binnen 5 jaar

Over meer dan 5 jaar

Afhankelijk van aanbod

Nee

Totaal

Verhuisgeneigdheid

Nee

Voorkeur woonplaats

Abs. ln olo

21o/o

79o/o

Abs. ln o/o

53o/o

23o/o

24o/o

lOOo/o

Abs. ln olo

21o/o

57o/o

21o/o

10Oo/"

3

5

10

6

9't

115

3

7

3

t3

2o/o

5o/o

9o/o

5o/o

79o/o

100%

Wens naar e¡gendom

I Hwm*ns 9 35,7,h
I Koopwing 13 53,Oo/o

l¡ Geen v@rkeur 3 '11,3%
Totâât 24 1ß.o./o

Top Wensbeeld woonm¡lieu (aantal)

Top Wensbeeld koopwoning (aantal)

Wens naarwoningtype

I Appartement 11 47,OVo

I sn¡orelMn¡rg (ggb) 13 53,0%
fú^Á )¿ 1îOOoA

1

Buqgdûr (1 00 ÍÊ)

Bur¡galow C/5 rÐ

Wens naar huurprls

l€557toi.e640 6 æ,2Vo
I Meerdãn€710 3 31,8olo

Tôbl 9 lm OoÁ

6

Wens naar koopprijs

I €2oo.oootor€27s.ooo 7 s7,2o/o

I €275.oootol€375.0oo i 21.41o

I Mær dan € 375.ooo 3 21,4o/.

Aõtàài 13 l0ino/"

24

91

Huid¡ge woonplaats

Huid¡ge gemeente

Elders

Totaal

Voorkeur n¡euwbouw (koopwoning)

l3
5

6

24

Top Wensbeeld huurwon¡ng (aantal)

B¡nnenstedeliik

SuHedelitG kefl

centrum does

Þorps

l0

Apparlement (zndr l¡ñ, 90 m1

Blngalow (100 m1

2

Bestaande woning

Nieuwbouwwoning

Geen voorkeur

Totaal

0'1 2345678
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Laar
Woonwensen : Eenpersoonshuishoudens

a

M

Zo snel mogelijk

Binnen 2 jaar

Binnen 5 jaar

Over meer dan 5 jaar

Aftankelijk van aanbod

Nee

Totaal

Verhuisgeneigdheid

Nee

Voorkeur woonplaats

Huidige woonplaats

Huidige gemeente

Elders

Onbekend

Totaal

Voorkeur nieuwbouw (koopwoning)

Verhu¡sgeneigdhe¡d 2017

Bestaande woning

Nieuwbouwwoning

Geen voorkeur

Onbekend

Totaal

Abs. ln 9/"

32o/o

68%

Abs. ln o/o

Oo/o

7Oo/o

3oo/o

Oo/o

'looo/"

Abs. ln olo

lOOo/o

3 r00%

Oo/o

Oo/o

4o/o

Oo/o

27o/o

68%

100%

0

0

3

0

22

54

79

25

54

Wens naar e¡gendom

I Hwmning
I Koopww¡ng
¿r Geen v@rkeur

Tôted'

2. æ,10/o

3 13,90/o

0 0,00/0

,5 1ffiîo/"

Wens naarwoningtype

6

Bungalow C/5 rf)

Wens naar huurpr¡js Wens naar koopprijs

Tot € 150.000
€ I50.000 tor € 200.000
€ 200.000 tot€ 275.000
€ 275.000 tot€ 375.000

o,oo/o

o,ovo
't 00,00/6

o,o./ô
o,oo/o

o,oo/o

1nñ no¿

I Meerdan€375.000
!: Weel n¡el

0

18

7

0

25

Top Wensbeeld woonmilieu (aantal)

2 1

Top Wensbeeld koopwoning (aantal)

10 12 11

Top Wensbeeld huurwoning (aantal)

Centrum dorps

B¡nnensledel¡jk

't6

Rij-hoekmning (100 n¡)

Appaf,erent (adr l¡fr, g0 m1

0

3

0

Oo/o

Oo/o

00,5 11,52 2,5 3 3,5 02468,t0121416

I Appartemer*
I 2{rder-l kap

7 29,A%
14 æ,3%
0 0,0%
3 13,9%
0 0,0%

ttI
Vrijstaand
æn¡æmn¡ng(ggb)
Overig
Tôræl' ?Ã 1ñîo/^

a fot€4't7
I €417tot€597
I €597tot€640
I €640tot€710
a Meerdan€710
s Weet niet

Totáâl:

14 65,4%
0 0,0%
7 U,6%
0 0,0%
0 0,0%
0 0,0%

22 10AOo/"
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Laar
Discrepantie-analyse 201 8-2030 M

D¡screpantie-analyse 2018-2030 - huurwoningen D¡screpantie-analyse 2018-2030 - koopwoningen

Tot
€,417

€,417 -

€ 597

€597-
€ 640

€640-
€,710

€710 -

€ 900
Tot

€125
€.125 -

€ lso
€150-

€ 200
€200-

€.275
€275 -

€ 375
€ 375

e,m,
€ 900

e.m.

Koop

Huid'rge m¡sr¡aiqh

Won¡ngbehoefle 201&2030

Totaal Prijsklassen x € '1.000 TÐtaal

D¡screpant¡e-analyse 2018-2030 - woningtype

t0 20 30 50

Discrepant¡e€nalyse 2018-2030 - prijsklæsen

20 30

Appartement met lift

Appartement zonder lift

Rij-/hoekwoning

2^1 kapwoning

Vrijstaande woning

Grondgeb. seniorenwoning

Onbekend

Totaal

Discrepantie-analyse 20't 8-2030 - huur/koop

5 '10 15 20

Samenstelling discr€pantie-analyse - huur/koop

-10 0 30

0

0

0

0

0

0

-15

-15

0

0

0

12

0

0

0

12

24

0

0

0

0

0

0

24

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

11

0

0

0

0

0

0

t1

35

0

0

12

0

0

-15

32

Appartement 1ìet lift

Appartement zonder lift

RijJhoekwonilg

2^1 kapwoning

Vrijstaande woning

Grondgeb. seniorenwoning

Onbekend

Totaal

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

11

0

-5

-15

-7

48

0

32

11

0

0

0

-15

0

0

4

0

0

0

-3

3

14

0

14

0

0

0

-9

5

34

0

30

0

0

-5

-3

0

0

0

-7

Huu¡

Apparlerent met lift

Appartemnt zonder ln

RiF/hækwning

2^1 kapwn¡ng

Víjstaande wo¡ng

GreMþeb, æn¡orcnwning

Anders

25 30 35

I Huur t Ksp

Tot€ 125.000

€ 125.000tqt€ 150.q10

€ 150.0æ tet € 200.0f10

€ 200.0{X} tot € 275.000

€ 275.fi4 tot € 375.tX10

Meer dan€ 375.0q)
fot€.417

€417 |úne557

€ 597 tot€ 640

€ 6¡10 tot€ 710

€ 710 tot€ 9U¡

Meer dan € 900

t0-20 0

Koop

Huur

0

I
t

0

0

0

0

Etil, woonondeeoek Midden-Limburs 201 8-2030
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Woningbouw Stramproy

Inleiding
Er zijn twee aanleidingen voor deze notitie.

De eerste aanleiding is de actualisatie van de regionale Structuurvisie Wonen, Zorg en
Woonomgeving Midden-Limburg. Deze structuurvisie omvat de periode 2014 tot en met
2023. Actualisatie vindt plaats na 4 jaar, dus in 2018. Tervoorbereiding is een
won i ng ma rktonderzoek u itgevoerd. Weert heeft gekozen voor een verd iepi ngsonderzoek
per kern, zo ook voor Stramproy. De resultaten van dit verdiepingsonderzoek zijn
samengevat in een factsheet, dat ook per kern beschikbaar is. Dit factsheet maakt
onderdeel uit van deze notitie en geeft kwalitatieve en kwantitatieve informatie over de
woningbehoefte.

De tweede aanleiding is de motie die is aangenomen door de raad op 28 juni 2018 bij de
vaststelling van het bestemmingsplan 'Altweerterheide, Laar, Stramproy, Swartbroek en
Tungelroy'. In de motie wordt het college opgedragen om:

. Een actief beleid te ontwikkelen hoe het college woningbouw op de kerkdorpen
gaat stimuleren.

r Indien de ambtelijke capaciteit niet aanwezig is hiervoor een voorstel voor
uitbreiding te doen.

¡ De raad hierover in de laatste raadsvergadering van 2018 te informeren.

Kwantitatieve behoefte Stramproy volgens woningmarktonderzoek
Het aantal huishoudens in Stramproy bedraagt 2.183 per l januari 2018. Dit aantal neemt
toe tot 2.299 per 1 januari 2030. De additionele kwantitatieve woningbehoefte bedraagt
derhalve 166 woningen. De top van het aantal huishoudens is in 2030.

Kwa I itatieve woni ng behoefte Stra mproy volgens woningma rktonderzoek
Uit de discrepantieanalyse blijkt dat er in de periode tot 2030 een overschot komt aan 2^1
kap woningen (-190), rijlhoekwoningen (-79) en aan vrijstaande woningen (-77) en dat er
een tekort ontstaat aan grondgebonden seniorenwoningen (253) en aan appartementen
met lift (186).

Qua prijsklasse is de grootste behoefte aan sociale en vrije sector huurwoningen in de
vorm van grondgebonden seniorenwoningen en appartementen met lift. Ook in de
koopsector is de grootste behoefte aan grondgebonden seniorenwoningen en
appartementen met lift. Er ontstaat een overschot aan koopwoningen in de prijsklassen
€ 200.000 - € 275.000 (-77), € 275.000 - € 375.000 (-37) en aan woningen duurder dan
€ 37s.000 (-73).

Concrete bouwmogel ijkheden Stra m proy
In Stramproy zijn onderstaande concrete bouwmogelijkheden aanwezig (peildatum 01-01-
20 18):

o 1 woning Jeupenhof B (gereed in 2018)
. 1 woning Wilhelminastraat 17A (gereed in 2018)
. 1 woning Walestraat 38 (in aanbouw)
¡ 1 woning Kruisstraat 31 (vergunning verleend)
¡ 2 woningen Oude Trambaan 2A en 28 (vergunning verleend
. 1 woning naast Prinses Margrietstraat 1 (binnenplanse afwijking)
. 2 woningen naast Julianastraat 47 (binnenplanse afwijking)
. 1 woning naast Soutsweg 3 (binnenplanse afwijking)
. 1 woning naast Wilhelminastraat 11 (binnenplanse afwijking)



. 1 woning naast Oude Trambaan 6 (directe bouwtitel)

. 1 woning Dr. Schaepmanstraat 7 (directe bouwtitel)

In het buitengebied van Stramproy zijn onderstaande concrete bouwmogelijkheden
aanwezig:

1 won ing Ellerweg 9A (in aanbouw)
ing Molenweg 23 (in aanbouw)
ing Eltenbosdijk 2 (in aanbouw)

won
nwo

1

1

1

1

woning Houtbroek 3A (directe bouwtitel)
woning Eltenbosdijk 4 (directe bouwtitel)

2 woningen Bergerothweg tussen 81 en 83 (principetoezegging)
1 woning Vloedmolenweg naast 158 (bestemmingsplan in procedure)

Nieuwe bouwmogelijkheden doen zich voor op de volgende locaties:
o 10 woningen Mgr. Nolensstraat 5/5A (principetoezegging, sloop 1 woning)
. 10 woningen Julianastraat 26 (principetoezegging, sloop 1 woning)
¡ Ca. 30 woningen Lambroek (potentieel plan)
. Herontwikkeling locatie bouwbedrijf Klaessen, Molenweg (potentieel plan)
¡ Herontwikkeling locatie Julianastraat 6 (potentieel plan)

Er zijn zodoende concrete en potentiële bouwmogelijkheden voor ca. 80 woningen in het
dorp en voor 8 woningen in het buitengebied.

Overleg over Lambroek
Op 15 augustus 2018 heeft overleg plaatsgevonden met de eigenaar van cle gronclen in
Lambroek en zijn adviseur. De gemeente heeft de resultaten van het
woningmarktonderzoek beschikbaar gesteld. De eigenaar overweegt het plan alsnog te
gaan ontwikkelen. Eerst wordt de haalbaarheid in beeld gebracht.

Overleg met dorpsraad Stramproy
Op 29 augustus 2018 heeft overleg plaatsgevonden met een afuaardiging van de
dorpsraad Stramproy. De dorpsraad onderschrijft de resultaten van het
woningmarktonderzoek en heeft de ambitie uitgesproken dat de komende 5 jaar 50
woningen worden opgeleverd. Snelheid is geboden nu er in Stramproy mensen
noodgedwongen vertrekken, vanwege het tekort aan woningen. Frans Henderikx heeft aan
de gemeente gevraagd om flexibel om te gaan met de gemeentelijke voorwaarden om te
voorkomen dat de woningplannen daardoor niet zouden doorgaan.

Afspraken
De volgende afspraken worden gemaakt:

. Er zijn voldoende mogelijkheden om de komende jaren in de groeiende
woningbehoefte te voorzien.

o De gemeente houdt de vinger aan de pols bij de diverse initiatiefnemers, om de
voortgang te bewaken.

. Lambroek is belangrijk om de grootste nood te verzachten. Spoedige uitwerking is
gewenst.

Aandachtspunten
De gemeente heeft geen eigen grondexploitaties in Stramproy en is voor het tempo in
belangrijke mate afhankelijk van grondeigenaren.
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Sociale doelgroep

Jongeren (. SO jaar)

Starters (< 30 jaar)

Middengroep (30-65 jarigen)

Ouderen (65 jaar e.o.)
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Stram proy
Woningvoorraad

Etit
lesearch
gì 01rp

Woningvoorraad 1 -1 -2017 naar betaalbaarhe¡d en huur/koop

Won¡ng-
corporaties

Goedkoop

Betaalbaar 1

Betaalbaar 2

Duur

Sociale voorraad

Duur +

Duur ++

Duur +++

DUur ++++

Overige voorraad

Onbekend

Totale voonaad

Huur:
Goedkoop
Betaalbaar
Duur
Duur +

Duur ++

Duur +++
DuUf ++++

Prijsklassen:
<€414

€414-€ô35
€ô35-€711
€711 -€800
€800-€900

€900-€1.000
€ 1.000 en meer

0 100 200

I Soc¡ale væraad I Overige vooraad

I
306

83

56

453

10

0

0

0

10

0

463

Overige
verhuurders

0

14

1

14

29

Aantal woningen

Koop Totaal

Abs. ln olo

27o/o

23o/o

18o/o

7o/o

2.203

74o/o

0o/o

l00o/o

Pr¡jsklassen:
< € 75.000

€75.000-€ 125.000
€125.000-€ 150.000
€150.000-€200.000
€200.000-€275.000
€275.000-€375.000

€ 375.000 en meer

1

5

I
62

76

lYo

15o/o

4o/o

6o/o

25o/o

I
325

92

133

559

598

502

387

149

L636

Vìloningvoorraad 1 -1 -2O 17

soc¡ale vooraad versus
overige voorraad

I Soc¡ålevoorraad 559 25,4oh

I Ovefige @mad 1.6æ 74,3%
,:- Onbekend E o,4'h

TotaEl: 2203 1oo,0o/.

Won¡ngvoorraad 1 -1 -20 17

leegstand

I Lecgstand 42 1,91o

I Bercond 2.1il qaloh

loteel: 2,20'3 lOO.Oo/.

I
T
I

Won¡ngcorpo€tie 443 21 ,0o/o

Overigeve¡huudeß 168 7,6o/o

Koop 1.572 71,4%

Totaal: 2.203 'loÐ,o'/ô

Won¡ n gvoorraad 1 -1 -2017

bezit won¡ngcorporaties,
overige verhuurdens en koop

Woningvoorraa d I -1 -2O 17

won¡ngtype

63

38

23

13

137

525

464

364

136

t.489

,t68

7

1.572

8

Won¡ngvoorraad 1-1-2017 naar bouwjaar (aantal won¡ngen)

Koop:
Goedkoop
Betaalbaar
Duur
Duur +

Duur r+
Duuf r++
Duuf ++++

< 1945

1945 - 1960

'1960- 1970

'1970 - '1980

19æ- lS,0

1990 - 2æO

20ûo-m10

vanzl 2O1O

559

1.636

E

2.161

42 272

630

896

178

't63

I Áppartemenl
I Tusænwn¡ng
I Hoe¡wning
I 2^1 kap wn¡ng
I Vrij6taande wr¡ng
& overig / onbekÊnd

272 12,30/o

17A E,1Vo
'f 63 7,4Vo
630 28,6%
896 40,7%
64 2,9o/o

)203 100io/"
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Stram proy
Doelgroepen: Totaal

Hu¡shoudens 1-1-2017 naar leeftijd en huishoudensgrootte

I persoon

Aantal ln olo

Huishoudens 1-1-2017

¡n de soc¡ale / overige voorraad

I Socialevoonaad 565 26,20Á

I Overigevoonaad 1.590 73,6%
* Onbekend 6 0,3%

Totaal: 2.161 100,00Á

Soc¡ale Yoorraad:
Huur: <€7ll
Koop: < € 150.000

Huishoudens 1-1-2017

woningtype (excl. onbekendl

I Vrijstâandewning I 2^t kapwning
I Tussn-/hælwn¡ng I ApparÞment

lWo

900¿

AV/o

1@o/o

900/o

EO%

7Oø/o

Huishoudens 1-1-2017

soc¡ale/overige voorraad (excl. onbekend)

< 30 iær

I Overige v@raad ! Soc¡de voomad

Huishoudens 1-1-2017

naar leeftijd

Huishoudens 1-1-2017
woonsituatie (excl. onbekend)

t
I
T

Koop
Overige verhuurdeß
Woningærporâlie

2 personen

Aantal ln o/o

3 personen e.m.

Aantal ln o/"

Totaal

Aantal ln o/o

< 30 jaar

30 - 40 jaar

40 - 50 jaar

50 - 65 jaar

65 - 80 jaar

80 jaar e.o.

Totaal

39

37

61

144

175

't36

593

35o/o

16o/o

17o/o

2Oo/o

32o/o

61o/o

27%

47

50

48

251

339

79

815

42o/o

22o/o

14o/o

36o/o

63o/o

35o/o

38o/o

26

139

242

312

26

7

7il

23o/o

61o/o

69%

44o/o

5o/o

3o/o

3s%

't l3

227

352

707

540

222

2.161

10Oo/o

'to00/o

lOOo/o

IOOVI

lOOo/o

100o/o

100%

1006/.

30 - 65 ieâr ô5jaar e.o.

< 30jaar
æ-40 jaar

¡
I
I
I
I¡

40 - 50 jaar
50 - 65 þar
65 - 80 iaar
80 iaar e.o.

1.590

565

Etit, Woononderzoek Midden.Limbure 2018-2030
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Stram proy
Doelgroepen: Sociale doelgroep

Samenstelling sociaal-economische doelgroepen 201 5

Laag Primair Minder dan 22.200 ewo
segment 22.200 - 30.150 euro

Totaal

Secundair 22.200 - 30.150 euro

30.150 - 36.165 euro

Totaal

Totaal Doelgþep sociale huur

M¡dden Tert¡a¡r 36. 165 - 40.349 euro
segment Quartair 40.349 - 52.ooo euro

Totaal Midden segment

Hoog Quartair Meer dan 52.000 euro
segment 

Totaal Hoog segment

Totaal aantal hu¡shoudens

Werkende

U itkeringsgerechtigde

Gepensioneerde

Overig

Totaal aantal hu¡shoudens

Aantal
hu¡shoudens

469

212

681

126

201

327

r.008

109

303

411

751

751

2.170

22o/o

1Oo/o

31o/o

6o/o

9o/o

15%

46%

5o/o

14o/o

19%

35o/o

35o/o

100o/o

ln o/"

55o/o

9o/o

35o/o

1o/o

100%

Doelgroep soc¡ale huur 2015

naar leeft ijdscategorie

I tot65þar 158 45,4o/o

I 65þar e.o. 550 54,6%

Totaal: 1.ü)8 100,0%

Doelgroep sociale huur 2015

naar huishoudengrootte

Doelgroep soc¡ale huur 2015

naar woonsituat¡e

I Huurì,\roning met huurtæslag 245 24,3o/o

I Huumning zonder huurtoeslag 203 20,1o/o

I Koopmning 560 55,5%

Totaal: 1.008 100,0%

Doelgroep soc¡ale ñuur 2015

naar inkomenscategor¡eOp basis van CBs-gegevens betrefiende alle huishoudens met een bêlâstbaar inkomen
(inclusief huishoudens met een belastbaar inkomen ¡n n¡et-zelfstandige woonruimten,
büvoorbeeld kamervertìuu¡). Segmentering op basis van belastbaar inkomen.

Laag segment: < 36.165 euro (= doelgroep sociale huur)
Midden segment: 36.165 - 52.000 euro
Hoog segment: 52.000 euro en meer.

Totaal aantal hu¡shoudens naar soc¡aal-econom¡sche status 2015

ln olo

! 1 persoon

I 2 personen

I 3 ot meer personen

Totaal:

5æ 51,80/.
358 35,5%
128 12,7ø/o

l.@8 100,00¿

I Minderdan22.200euro
J 22.2OO-3O.15Oewo
I 30.150-36.165euro

Totaal:

469 46,50/0

338 33,5%
2O1 z0,Oa/o

1.008 100,0%
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Stram proy
Kwantitatieve won i ngbehoefte : Totaal

Hu¡shoudensprognose
Totaal

Stand
per l-l

Huishoudensprognose
Socia¡e doelgroep Hu¡shoudensprognose Totaal 201 8-2030

2030

Leeftüdsverdel¡ng 2030

Soc¡ale doelgroepen 2030

Ontw¡kkel¡ng

Abs. ln o/o

3,70/o

1,50/o

22

-3

81

35

2018

2024

2030

Stand
per {-'l

1.O23

1.046

1.043

Ontw¡kkel¡ng

Abs. lnV"

2,20/o

-o,30/o

2.24O

2.m

2.24

2.220

2.N

2.14O

I < 30 jaar
r 30-50jaar
r 5G65jear
r 6t75 jaar
a 75 jãil e.o.

I Primair
t Secundair
¡ Tert¡a¡r
I Ouarta¡r

201 8-2030 fi6 5,3% 2018-2030 t9 1,9%

Prognose zelfstand¡gè hu¡shoudens op basis van het prognosemodel Prognefi (zodoende
exclusief hu¡shoudens ¡n n¡et-zelfstandige woonru¡mten). Soc¡ale doelgrcep = huishoudens
met een belastbaar inkomen < € 36.165.

Hu¡shoudensprognose naar leeftijd

Stand per I januari Ontwikkeling

2018 2030 Abs. ln olo

20{ 8

2024

2030

2.183

2.264

2.299

<30 jaar

30-50 jaar

50-65 jaar

65-75 jaar

75 jaar e.o.

Primaire doelgroep

Secundaire doelgroep

Tertiaire doelgroep

Quartaire doelgroep

2018

Leeft¡jdsverdeling 2018

Sociale doelgroepen 2018

2024

I < 30 jaar
I 30-50jaar
¡ 50-65 jaar
r 65-75 jaar
a 75 jaar e.o.

Huishoudensprognose naar doelgroep

Stand per I januari

2018

116

567

715

398

387

688

336

107

1.053

106

573

595

456

569

-10

7

-'t21

59

't81

Abs.

1

19

7

89

-8,60/o

1,20/o

-16,90/o

14,70/o

46,90/o

Ontwikkel¡ng

ln o/"

Q,10/o

s,6%

7,Oo/o

8,SVo

2030

688

354

l1s

't.142

I Primair
I Secunda¡r
r Tertiair
¡ Quartair

Ir

600/,

30"t,

5./.
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Stram proy
Kwantitatieve woningbehoefte: Sociale doelgroep @

Verhoud¡ngsfactor 2017

Woningvoorraad (aanbod)

Doelgroep (vraag)

Verschil

Verhoudingsfactor

Won¡ngvoonaad sociale doelgroep:

\ /lrn¡ngvoonaad primaire doelgroep:

Sociale doelgroep:
Primaire doelgrcep:

Verschil:
Verhoudingsfactor:

Goedkoop scheefwonen in de huursector (2017)

Soc¡ale waal an
doelgroep prima¡re doelgroep

¡ Soc¡aþ doelgroep r Oveng

Goedkoop scheefuvonen in de koopsector (2017)

Oo/o 1ïo/o 29o/o æY. Æ% 5Oø/o 60o/o

r Soc¡aþ doelgroep r Overig

Overige vooraad

Soc¡aþ vooraad

Won¡ngbehoefte
sociale voorraad 2018-2024-2030

Aantal ln o/"

2,20/o

-0,30/o

1,9%

559

1.014

-455

0,55

Huur: <€711
Koop: < € 150.000
Huur: < € 635
Koop: < € 125.000
Belastbaar ¡nkomen: < € 36.165
Eenpersoonshuishoudens: < € 22.200
Meerpersoonshu¡shoudens: < € 30.1 75
Aanbod - Vraag
Aanbod / Vraag

426

680

-254

0,63

o% loo/o 20% fio/o 40lo 500/" 600/ø 70% ao% 9oo/o 100o/o

700/. 80o/o 909

Op te merken ¡s dat een tekort niel zondermeer tot problemen le¡dt; een groot deel
van de soc¡ale doelgroep betrefi namel¡¡k ouderen, weliswaar qua inkomen
behorend tot de sociale doelgrcep, maar met vermogen en/of een'afbetaalde'
koopwon¡ng of wonend ¡n een dure huuMoning en interend op het vermogen.

rIII
IIIIIIII

Won¡ngbehoefte sociale voorraad 2018-2030 (soc¡ale doelgroep)

201 8

12

574

576

574

572

570

568

566

564

û2

2018-2024

2024-2030

2018-2030

-2

11

De behoefie en overschot / tekort aan sociale
woningen ten behoeve van de sociale
doelgroep is exclus¡ef de huidige verhoud¡ng
en scheefuronen.

Etil, Woonondeîzoek Midden-Limburc 201 8-2030
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Stram proy
Woonwensen: Totaal

Verhuisgeneigdheid 2017

Zo snel mogelijk

Binnen 2 jaar

Binnen 5 jaar

Over meer dan 5 jaar

Afiankelijk van aanbod

Nee

Totaal

Verhuisgeneigdheid

Abs. ln o/"

58

100

145

80

221

1.558

2.161

3o/o

5o/o

7o/o

4o/o

1Oo/o

72o/o

1000/o

Wens naar eigendom

I Huumning
I K@prcning
¡ Geenvoorkeur

Totaal:

2Æ Æ,Ao/.
262 43,5.h
95 15,7%

603 10{)-0%

Top Wensbeeld woonmilieu (aantal)

Top Wensbeeld koopwoning (aantal)

Wens naar won¡ngtype

I Appartffint 164 27,3%
I 2{nds-1 kap ¿l{¡ 8,2Yo

I Vrijstaad 151 25,O%
¡ *nioElMnirq(ggbl 145 Z4,Oo/o

I Overig 94 15,5%

Totad: 6û3 1m.0%

Wens naar huurprijs Wens naar koopprijs

TIt
T¡:

Tot€ 150.000 6 1,9%
€150.000to|€200.000 55 16,7ô/o

€200.000|ot€275.000 133 40,8%
€275.0001o1€375.000 95 29,1%
Meer dån € 375.tÐ0 16 5,O%
Weet n¡et 21 6,5%
Totââl: 327 IOOOû/"

Nee

603

1.558

28o/o

72o/o

2Oo/o

43o/o

35o/o

1o/o

100%

I
I¡¡
f

21
7A
94
55
3'l
31

fol€.417
€.417 lote597
€ 597 tot € 640
€ &10 tol € 710
Mær dãn€ 710
Weet niet

6,7to
25,2øh
30,3%
17,7ø/o

10,1%
10,'l%

Voorkeur woonplaats

Hu¡d¡ge woonplaats

Huidige gemeente

Elders

Onbekend

Totaal

Voorkeur nieuwbouw (koopwoning)

Bestaande woning

Nieuwbouwwoning

Geen voorkeur

Onbekend

Totaal

66%

24o/o

7o/o

3o/o

100o/o

397

145

43

18

603

Abs. ln olo

Abs. ln olo

Dorps

Centtum dorps

Substedel¡jke ken

B¡nnenstedelûk

Landelûk dorFs

200t60Æ0 120

Bungalow (100 m?

Vriilænd (140 rn

vnilænd (160 rn

BúrEalw C¿5 nÌ')

2 or'd€r 1 kdp (12O qfl

tsungalow C75 rÈ)

2 onder 1 kåp (120 m1

Bungalow (100 m1

Appartement (met liñ, 90 m')

R¡ihoekwn¡ng (100 mz)

240

54

113

92

4

262

Top Wensbeeld huurwon¡ng (aantal)

EO 1(x) 100

Eti[, Woononderzoek Midden-Limburc 20'l 8-2030
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Stram proy
Woonwensen : Sociale doelgroep

Verhuisgene¡gdhe¡d 2017

Zo snel mogelijk

Binnen 2 jaar

B¡nnen 5 jaar

Over meer dan 5 jaar

Aftankelijk van aanbod

Nee

Totaal

Verhu¡sgeneigdheid

Abs. ln olo

706

30o/o

7Oo/o

Abs. ln o/o

Abs. ln olo

II
212 æ,4%
45 14,7%
47 15,5V.

305 10flo%

HwlM¡ng
Koopwn¡ng

I Geenvoorkew
ÎdÐl'

I Tot€417
It¡
I

C417lola597
€ 597 tot€ 640
€ 6¿10 tot€ 71o
litær dan € 710

I Weet n¡et
Toláâl:

19 7,9!o
æ 2A,Oo/o

77 32,6%
37 15,A%
.5 22%
32 13,5%

236 lf)0.0%

3o/o

5o/o

7o/o

3o/o

11o/o

7Oo/o

100o/o

35

55

70

29

116

706

1.011

Wens naar eigendom Wens naar won¡ngtype Wens naar huurpr¡js Wens naar koopprijs

Centrum dorps

Dorps

Subledel¡jke ken

sledelûk

B¡nnenstedelúk

Landelúk dorps

120

Búngalow (75 m¿)

2 ùnder I kap (120 n')

Appartemenl (mel l¡fr, 90 nf)

Bdngalow (1 00 m1

Appartemer{ (adrl¡fi, 110 m'¿)

'100

30s

Nee

Voorkeur woonplaats

Huid¡ge woonplaats

Huidige gemeente

Elders

Onbekend

Totaal

Voorkeur nieuwbouw (koopwoning)

Bestaande woning

Nieuwbouwwon¡ng

Geen voorkeur

Totaal

Top Wensbeeld woonmilieu (aantal)

630/o

23Yo

9o/o

60/o

lOOo/"

193

69

26

17

305

0

Top Wensbeeld koopwoning (aantal)

60

Bur¡galov (75 rÌ1

Bu¡Ealov (100 rR

Kþine wn¡rE (80 mz)

Appørtemer¡l (mer ffr, 125 rÐ

Appartement (met lifr, 90 r¡")

Top Wensbeeld huurwoning (aantal)

1008020

4

26

15

45

8o/o

58o/o

33o/o

1O0o/o

o246E1012111618

IttI

Appartereil
z{rder-1 kâp
Vrijstaard
*n¡ælrcnirE(ggb)

I oveng
Tô,Ec:

120 39,4%
l8 5,9%
30 9,8%
æ 27,6%
53 17,3%

3tt5 100_0%

I Tot€ iso.ooo 3
! € l5o.oootor€2oo.ooo 22
I €2@.oooror€275.000 33
|l €z75.oooror€375-ooo 1

I wætn¡et E

4,svo
32,40/o

48,70/o

2,Oo/o

12,40/o

6Ê lno oôÁ

Er

rrEr
Etit, Woonondenoek Midden-Limburc 2018-2030 Pag¡na 7 van 13
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Stram proy
Woonwensen: Jongeren (< 30 jaar) ffi

Verhu¡sgeneigdhe¡d 2017

Zo snel mogel¡jk

Binnen 2 jaar

Binnen 5 jaar

Aftankelijk van aanbod

Nee

Totaal

Verhuisgeneigdheid

Nee

Voorkeur woonplaats

Huidige woonplaats

Elders

Totaal

Voorkeur nieuwbouw (koopwoning)

22

5

l5
24

47

113

Abs. ln o/o

58o/o

42o/o

Abs. ln olo

19o/o

4o/o

13o/o

21o/o

42o/o

100%

Wens naar eigendom

I HuurcrúrE 24 æ,7%
I Kæpwnirp 37 55,a%
ñ Geen værkeur 5 7,5%

Toteel: 65 lm0%

Top Wensbeeld woonmilieu (aantal)

Top Wensbeeld koopwon¡ng (aantal)

Wens naarwoningtype

I 2{nder-l kap 10
I V.iistaard 39
I over6 17

15,O./o

59,2./o

25,Ao/r

Âq lmtrÁ

l2

Vrii$aand (l¡to n')

Vrilslaånd (lEo mz)

2 order 1 þp (f ,{t m1

Wens naar huurpr¡js

I €597tot€6.t0 12 æ,o%
I € 640 tot€ 710 12 ñ,O%

Totââl: 24 lAOOPl,

1ô

Wens naar koopprijs

¡ € iso.ooo rot € 2oo.ooo 5
It € 200.000 tot€ 275.000 5

€275.000tot€375.000 27
TÃÊâl a7

't3,4Vo
't3,40/.

73,20/o
1^i ño/^

Dorps

Centrum dolps

Sub$edeltke kemen

2 onde. I kaÞ (120 m1

53

12

65

65

47

17

20

37

82o/o

18o/o

100%

2A24

Bestaande won¡ng

Nieuwbouwwoning

Totaal E

Top Wensbeeld huurwon¡ng (aantal)

Abs. ln To

46o/o

54o/o

100%

02468t0121416.18 4121620242E

Eti[, Woonondezoek Midden-Limburc 201 8-2030 Pag¡na I van 13
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Stram proy
Woonwensen: Starters M

Geen starters met woonwensen

Eti[, Woononderzoek Midden-Limburc 2018-2030 Pagina 9 van 13 StramDrov (eemeente Weert)



Stram proy
Woonwensen: Middengroep (30-65 jarigen)

Verh u¡sgenei gdheid 2017

Zo snel mogelijk

B¡nnen 2 jaar

B¡nnen 5 jaar

Over meer dan 5 jaar

Aftankelijk van aanbod

Nee

Totaal

Verhuisgeneigdheid

Voorkeur woonplaats

Hu¡dige woonplaats

Hu¡dige gemeente

Elders

Onbekend

Totaal

Abs. ln To

23

42

72

58

138

953

1.286

2o/o

3o/o

60/o

4o/o

1',lo/o

74Yo

100%

Wens naar e¡gendom

I¡ Huumn¡ng
Kooprcn¡ng

92 27,60/0
't84. #,1vo
I 17,30/.

334 IOO-0%

I Gæn voorkeur
Folæli

Top Wensbeeld woonmilieu (aantal)

Top Wensbeeld koopwon¡ng (aantal)

Wens naarwon¡ngtype

I Appa*mer* 63 lS,9%
| zand€r-1kaq æ 11,3oh
¡ Vrijsûaæd 1OA 32,4"h
¡ *niorelmrúng(ggb\ æ 17,4%
I Overig 67 2O,OTo

Totd: 334 lm o%

60

Wens naar huurprijs Wens naar koopprijs

Dorps

Centrum dorps

SuHedelike ken

Binnenstedel¡jk

Landel¡jk dorps

140

50

Nee

334

953

Abs.

179

112

27

l6
334

260/o

74o/o

ln olo

54o/o

33o/o

8o/o

5o/o

100o/o

ln olo

15o/o

4'lo/o

42o/o

2o/o

1O0o/o

I Tot€ tso.ooo 2,7%
'l4,oo/o
44,70/o

I
T

€ 150.000 tol € 200.000 32
€200.000iot€275.000 102
€ 275.000 tot€ 375.000 59
Meer dañ € 375.000 '16

25,8%
7,10/.

5, Wæt n¡et
Tôlââl:

13 5,7%
2r7 1nîîq"

120100lt)m

Voorkeur n¡euwbouw (koopwoning)

Abs.

Bestaande woning

Nieuwbouwwoning

Geen voorkeur

Onbekend

Totaal

28

76

76

4

t84

Bungâ¡ow (f 00 rn

Bungalow 05 rÐ

Vrillaand (l¡lo rf)

Vrijstaand (1E0 rÊ)

2 onder 1 þp (1 20 ÍÐ

Bungalow (75 m1

Bumâlow (100 mz)

2 o¡der 1 kap (120 mz)

Rü-hoekrcn¡ng (100 m1

Appartement (zrdr l¡ñ, 90 m1

Top Wensbeeld huurwoning (aantal)

rEEE
010æ30¡10s0ôO70

f fot€.417
I €417tot€597
¡ €597tot€640
I €gotot€710
I Mærdæ€710
l* Weet n¡et

l t 8,0%
46 34,1Vo

42 3',t,3øA

16 12,1./o

15 11,O.h
5 3,40to

145 tmôoÁ

Etil, Woonondenoek Midden-Limburc 2018-2030 Pagina l0 van l3
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Stram proy
Woonwensen: Ouderen (65 jaar e.o.)

Nee

Verhuisgene¡gdhe¡d 2017

Zo snel mogelijk

Binnen 2 jaar

Binnen 5 jaar

Over meer dan 5 jaar

Aftankel¡jk van aanbod

Nee

Totaal

Verhuisgene¡gdheid

Voorkeur woonplaats

Huidige woonplaats

Huidige gemeente

Elders

Onbekend

Totaal

Voorkeur n¡euwbouw (koopwon¡ng)

I Huurcnirq
I Kooptrcrìiqg
i Geen væßeu

Td^Å'

1æ 63,7%
42 20,g/n
32 15,5%

ru 1M(p/ã

I Tol€ 417¡
TII

€417 fot€æ7
€ 597 br€ ûto
€ 640 tot€ 710
i/úes dan € 710

10 6,6%
32 21,2%
40 6,3olo

17,5%
16 10,8%
27 '17,60/0

lst looo%
ü Weet niet

Tôbâl'

€ 150.000tot€200.0@ 18 24,4o/o

€200.000tot€275.000 27 42,60/0
€275.000lot€375.000 10 15,5%
Wæt niel 9 13,5Yo

Tôræl' 63 I OO OoÁ

2o/o

7o/o

8o/o

3o/o

8o/o

73o/o

100%

13

52

58

23

58

558

762

204

558

Abs. ln o/o

27o/o

73o/o

Abs. ln To

81o/o

'l6o/o

2o/o

1o/o

l00o/o

Abs. ln o/"

Wens naar e¡gendom Wens naarwoningtype

40

Wens naar huurprijs

60

Wens naar loopprijs

100

165

34

4

2

204

Top Wensbeeld woonmilieu (aantal)

Top Wensbeeld kooprvon¡ng (aantal)

rErr

Top Wensbeeld huurwoning (aantal)

rEE

Cenltum does

Dorps

Sublede¡ike ken

Stedelik

B¡nnenstedelik

Landelük dorps

?Ã0

Bestaande woning

Nieuwbouwwoning

Geen voorkeur

Totaal

Bur¡galow (f 00 Í!z)

Bu.Ealow C75 rÉ)

Kleine frning (80 rÐ

Apparterenl (¡pt lifl, 90 mz)

Appaderent (re|lifr, 125 m¡)

Bungalow (75 rf)

AppaÉemenl (met l¡ft 90 ÍÊ)

Bungalow (1 00 rì')

¡{e¡ne mn¡ng (80 m¿¡

Appanemenl (zndr [n, 110 m1

9

18

15

42

22o/o

42o/o

36%

lOOo/o

21 1020304/J5060

¡
T
tI

Apparlemerü
zdds-l kap
Vrijstaand
senioffi¡rE(ggb)

I ovds
Îõteâl

181 49,7%
2 1,AVo

4 1,9%
e7 42,5%
10 4,9./o

2e4 íûúa

Etit, Woonondeuoek Midden-Limburc 201 8"2030
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Stram proy
Woonwensen : Een persoonsh uishoudens

a

Verñuisgeneigdheid 2017

Zo snel mogel¡jk

Binnen 2 jaar

Binnen 5 jaar

Over meer dan 5 jaar

Aftankel¡jk van aanbod

Nee

Totaal

Verhuisgeneigdheid

Nee

Voorkeur woonplaats

Abs. ln o/"

3o/o

9o/o

5o/o

Oo/o

12o/o

7 1o/o

100o/o

't61

395

29o/o

7 1o/o

Abs. ln o/o

19

50

27

0

66

395

556

0

I
19

0

26

Wens naar eigendom

I HuuMing 112 69,1%

I Koopwn¡rq 26 16,4%
N¡ Geenvoorkeur 23 14,É%

Totââl: 161 looo%

Top Wensbeeld woonmilieu (aantal)

Top Wensbeeld koopwoning (aantal)

Wens naarwoningtype

I Appartement
lzûîfj€r-1lap
I Vrijstaand
I srúælmning(ggb)
¡ ovens

Tolád:

77 47,Ao/o

5 3,30/0

19 12,O%
ú 2',t,50h

15,4%
161 lmo%

30

Wens naar huurprijs

I Tot€417
I €4l7tot€597
I €597tot€6.10
I €640ior€710
I Mærùn€710
I Weet niet

7 5,7Vo

æ 4,2øÁ
33 26,7%
a 6,2%
3 2,30/o

x 19,Oo/r
1U1 lmdq

¡lo

Wens naar koopprijs

I Tor€ 15o.ooo 0 0,0%
12 30,70/0

26 69,30/o
0 0,00¿
0 0,0%
o o,o%

3A lon ool"

I
I

€ 150.000 tot € 200.000
€ 200.000 tot€ 275.000
€ 275.000 tot€ 375.000
Meer dan € 375.000

T
T
!¿a Weet n¡et

Tôtãál'

Huidige woonplaats

Huidige gemeente

Elders

Onbekend

Totaal

Voorkeur n¡euwbouw (koopwoning)

r08

43

10

0

161

67o/o

27o/o

60/o

Oo/o

1û0o/o

EE

Dorps

Cenltum dorps

substedel¡ike kemen

8¡nnensledelûk

Sredel¡jk

5020t0 70

Top Wensbeeld huurwoning (aantal)

Bestaande woning

N¡euwbouwwoning

Geen voorkeur

Onbekend

Totaal

Abs. ln olo Kleiæ Fn¡m (E0 rF)

Bunsabw (t 00 .rn

2 orËer 1 kâp (f40 rìz)

2 o.ñøJ 1 kap (m ¡rf)

Appariement (ret lifl, 125 rlu)

Blmálow Cr5 Ír')

Bungalow C/5 m'¿)

Appartemnt (ädrl¡fr, 1I0 mz)

Eungalow (100 m')

Apparlement (zndr l¡ñ, g0 m¡)

Apparlement (met lifi, S0 m1

0o/o

29o/o

7 1o/o

Oo/o

100o/o

EEEE
10 12 0 5 t0 l5 20 2s 30 35 40 ,{tt
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Stram proy
Discrepantie-analyse 201 8-2030

D¡screpantie-analyse 2018-2030 - huun¡ìron¡ngen Discrepant¡e-analyse 201 8-2030 - koopwoningen

47

-19

17

0

5

l0
0

59

32

0

44
0

-3

73

0

58

15

44

-41

4

0

37

-5

54

Tot
€ 417

22

-5

0

9

0

5

0

30

€417 -

€ 597
€597-

€ 6¿10

€ 6¿10 -

€ 7r0
c710 -

€ 900
Tot

€12s
€,12s -

€ 150

€'ts0 -
€.200

€200-
€275

€275 -

€ 37s
€ 900 Totaal Prijskla&sen x € 1.000

e.m.

€ 375 Totaal

20

Appartement met lift

Appartement zonder lifr

Rij-/hoekwoning

2^1 kapwoning

Vrijstaande woning

Grondgeb. seniorenwoning

Onbekend

Totaal

Discrepant¡e-analyse 2018-2030 - huur/koop

3l
2

2

0

0

5

0

41

0

0

0

0

5

5

0

l0

147

22

-66

t3
7

134

-5

251

Appartement met lift

Appartement zonder lift

Rij-/hoekwoning

2^1 kapwoning

Vrijstaande woning

Grondgeb. seniorenwoning

Onbekend

Totaal

0

0

-3

0

0

0

-3

39

l3
-14

-203

-84

120

-6

-136

2

0

0

-10

-62

0

-3

-73

l8
I

-18

-94

-6

77

-3

-17

12

5

8

-49

I
13

0

-2

6

0

0

-b

0

0

-3

-3

e.m.

0

0

4
-42

-25

29

4

-37

Discrepantie-analyse 2018-2030 - woningtype

Huut

Appartorent met fi¡tt

Apparlerent zondeÌ üfl

R¡i,/hoekrcniqg

2^1 kapwning

Vrijstaande wning

Grcnùeb, senbrcnwning

Andeß

-150 -100 -50

Samenstell¡ng d¡screpant¡e-analyse - huur/koop

100 150 200 250 300

50

I Huur t K@p

-200 -150 -100 50

Discrepant¡e-analyse 2018-2030 - pr¡jsklassen

Koop

Huíd¡f¡e mi8match

Won¡ngbehoefte 201&2030

D¡scPpanlie€natæ Tolasl

50 100 150 200 250 300

Koop

Huur

Tot € 1 25.000

€ 125.000 tot€'150.000

€ 150.000 tol€ 200.000

€ 200.000 tot€ 275.000

€ 275.000 br€ 375.000

Meer d¿n € 375.000

Tol€ 417

e 417 lolê 597

€ 597 tot € 6,40

€640lot€710
€ 7t0 tot€ 900

Mee. dân € 900

-150 -100 -50

TTTT
IT

ITT

Eti[, Woonondezoek Midden-Limburc 2018-2030
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GEMEENTE IlvEERT

Woningbouw Swartbroek

Inleiding
Er zijn twee aanleidingen voor deze notitie

De eerste aanleiding is de actualisatie van de regionale Structuurvisie Wonen, Zorg en
Woonomgeving Midden-Limburg. Deze structuurvisie omvat de periode 2014 tot en met
2023. Actualisatie vindt plaats na 4 jaar, dus in 2018. Ter voorbereiding is een
won i ng ma rktonderzoek u itgevoerd. Weert heeft gekozen voor een verd iepi ngsonderzoek
per kern, zo ook voor Swartbroek. De resultaten van dit verdiepingsonderzoek zijn
samengevat in een factsheet, dat ook per kern beschikbaar is. Dit factsheet maakt
onderdeel uit van deze notitie en geeft kwalitatieve en kwantitatieve informatie over de
woningbehoefte.

De tweede aanleiding is de motie die is aangenomen door de raad op 28 juni 2018 bij de
vaststelling van het bestemmingsplan 'Altweerterheide, Laar, Stramproy, Swartbroek en
Tungelroy'. In de motie wordt het college opgedragen om:

¡ Een actief beleid te ontwikkelen hoe het college woningbouw op de kerkdorpen
gaat stimuleren.

r Indien de ambtelijke capaciteit niet aanwezig is hiervoor een voorstel voor
uitbreiding te doen.

¡ De raad hierover in de laatste raadsvergadering van 2018 te informeren.

Kwantitatieve behoefte Swartbroek volgens woningmarktonderzoek
Het aantal huishoudens in Swartbroek bedraagt346 per l januari 2018. Dit aantal neemt
toe tot 352 per 1 januari 2028. De additionele kwantitatieve woningbehoefte bedraagt
derhalve 6 woningen. De top van het aantal huishoudens is in 2028. Daarna neemt de
kwantitatieve woningbehoefte af.

Kwalitatieve woningbehoefte Swartbroek volgens woningmarktonderzoek
Uit de discrepantieanalyse blijkt dat er in de periode tot 2030 een overschot komt aan 2^1
kap woningen (-32) en aan vrijstaande woningen (-21) en dat er een tekort ontstaat aan
grondgebonden seniorenwoningen (44).

Qua prijsklasse is de grootste behoefte aan koopwoningen in de prijsklassen € 150.000 -
€ 200.000 (27), € 200.000 - € 275.000 (19) en € 275.000 - € 375.000 (10). Er ontstaat
een overschot aan woningen duurder dan € 375.000 (-34) en aan huurwoningen (-2t).

Concrete bouwplannen Swartbroek
In Swartbroek zijn onderstaande concrete bouwmogelijkheden aanwezig (peildatum 01-
01-2018):

. 1 woning Bij Polderte 14 (woning is in aanbouw)

. 1 woning Coolenstraat tussen 9 en 98 (binnenplanse afwijking)

. 1 woning Coolenstraat tussen 26 en 30 (binnenplanse afwijking)
o 4 2^! kap-woningen Ittervoorterweg 99 (vergunning is aangevraagd, woningen

zijn verkocht, start bouw in 2018)

In het buitengebied van Swartbroek zijn onderstaande concrete bouwmogelijkheden
aanwezig:

. 1 woning Hennenstraatje 11 (in aanbouw)

. 6 woningen Hennenstraatje 16-18 (5 bouwkavels en 1 inpandige mogelijkheid)

. 1 woning Breijbaan 15 (agrarische bedrijfswoning)

. 1 woning Pelmersheideweg 10 (agrarische bedrijfswoning)



Er zijn zodoende concrete bouwmogelijkheden voor 7 woningen in het dorp en voor 9
woningen in het buitengebied.

Overleg met dorpsraad Swartbroek en bouwcommissie
Op22 augustus 2018 heeft overleg plaatsgevonden met de dorpsraad Swartbroek en de
bouwcommissie. Deze comm¡ssie heeft een eigen wonrngonderzoek uitgevoerd.
De bevindingen zijn:

. Kinderen van inwoners Swartbroek willen in Swartbroek wonen en eventueel
verhuizen van Weert naar Swartbroek.

. Woningen in Swartbroek (ook plan aan de lttervoorterweg) zijn te duur voor
starters.

Tijdens dit overleg zijn de zorgen over het voortbestaan van de school geuit. Op 1 februari
2019 is er een meetmoment.

De bouw van woningen voor starters is naar mening van de dorpsraad cruciaal voor het
voortbestaan van de school en daarmee ook voor de leefbaarheid in het dorp. Gewezen
wordt op het plan Bij Polderte, waar inmiddels al 10 kinderen geboren zijn.

De woningbouwmogelijkheden in het buitengebied (Hennenstraatje) zijn voor het dorp niet
van toegevoegde waarde, omdat deze voor de mensen uit Swartbroek niet interessant
zijn. Het gaat vooral om een dure categorie woningen gaat. Daar is geen behoefte aan.

Swartbroek is interessant voor mensen die in Eindhoven werken. De afstand tot de A2 is
kort. In Eindhoven is de krapte op de woningmarkt enorm. Swartbroek kan van betekenis
zijn hiervoor. De afgelopen tijd zijn enkele gezinnen uit Vrouwenhof verhuisd naar
Swartbroek. Vrijstaande woningen in Swartbroek zijn voor deze groepen bereikbaar.

De bestaande woningen in Swartbroek zijn te duur voor starters naar de mening van
dorpsraad en bouwcommissie. Daarom dienen starterswoningen te worden gebouwd.

Door de gemeente wordt aangegeven dat het lang heeft geduurd voordat de 4 woningen
aan de Ittervoorterweg (locatie oude school) verkocht waren. De kopers zijn starters. Zij
komen grotendeels niet uit Swartbroek.

Aanvullende bouwmogelijkheden zijn er op twee locaties aan de Coolenstraat en aan de
Rectorijstraat.

De gemeente schat in dat het moeilijk zal zijn om nieuwe grondgebonden woningen te
bouwen die bereikbaar zijn voor starters, vanwege de gestegen bouwkosten en de extra
kosten die gemoeid zijn met gasloos bouwen.

De gemeente adviseert om in te zetten op levensloopbestendige woningen zodat
doorstroming ontstaat. Als onderbouwing wordt verwezen naar de discrepantie analyse.

Afspraken
De volgende afspraken worden gemaakt:

r Uitbreiding in kleine aantallen tegelijkertijd is gewenst.
¡ De gemeente zegt toe in principe medewerking te verlenen aan de bouw van een

tweekapper in plaats van een vrijstaande woning op een of beide bouwkavels aan
de Coolenstraat, bij concrete behoefte.

. Herontwikkeling van het kavel aan de Coolenstraat tussen 26 en 30 met meer
woningen, door een aangrenzend perceel bij het plan te betrekken, is
bespreekbaar wanneer de concrete behoefte wordt aangetoond.

. Uitbreiding aan de Rectorijstraat is mogelijk. De voorkeur gaat uit naar uitbreiding
aan bestaande linten. Hierdoor hoeft geen nieuwe infrastructuur te worden
aangelegd. Een plan dient echter geen blokkade op te werpen voor toekomstige
mogelijkheden. Voor de Rectorijstraat is daarom een doorkijk van belang. Ook hier
dient sprake te zijn van een concrete behoefte.



,

a Afgesproken wordt dat de dorpsraad met de omwonenden in overleg gaat over het
aan de Rectorijstraat aanwezige speelterrein en of er draagvlak voor is om dit
speelterrein te verplaatsen.
De gemeente staat open voor initiatieven vanuit het dorp en werkt actief mee aan
een stedenbouwkundig plan voor de Rectorijstraat, de enige
uitbreidingsmogelijkheid in Swartbroek. Afgesproken wordt dat eerst de concrete
behoefte wordt gepeild door de dorpsraad.
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Swartbroek
Woningvoorraad

Won¡ ngvoorraad 1 -1 -20 17 naar betaalbaarheid en h uur/koop

Goedkoop

Betaalbaar 1

Betaalbaar 2

Duur

Soc¡ale voorraad

Duur +

Duur ++

Duur +++

Duur ++++

Overige voorraad

Onbekend

Totale voorraad

Huur:
Goedkoop
Betaalbaar
Duur
Duur +

Duur ++

Duuf +++

Duur ++++

Prijsklassen:
<€414

€414-€635
€635-€7'Í
€711 -€800
€800-€900

€900-€1.000
€ 1.000 en meer

Woning-
corporaties

Over¡ge
vêrhuurdels

Aantal won¡ngen

Koop

Koop:
Goedkoop
Betaalbaar
Duur
Duur +

Duur ++

Duuf +++

Duur ++++

Totaal

Abs. ln Yo

17o/o

23Yo

27o/o

19o/o

86%

355

1o/o

lOOo/o

Prijsklassen:
< € 75.000

€75.000-€125.000
€'t25.000-€150.000
€150.000-€200.000
€200.000-€275.000
€275.000-€375.000

€ 375.000 en meer

0

29

2

0

3l

2

2

0

3

7

I
10

7

I
34

1o/o

9o/o

1o/o

3o/o

14%

4

32

3

I
¡18

62

80

96

66

304

3

2

1

1

6

t0

53

70

89

58

270

3

243

Woni ngvooffaad 1 -1 -2017

sociale vooraad versus
overige voorraad

TI
sæiaþ voffiaad ¡18 13.6%
Overþe woraad 3{r4 E5,6%
Onbekend 3 0,8%
Tdâd 355 fOOOo¿

Vlroningvoorraad 1-1 -2017

leegstand

Tt l€egstand 1'l 3,1Vo

8€Fond 344 96,9%
fõt^ 1 355 1OO0o/.

Woningvocraad l-i -2017

bezit won ¡ngcorporaties,
overige verhuurders en koop

I woningærpqal¡e
I overige verhuurdets
I Koop

Tôlâãl:

31 8,7.h
41 11,5Vo

243 79,7%
355 íOOO%

Woningvoorraad 1 -1 -20 17

wonlngtype

0

0

0

0

0

0

3l

0

41

Woningvoorraad 1-1-2017 naar bouwjaar (aantal woningen)

0 20 &
¡ Sociale voorraad I Overiæ vooraåd

<'1945

1945 - 1S60

1960 - 1970

1970 - 1980

1980 - 19!10

1990 - 2æO

20@ - 2010

venet mlo

t .,,

304

I
Apparlemenl '1 5

Tusænwn¡ng 16

Hoekwning 18

2^1 kap wn¡n! a2

Vrijstaande wring 205

t
I
I
I

4,20/o

4,1to
5,1%

23,10/o

57,4o/o

sr Ove¡ig / onbeþnd 19 5,4Vo

Tolâal: 355 100.0%

Etit, Woononderzoek Midden-Limburs 201 8-2030
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Swartbroek
Doelgroepen: Totaal

Huishoudens 1-1-2017 naar leeftijd en hu¡shoudensgrootte

I persoon

Aantal ln olo

Hu¡shoudens 1-1-2017
¡n de sociale / overige voorraad

I Socialevoonaad ¿16 13,5%

I Overigevoonaad 296 86,0%
I Onbekend 2 O,5%

Totaal: U4 10O,O%

Sæ¡ale voorraad:
Huur: <€7ll
Koop: < € 150.000

Huishoudens 1-1-2017
woningtype (excl. onbekend)

¡ Vriistaende rcnins a 2"1kap $,oning
I Tussn-/hælwn¡ng I Apperlement

Hu¡shoudens 1-1-2017
soc¡ale/overige voorraad (excl. onbekend)

< 30 jaâr

I Overige v@med I Sæ¡ale voomad

Huishoudens 1-'l-2017
naar leeftijd

Huishoudens 1-1-2017
woonsituat¡e (excl. onbekend)

I
I

Koop
Overig€ verhuurdeE
Woning@rporal¡e

30 - 65 iaar 65 jåar e.o.

2 personen 3 personen e.m.

Aantal ln o/o

Totaal

AantalAantal ln o/"

5Oo/o

4oo/o

12Ò/o

42o/o

60o/o

43o/o

41%

ln o/"

< 30 jaar

30 - 40 jaar

40 - 50 jaar

50 - 65 jaar

65 - 80 jaar

80 jaar e.o.

Totaal

I
3

I
17

30

I
74

42o/o

15o/o

11o/o

'l4o/o

32o/o

48o/ø

22%

1

10

55

52

7

2

128

8o/o

45o/o

77o/o

44o/o

8o/o

9o/o

37olo

19

23

7'l

120

oâ

'19

3&

I
9

9

50

56

8

142

lQOo/o

100o/o

lOOo/o

'1000/o

10oo/o

lOOo/o

100o/o

1@%

900/6

1æo/o

@o/o

A@/o

700/o

lOOo/o

1æh

I <3ojaar
I 30-40Þar
I 40-soiaar
I 50-65jaar
I 65 - 80 iaar
¡ 80jâare.o.

2¿ø

296

127

51

20

Etit, Woonondenoek Midden.Limbure 201 8.2030

< 30 iaar 30 - ô5 jær 65 þãr e.o.
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Swartbroek
Doelgroepen: Sociale doelgroep

Samenstelling soc¡aal-economische doelgroepen 201 5 Doelgroep sociale huur 2015

naar leefrijdscdegorie

I !ot65Êrâr 5Ð Æ,7%
| 65jære.o. 62 5'1,3%

ïotaal: 122 10o,oo/o

Doelgroep sociale huur 2015

naar huishoudengrootte

I I persoon ¿tB 39,80ó

I 2personen 58 47,36/o

| 3 of meer pesonen 16 12,8o/o

Totaal: 122 1OO,Oo/o

Doelgroep sociale huur 2015

naar woonsituatie

I Huurv'roning met huurtoeslag 25 29,5o/o

I Huumningzonderhuurþeslag 28 23,1o/o

I Koopr4þn¡ng 69 56,4%

Totaal: 122 1oo,Oo/o

Doelgroep sociale huur 2015

naar inkomenscãtegorie

¡
I
I

Minder dan 22.200 euro 48 39,8o/o

22.200-30.150euro 51 42,2o/o

30.150-3ô.165euro 22 18,Oo/o

Totaal: 122 1æ.0oÁ

Aantal
huishoudens

48

39

87

12

22

34

122

22

47

69

157

157

ln olo

Laag
segment

Midden
segment

Hoog
segment

Primair Minder dan 22.200 euro

22.200 - 30.150 euro

Totaal

Secundair 22.200 - 3Oj5O ewo

30.150 - 36.165 euro

Totaal

Totaal Doelgroep sociale huur

Tertiair 36.165 - 40.349 euro

Quartair 40.349 - 52.000 euro

Totaal Midden segment

Quarta¡r Meer dan 52.000 euro

Totaal Hoog segment

14o/o

11o/o

25%

4o/o

6o/o

lOolo

Totaal aantal huishoudens 347

Op basis van CBs-gegevens betrefiende alle huishoudens met êen belastbaar inkomen
(¡nclusief huishoudens met een belastbaar inkomen ¡n niet-zelfstandige woonruimten,
büvoorbeeld kamerverhuur). Segmenter¡ng op bas¡s van belastbaar inkomen.

Laag segment: < 36.165 euro (= doelgroep sociale huur)
Midden segment 3ô.165 - 52.000 euro
Hoog segment: 52.000 euro en meer.

Totaal aantal hu¡shoudens naar sociaal-economische status 2015

ln olo

35o/o

6o/o

13o/o

20o/o

45o/o

45%

100%

63%

7%

28o/o

2o/o

100o/o

Werkende

Uitkeringsgerechtigde

Gepensioneerde

Overig

Totaal aantal huishoudens

Eti[, Woononderzoek Midden-Limburc 2018-2030 Pagina 3 van 13 Sü/artbroek leemeente Weert)



Kwantitatieve won i ng behoefte : Totaal
Swartbroek

Hu¡shoudensprognose
Totaal

Stand
per l-l

2018

2024

2030

<30 jaar

30-50 jaar

50-65 jaar

65-75 jaar

75 jaar e.o.

Primaire doelgroep

Secundaire doelgroep

Tertiaire doelgroep

Quartaire doelgroep

Huishoudensprognose
Sociale doelgroep Huíshoudensprognose Totaal 2018-2030

2030

Leeftijdsverdeling 2030

Soc¡ale doelgroepen 2030

20r8-2030 5 1,4% 2018-2030 -3 -2,60/o

Prognose zelfstandige hu¡shoudens op basis van het prognosemodel prognefi (zodoende
exclus¡ef huishoudens ¡n niet-zelfstandige woonruimten). Soc¡ale doelgroep = huishoudens
met een belastbaar inkomen < € 36.165.

Huishoudensprognose naar leeftüd

Stând per I januari Ontw¡kkel¡ng

2018 2030 Abs. ln Yo

Ontwikkeling

Abs. ln'/o

1,40/o

O o/o

E7

35

21

202

Stand
per l-l

Ontwikkeling

Abs. ln o/o

indeling> -o,40/o

-2,2o/o

5,s%

-15,Oo/o

-22,Oo/o

11,60/o

84,90/o

Ontwikkeling

ln To

-4,00/o

1,20/o

2,60/o

3,80/o

Leeft ijdsverdel¡ng 201 8

Sociale doêlgroepen 2018

345

350

351

350

u9

w

u7

3Æ

345

-3

5

¡g$indelino>

2018

2024

2030

't22

122

119

2018 2024

! < 30jaar
r 30-50þar
r 50-65jaar
r 65-75Þar
! 75 jaar e.o.

20

89

'120

75

4'l

21

75

94

84

76

1

-13

-26

9

35

I < 30 jaar
r 3È50
I 5È65
r 6S75

laat
jaar
jaar

f 75 jaar e.o.

Huishoudensprognose naar doelgroep

Stand per I januari

2018 2030

84

35

22

209

Abs.

-4

0

8

I Primair
I Secundah
¡ Tertiair
r Quarta¡r

¡ Primair
I Secunda¡r
I Terthir
I Quartair
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Swartbroek
Kwantitatieve woningbehoefte: Sociale doelgroep

Verhoud¡ngsfactor 2017

Woningvoonaad (aanbod)

Doelgroep (vraag)

Verschil

Verhoud¡ngsfactor

Woningvoonaad sociale doelgroep:

Woningvooraad primaire doelgroep :

Sociale doelgroep:
Primaire doelgroep:

Versch¡l:
Verhoud ¡n gsfactor:

Goedkoop scheefwonen in de huursector (2017)

waarvan
primaire doelgroep

48

122

-74

0,40

Huur: <€711
Koop: < € 150.000
Huur: < € 635
Koop: < € '125.000

Belastbaar inkomen: < € 36.1 65
Eenpersoonshuishoudens: < € 22.200
Meerpersoonshu¡shoudens: < € 30.1 75
Aanbod - Vraag
Aanbod / VEag

r Soc¡aþ doebroep r Overig

Goedkoop scheefuvonen ¡n de koopsector (2017)

oo,/o

Oo/o 10% 2$o/o

Sociale
doelgroep

Overige voorraad

SociaÞ voonaad

Woningbehoefte
sociale voorraad 2018-2024¿030

Aantal ln o/o

-o,40/o

-2,20/o

-2,6o/o

39

87

-48

0,45

1oo/o ZOo/o To/o Q'/' 5Oø/o 60% 7Oo/â 80o/o 90% 10oo/o

700/" aov, 909

Op te merken ¡s dat een tekort niel zondemeer tot problemen leidt; een groot deel
van de sociale doelgroep betreñ namelik ouderen, welisaar qua inkomen
behorend tot de sociale doelgroep, maar met vermogen en/of een'afbetaalde'
koopwon¡ng of wonend ¡n een dure huuMoning en interend op het vermogen.

no/o æ% 5îo/o 600/o

II
IIIIIIII

Won¡ngbehoefte soc¡ale voorraad 2018-2030 (sociale doelgroep)

2014

r Sociale doeþroep r Overig

44,4

ß,2

48,0

47,8

47,6

47,4

47,2

47,O

2018-2024

2024-2030

20r8-2030

0

-1

-1

De behoefte en oveßchot / tekort aan sociale
woningen ten behoeve van de sociale
doelgroep is exclusief de hu¡dige verhouding
en scheefiryonen .

550/"

Etil, woonondeÍzoek Midden-Limbure 201 8-2030
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Swartbroek
Woonwensen: Totaal

Verhuisgeneigdheid 2017

Zo snel mogelUk

Binnen 2 jaar

B¡nnen 5 jaar

Over meer dan 5 jaar

Aftankelijk van aanbod

Nee

Totaal

Verhuisgeneigdheid

Voorkeur woonplaats

Abs. ln lo

22o/o

78o/o

Abs. ln Vo

56o/o

29o/o

I 1o/o

4o/o

lOOo/o

Abs. ln o/o

13o/o

4oo/o

47o/o

1o/o

5o/o

8o/o

3o/o

5o/o

78o/o

lOOo/o

5

'19

28

10

16

267

34

Wens naar e¡gendom

I Hwrcning o 0,0%
I Koopwirq 51 66,3010

;r Geenvoorkeur 2Ê 33,7%
Tôhá' 77 1ñi%

Top Wensbeeld woonm¡lieu (aantal)

5 l0

Top Wensbeeld koopwoning (aantal)

Wens naarwon¡ngtype

I Appartererìt 9 12,2%
2{nder-l kap I 9,8%
Vrijstaand 37 Æ,1oh
æniæMniBg (gpb) 15 19,1%
ùerig I 1O,7.h
Tôtd n 1ffii%

I
I¡t

20

Wens naar huurprüs

a-Íot€.417 3 14.5%
I €4l7tot€597 0 0,0%
¡ €597tot€62{} 2 1',8o/o
I €640tot€710 2 10.Aoh

I Meerdan€710 2 1o,aoh

r. Weet n¡et '10 53,1%
Tôlãâl l9 lmoo/"

25 30

Wens naar koopprijs

I Tot€ 15o.ooo o o,oolo

I €15o.oootot€2oo.ooÙ 14 2o,oo/o

I €2oo.oootor€27s.ooo 27 38,90/õ

J c27s.ooor6te37s.ooo 2't 29,3o/o

I Meerdan€375.0o0 3 4.9o/o

. Weet niel 5 6,9%

Totaal: 70 100.0olo

77

267Nee

Huidige woonplaats

Huidige gemeente

Elders

Onbekend

Totaal

Voorkeur nieuwbouw (koopwoning)

43

22

I
3

77

Landelük dorps

Dorps

B¡nrensedelijk

Centrum dorps

Substedel¡jke ken

0

Top Wensbeeld huurwoning (aantal)

4540

Bestaande woning

Nieuwbouwwoning

Geen voorkeur

Onbekend

Totaal

7

20

24

5t

2 otdÉt 1 kãp (120 rñ

Eungalow ('t ü) r¡1

Bungalow (¡5 1l'}

VrijslåarÉ (1,10 rÐ

Kle¡ne rcn¡m €0 fin

Bungalow (75 m1

Appartement (zndr liñ, 1 10 m1

Bunga¡ow (100 m1

2 onder 1 kap (120 m1

lG¡ne wning (80 m1

0 12 1A 20 24 26 0t2345ø78

Eti[, Woononderzoek Midden-Limburc 201 8-2030
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Swartbroek
Woonwensen : Sociale doelgroep @

Verhuisgeneigdheid 2017

Zo snel mogelijk

Binnen 2 jaar

Binnen 5 jaar

Over meer dan 5 jaar

Afhankelijk van aanbod

Nee

Totaal

Verhuisgeneigdheid

Nee

Voorkeur woonplaats

Hu¡dige woonplaats

Huidige gemeente

Elders

Totaal

Voorkeur nieuwbouw (koopwon¡ng)

Abs. ln "/"

4

2

I
2

5

100

122

18o/o

82o/o

Abs. ln Yo

59o/o

26o/o

15o/o

1000/"

Abs. ln o/o

69%

31o/o

1000/o

3o/o

2o/o

8o/o

2o/o

4o/o

82o/o

100%

Wens naar e¡gendom

I Koopwirg 12 ú,oofo
I Gefivoorkêur 10 45,0%

1^lÁ. tt 1ñ îoA

Top Wensbeeld woonmilieu (aantal)

Top Wensbeeld koopwoning (aantal)

Wens naar won¡ngtype

1

Aungalow (1(x¡ m¡)

2 order I kap (120 Írz)

Bung€low (75 rìz)

K¡e¡no mn¡rE (E0 m¿)

5

Wens naar huurpr¡js Wens naar koopprijs

I € 15o.ooo tot € zoo.ooo
I € 2oo.ooo tot € 27s.ooo
I Wæln¡el

I 42,6Vo

11 52,80/o

't 4,60/o

2? 1nîîo/"

a roß417
I
I
I

€ 597 ùot € 6rto
€ 6¡10 tot € 710
Wæt niel

1 10,1%
1 'to,l%
't 10,1%
7 69,60h

tn lmñ%

13

6

3

22

22

100

I
4

12

Top Wensbeeld huurwoning (aantal)

Landelük do.ps

Binnenstedelik

Dorps

Cenhum dorps

Subledel¡ike ken

10

Bungalow (75 mz)

Appar{emenl (znd¡ lifr, 110 m1

Bungålow (100 m1

Kleine wn¡ng (E0 nP)

I2 6

Nieuwbouwwoning

Geen voorkeur

Totaal

6

I Apparterent
J zatÉa?'lk?q.
¡ Vrijstaand
¡ *n¡oreMning Ggb)
I ove¡g

6 2õ,4%
1 4,6%
5 2't,5%
E 3E,0%
2 9,1%

?2 1ffiîo/^

Etil, Woonondezoek Midden-Limburc 201 8-2030 Pagina 7 van 13
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Swartbroek
Woonwensen: Jongeren (< 30 jaar)

ETiI
r€se8r'clì
group

Verhuisgeneigdheid 2017

Binnen 5 jaar

Nee

Totaal

Verhuisgeneigdheid

Nee

Voorkeur woonplaats

Huidige gemeente

Totaal

Voorkeur n¡euwbouw (koopwon¡ng)

Geen voorkeur

Totaal

12

6

l9

12

6

Abs. ln olo

66%

34o/o

10Oo/"

66%

34o/o

Abs. ln o/o

Wens naar eigendom Wens naar won¡ngtype Wens naar huurprijs

l0

Wens naar koopprijs

I €zoo.oootot€275.000 i2 1oo,oolo

Tôbd' 1' 1îîOo/"

Dorps

'12 11

12

12

12

12

Abs. ln o/o

lOOo/o

1000/o

'looo/o

100%

I Koopwon¡ng 12 1æ,Wo
Totaal: 12 1æ.æ/o

Top Wensbeeld woonmilieu (aantal)

Top Wensbeeld koopwoning (aantal)

¡ Vrästænd 12 1æ,o%
TotæL 12 l0ÐA%

2 orÅe.1 kdp (2O .rf)

10 12 11

Etit, Woonondezoek Midden-Limburc 2018-2030

0 2 4 a
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Swartbroek
Woonwensen: Starters @

Verhu¡sgene¡gdheid 2017

Abs.

Zo snel mogel¡jk

Binnen 2 jaar

Binnen 5 jaar

Afhankelijk van aanbod

Nee

Totaal

Verhuisgeneigd

Nee

Totaal

Huidige woonplaats

Huidige gemeente

Onbekend

Totaal

1

1

1

1

5

I

ln olo

11o/o

11%

11%

11o/o

569io

1000/"

44o/o

56o/o

100%

5ïo/o

25o/o

25o/o

100%

Wens naar e¡gendom

I Kooprcn¡ng 4 100,0%

Top Wensbeeld woonmilieu (aantal)

Wens naarwon¡ngtype Wens naar huurprijs

I
T

Tot€ 150.000 1 25,o'/o
€f50.000tot€200.0OO 1 25,0o/o

€200.000tot€275.0OO 1 25,Oo/o

€2i5.0001ot€375.0OO 1 25,Oo/o

TãÈ^ï ¿ lnnno/^

I
T

Wens naar koopprijs

Oorps

Lardelük dorps

4

5

I

De starters betreffen jongeren die momenteel
nog thuis wonen of in een (onzelfstandige)
wooneenheid (studentenkamer) wonen. De
aantallen betreffen (in tegenstelling tot de
andere analyses) ongewogen resultaten uit de
woonwensenenquête dat in het kader van het
woningmarktonderzoek Midden-Limburg ¡n het
voorjaar van 201E is uitgevoerd.

Voorkeur woonplaats

Abs. ln o/o

2

1

1

4

1 25,V/o
2 50,Ooh

1 25,Ooh

L 1ffiîo/"

Riircn¡ng
Vrijsband
Overig
fñ^ l'

TtI

Eti[, Woononderzoek Midden-Limburc ?018-2030
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Swartbroek
Woonwensen: Middengroep (30-65 jarigen) ffi

Verhuisgeneigdheid 2017 Wens naar e¡gendom

! rooprcnirq 27 67,21o

I CæÐvoorkeur 13 32,A%
Tñæ¡. 6 lmn%

Top Wensbeeld woonm¡l¡eu (aantal)

Top Wensbeeld koopwoning (aantal)

Wens naarwoningtype

AppartererÍ 2 5,2t/.
2{rÉer-1 kap 8 19,0%
Vijshrd 25 62,W.
Overig 6 13,8%

Totæl: Æ 1ta.oo/"

15

Wens naar huurprijs

I €597¡ot€64o z 33,3%
I €6z10tot€710 2 33,3%

I [iþsdan€710 2 33,3%
Toleat 6 ÍOOOqß

Wens naar koopprijs

Lar¡del¡jk dorps

Dorps

Subsledel¡jke ken

Binnensledel¡jk

2 onder 1 kâp (120 rn2)

Kle¡ne rcn¡rE G0 rÉ)

Binnen 2 jaar

Binnen 5 jaar

Over meer dan 5 jaar

Aftankelijk van aanbod

Nee

Totaal

Verhuisgeneigdheid

Voorkeur woonplaats

Hu¡dige woonplaats

Hu¡dige gemeente

Elders

Onbekend

Totaal

Voorkeur nieuwbouw (koopwoning)

Abs. ln o/o

19o/o

81Yo

'16

11

4

I
174

214

40

174

7o/o

5o/o

2o/o

4o/o

81o/o

100%

Nee

Tt
at¡

€ 150.000 tot€ 200.000 2
€ 200.000 tot€ 275.000 E
€275.000tor€375.000 18

6,30/o

23,Oo/o

54,Oo/o

Wæt n¡et
3 10,50/o

2 6,30/0

33 lnn nol"

Abs. ln To

67o/o

1Oo/o

14o/o

9o/o

lOOo/o

Abs. ln o/"

25o/o

41o/o

34o/o

100%

27

4

6

ó

40

11

I
27

3025100

Bestaande woning

Nieuwbouwwoning

Geen voorkeur

Totaal

2 oqder 1 lap (12O úf,

Bur8alow (l 00 BÉ)

Vriistaând (1,10 rÐ

Àppañerent (mel liî, 125 nf)

Vriislaand (1E0 rr)

Top Wensbeeld huurwoning (aantal)

l0 12 2,4

E
E
E

Etil, Woononder¿oek Midden-Limbure 2018-2030
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Swartbroek
Woonwensen: Ouderen (65 jaar e.o.) @

Verhuisgeneigdheid 2017

Zo snel mogelük

Binnen 2 jaar

B¡nnen 5 jaar

Over meer dan 5 jaar

Aftankelijk van aanbod

Nee

Totaal

Verhuisgeneigdheid

Nee

Voorkeur woonplaats

Huidige woonplaats

Huid¡ge gemeente

Elders

Totaal

Voorkeur nieuwbouw (koopwoning)

5

3

5

6

7

87

111

17

6

3

25

Abs. ln lo

22o/o

78o/ø

Abs. ln o/"

67o/o

22o/o

11o/o

100%

Abs. ln olo

77o/o

23o/o

lO0olo

4o/o

2o/o

4o/o

5o/o

7o/o

78o/o

100%

Wens naar e¡gendom

I Kæpwoning '12 48,2%

I Gem værkeur 13 51,8%
Tñtââl' 75 lmor/"

Top Wensbeeld woonmil¡eu (aantall

Top Wensbeeld koopwoning (aantal)

Wêns naar won¡ngtype

I Appartænt
I sen¡orffiir€ (ggb)

I overig
Tôlâal:

7 8,6Vo
15 59,3olo

3 11,'to/o

25 1llÐAo¿,

Bur¡galq (1 00 rf)

Bungalq (75 nÊ)

Kleine En¡ng (E0 m")

2 ode.1 lâp ('120 nfì

l0 12

Wens naar huurpr¡js

ffot€.417 3 21.4%

I Wætniet l0 78,6%
Tôtâât 13 IOO flg"

I € l5o.oooror€2oo.ooc
I
I
I

€ 200.000 tot Ê 275.00C
€ 275.000 tolÈ 375.00C
Weet n¡et
Tobel:

12 48,2Vo
7 29,60/o
3 11,1ô/0

3'l'1,10/ô
25 100.0o/6

Wens naar l@opprijs

L€ndelik dr.ps

Binnenledelijk

Cenlrum dorps

Subsledel¡le ke,¡

Bunoâlow OS rÐ

Appârtemenl (znd. lifr, 't 1 0 Íìz)

BurEalow (1 00 m¡)

25

87

I
3

12

100

Top Wensbeeld huurwoning (aantal)

Nieuwbouwwoning

Geen voorkeur

Totaal E
012345678

E
E

Etil, Woonondeîzoek Midden"Limbure 201 8-2030
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Swartbroek
Woonwensen : Een persoonsh u ishoudens

5o/o

Oo/o

5o/o

Oo/o

Oo/o

89o/o

lOOo/o

4

0

4

0

0

64

72

64Nee

Verhuisgeneigdheid 2017

Zo snel mogelijk

Binnen 2 jaar

Binnen 5 jaar

Over meer dan 5 jaar

Aftankelijk van aanbod

Nee

Totaal

Verhuisgeneigdheid

Voorkeur woonplaats

Huidige woonplaats

Huidige gemeente

Elders

Onbekend

Totaal

Voorkeur nieuwbouw (koopwon¡ng)

Abs. lnYo

11o/o

89o/o

Abs. ln olo

lOOo/o

Oo/o

Oo/o

Oo/o

1O0o/o

Abs. ln o/o

0o/o

lOOo/o

Oo/o

Wens naar eigendom

I Hwrcning 0 0,0%
I Koopwn¡ng I 1OO,Ooi6

I GeÐvoorkew O 0,0%

Totaa¡: I toO-O%

Top Wensbeeld woonmilieu (aantal)

0,5

Top Wensbeeld koopwoning (aantal)

Wens naarwon¡ngtype

1,5

Bungalow (1 00 rr')

K!6iæ mn¡¡g (E0 trlz)

Wens naar huurprijs

2,5

I Tor€ iso.ooo 0,0%
50,0%
50,0%

0,0%
o,oito
0,0%

1m ool"

T
I

€ 150.000 lot€ 200.000 4
€200.000tot€275-000 4
€275.000tot€375.000 0
Meerdãn€375.fi'O 0

T¡
là Weet n¡et

Tôtââl'

Wens naar koopprijs

3,5

Binnensledel¡jk

8

0

0

0

8

o

Látdelük do.ps

1

Bestaande woning

Nieuwbouwwon¡ng

Geen voorkeur

Onbekend

Totaal

0

I
0

00,5 11,522,533,54

Etir
¡€se¿r'clr
group

I Appartffient 4
I 2{rÉer-l kap 0
I Vrijstaand 0
¡ *n¡{reMnirig(ggb) 4
¡ ovens 0

Tolâd: a

50,0%
0,0%
0,00/6

*,o%
0,0%

loo o%

a Tote4fl 0
I €417tot€597 0
¡ €597tot€6,10 0
I €6,f)iot€7'10 0
I i/teerdil€71o O

t Weet n¡et 0
TúâÌ n

0,0%
0,0%
o,o./o

0,0%
0,0%
0,0%

lnn ñq

Etit, Woononderzoek Midden-Limburc 201 8-2030
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Swartbroek
Discrepantie-analyse 201 8-2030 M

Discrepantie-analyse 201 8-2030 - huurwoningen D¡screpant¡e-analyse 201 8-2030 - koopwoningen

Tot
€.417

Appartement met lift

Appartement zonder lifr

Rij-/hoekwoning

2^1 kapwoning

Vrijstaande woning

Grondgeb. seniorenwoning

Onbekend

Totaal

Discrepantie-analyse 2018-2030 - huur/koop

-12

€417 -

€ 597

€597-
€ 640

€640-
€ 710

€710 -
€ 900

Tot
€ t25

€.125 -
€ 150

€150-
€ 200

€200-
€.275

€275 -

€ 375
€ 375

e.m.
Totaal€ 900

e.m.

Huu¡

Koop

Huidbe mismtch

Won¡ngbehoefie 201 &2030

Totaal Prijsklassen x € '1,000

0

0

0

0

0

8

0

8

0

0

0

0

2

0

0

2

0

0

0

0

0

0

0

0

-12 0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

2

-14

0

0

-11

-12

0

0

2

-11

I
2

-12

8

0

0

-19

15

l3
2

l8

Appartement met lift

Appartement zonder lift

RijJhoel(woning

2^1 kapwoninE

Vr¡jstiaande woning

Grondgeb. seriorenwoning

Onbekend

Totaal

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

-5

0

0

0

-5

2

0

0

0

0

I
0

l0

13

0

0

-6

0

20

0

27

23

0

0

€4
-10

36

2

17

0

0

0

-4

-25

-5

0

-34

0

0

0

0

0

2

0-1

D¡screpantie€nalyse 2018-2030 - woningtype

Apparlerent met litt

AFpariemnt zonder liñ

Rü.rhoekwning

2^l kapwn¡ng

Vrijsúaande wning

Gþndgeb. sen¡oßnwning

A¡ders

Tôt€ 125-000

40 -30 -20 -10I 12 '16 20 0-8 4

Samenstelling discrepant¡e-analyse - huur/koop

-12 € 4 4

I Huur t Koop

€ 150.0æ tot€ 200.000

€ 20O.0OO tot€ 275-000

€ 275.000 iot€ 375.000

M€er dan € 375.000

Tol€ 417

€ 417 lot€ 597

€ 597 tot € 640

€ 640 tol € 7'l 0

€ 710 lot€ 900

Meer dan € 900

Koop

Huuf

D¡screpantie-analyse 2018-2030 - prijsklæsen

10 20 30

T

0

0

0

I
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GEMTiENTE vIIEERÏ

Woningbouw Tungelroy

Inleiding
Er zijn twee aanleidingen voor deze notitie

De eerste aanleiding is de actualisatie van de regionale Structuurvisie Wonen, Zorg en
Woonomgeving Midden-Limburg. Deze structuurvisie omvat de periode 2014 tot en met
2023. Actualisatie vindt plaats na 4 jaar, dus in 2018. Ter voorbereiding is een
woni ng ma rktonderzoek u itgevoerd. Weert heeft gekozen voor een verd iepi ngsonderzoek
per kern, zo ook voor Tungelroy. De resultaten van dit verdiepingsonderzoek zijn
samengevat in een factsheet, dat ook per kern beschikbaar is. Dit factsheet maakt
onderdeel uit van deze notitie en geeft kwalitatieve en kwantitatieve informatie over de
woningbehoefte.

De tweede aanleiding is de motie die is aangenomen door de raad op 28 juni 2018 bij de
vaststelling van het bestemmingsplan 'Altweerterheide, Laar, Stramproy, Swartbroek en
Tungelroy'. In de motie wordt het college opgedragen om:

r Een actief beleid te ontwikkelen hoe het college woningbouw op de kerkdorpen
gaat stimuleren.

¡ Indien de ambtelijke capaciteit niet aanwezig is hiervoor een voorstel voor
uitbreiding te doen.

¡ De raad hierover in de laatste raadsvergadering van 2018 te informeren.

Kwantitatieve behoefte Tungelroy volgens woningmarktonderzoek
Het aantal huishoudens in Tungelroy bedraagt 402 per 1 januari 2018. Dit aantal neemt
toe tot 4t2 per 1 januari 2028. De additionele kwantitatieve woningbehoefte bedraagt
derhalve 10 woningen. De top van het aantal huishoudens is in 2030. Daarna neemt de
kwantitatieve woningbehoefte af.

Kwal itatieve woningbehoefte Tungelroy vol gens woni ngma rktonderzoek
Uit de discrepantieanalyse blijkt dat er in de periode tot 2030 een overschot komt aan 2^1
kap woningen (-43) en aan vrijstaande woningen (-58) en dat er een tekort ontstaat aan
grondgebonden seniorenwoningen (66).

De grootste behoefte is in het segment sociale huurwoningen (43). In de koopsector ligt
de grootste behoefte in de prijsklasse € 150.000 - € 200.000 (22). Er ontstaat een
overschot aan woningen in de prijsklasse € 200.000 - € 275.000 (-29), € 275.000 -
€ 375.000 (-5) en duurder dan € 375.000 (-17).

Concrete bouwplannen Tungelroy
In Tungelroy zijn onderstaande concrete bouwmogelijkheden aanwezig (peildatum 01-01-
2018):

¡ 2 woningen Kievitspeelweg 38A en 388 (resp. in aanbouw en gereed)
. 1 woning Tungelerdorpsstraat 85 (vergunning is aangevraagd)
. 2 woningen Jean Amentstraat naast B (binnenplanse afwijking)
¡ 1 woning Kievitspeelweg naast 26 (binnenplanse afwijking)
¡ 2 woningen Kumpehof kavels B en 12 (directe bouwtitel)
. 3 woningen Kumpehof L4,32, 38 (gereed)
. 1 woning Kumpehof 26 (vergunning verleend)
. 1 woning Kumpehof 34 (in aanbouw)
¡ 1 woning Kumpehof 36 (vergunning aangevraagd)
. 4 woningen Hansehof 9, 11, 13, 15 (gereed)
o 1 woning Truppertstraat 16 (gereed)



. 1 woning Truppertraat 1 (in aanbouw)

. 18 woningen Tungelerdorpsstraat (directe bouwtitel)

. 2 woningen Tungelerdorpsstraat (ruimte voor ruimte, een bouwkavel wordt
verplaatst naar de Gebleektsteeg)

. 2 woningen Tungelerdorpsstraat 29 (binnenplanse afwijking splitsing boerderij in 3
woningen)

In het buitengebied van Tungelroy zijn onderstaande concrete bouwmogelijkheden
aanwezig:

. 2 woningen Tuurkesweg 1 en 13 (in aanbouw)

. 1 woning Meussenstraat lC (gereed)

. 1 woning Meussenstraat (directe bouwtitel)

. 1 woning Maaseikerweg (agrarische bedrijfswoning)

. 1 woning Tuurkesweg (vervalt, wordt verplaatst naar Vloedmolenweg)

Erzijn zodoende concrete bouwmogelijkheden voor 42 woningen in het dorp (waarvan er
1 verplaatst wordt) en voor 6 woningen in het buitengebied (waarvan er 1 verplaatst).

Overleg met dorpsraad Tungelroy
Op 10 september 2018 heeft overleg plaatsgevonden met de dorpsraad Tungelroy

De dorpsraad heeft een visiedocument opgesteld. Hierin is aangegeven dat
seniorenwoningen nodig zijn. Tevens is aangegeven dat het voor starters moeilijk is om
een woning te verwerven, omdat woningen te duur zijn geworden. Merkbaar is dat er geen
doorstroming plaatsvindt bij de starterswoningen aan de Bokkenrijdersstraat (dit zijn 2^1
kap woningen in twee verdiepingen met kap). Bij de starterswoningen aan Kumpehof is de
doorstroming beter (dit zijn 3^1 kap woningen in een verdieping met kap).

Verder constateert de dorpsraad dat er veel woningen zijn verkocht aan jonge gezinnen uit
Stramproy en dat ouderen naar Stramproy vertrekken om dichter bij de voorzieningen te
zijn.

De dorpsraad herkent zich in de uitkomsten van het woningmarktonderzoek.

Er is over de Piuszaal gesproken. Dit gebouw verpaupert en het is moeilijk voor het
kerkbestuur om hierin een functie onder te brengen. Door de gemeente wordt geadviseerd
contact op te nemen met Woningstichting St. Joseph. De gemeente zal dit adviseren
richting kerkbestuur.

Er worden verder geen specifieke afspraken gemaakt, aangezien er in voldoende
mogelijkheden voor woningbouw wordt voorzien.
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Tu ngelroy
Won ingvoorraad @

Won¡ngvoorraa d I -1 -2017 naar betaalbaarheid en huur/koop

Woning-
corporat¡es

Goedkoop

Betaalbaar 1

Belaalbaar 2

Duur

Soc¡ale Yoorraad

Duur +

Duur ++

Duur +++

Duur ++++

Overige voorraad

Onbekend

Totale voonaad

Huur:
Goedkoop
Betaalbaar
Duur
Duur +

Duur ++

Duuf +++

Duuf ++++

Prijsklassen:
< ç.414

€414-€635
€635-€711
€711 -€800
€800-€900

€900-€1.000
€ 1.000 en meer

0 t0 20 30

I Sociale væresd I Ovsrig€ vooræd

0

29

0

7

36

1

2

2

1

5

1 Oo/o

0

0

0

0

0

0

I
't3

5

6

25

0

3l

Aantal woningen

KoopOver¡ge
verhuurders

Totaal

Abs. ln olo

22o/o

26%

21o/o

160/o

85o/o

422 100o/o

Pr¡jsklassen:
< € 75.000

€75.000-€ r25.000
€125.000-€150.000
€150.000-€200.000
€200.000-€275.000
€275.000-€375.000

€ 375.000 en meer

1

0

3

16

20

Oo/o

7o/o

1o/o

60/o

15o/o

2

31

5

24

62

92

111

89

67

359

91

98

84

61

33¿t

Woningvoorraad 1 -1 -2017

sociale vooraad vercus
overlge voorraad

I Sæi.le voomEd 62 11,7

I OverigE vomad 359 85,1%
: onbekend 1 o,2%

Îtu|: ¿22 1MúA

Woningvooffaad 1 -1 -2017

leegstand

I Leegsiand 22 5,2%

I Berc4d 1O0 9¿1,8%

Tñrl: 122 1ú.OP/ô

Won¡ ngvoorraa d I -1 -20 17

bezit won¡ngcorporat¡es,
overige verñuurders en koop

I Won¡ng@rpoEt¡e
I overiç verlìuurdeF
I Koop

36 E,5./.
31 7,5%

355 U,1V.
¿Ð 1ñn/^

Woningvoorraad 1 -1 -2017

woningtypê

36 355

Woningvooraad'l-1-2017 naar bouwjaar (aantal won¡ngen)

Koop:
Goedkoop
Betaalbaar
Duur
Duur +

Duur ++

Duur +++

Duur ++++

< 1945

1945- t$o
'1960 - 1970

'1970 - 1980

ISAO - t$o
1990 - 2mO

2000 - 2010

vil* 2Ol0

5,5%
7,6lo

25,'tlo
57,30/o

4,svo

'lOO.Oo/¿

2X
32

106
242

19

422

Tuss6nrc¡¡ng
Hækrcnhg
2^1 kap wlúng
Vrijstaande wn¡ng
Overig / onõekend

Totael:

¡
t
I
I
I
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Æ 50 60 70 80
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Tungelroy
Doelgroepen: Totaal

ErÍr
r?seårclì
group

Hu¡shoudens 1-1-2017 naar leeftijd en huishoudensgrootte

I pefsoon

Aantal ln Yo

< 30 jaar

30 - 40 jaar

40 - 50 jaar

50 - 65 jaar

65 - 80 jaar

80 jaar e.o.

Totaal

Huishoudens 1-1-2017
in de soc¡ale / overige voorraad

I Soc¡alevooraad 62 15,5%
I Overigevoonaad 337 84,3%

Onbekend 1 O,2%

Tolaal: 400 1ilr,0%

Sæiale voorraad:
Huur: < € 711

Koop: < € '150.000

Hu¡shoudens 1-1-2017

won¡ngtype (excl. onbekend)

¡
T

Vrijstaendê wn¡ng I 2^1 kEp rcn¡ng
TussenJhoelmn¡ng

Huishoudens 1-1-2017

soc¡ale/over¡ge voorraad (excl. onbekend)

< 30 jær

I Ov€rige væmad I Socide voomad

Huishoudens 1-1-2017
naar leeftijd

Huishoudens 1-1-2017

woonsituatie (excl. onbekend)

I xoop
¡ Overige verhuurders
I WoningærpoElie

30 - 65 jeâr 65 iear e.o.

2 personen Totaal

AantalAantal ln o/o

53%

17o/o

15o/o

37o/o

65%

53o/o

&o/"

3 personen e.m.

Aantal ln olo

8o/o

57o/o

69%

46o/o

7o/o

Oo/o

360/o

ln o/o

I
9

12

24

28

12

95

39o/o

260/o

160/o

17o/o

28o/o

47o/o

24%

13

6

11

51

66

14

r6l

24

36

76

't37

101

26

¡r00

10oo/o

lOOo/o

lOOo/o

'l00o/o

10Oo/o

lOOo/o

100o/o

2

20

53

62

14

7

0

'læ./o

90%

8oo/o

7Oo/o

600¿

5()%

4Ao/o

æ'/o

2Oo/ô

10%

Oo/o

80%

70%

60%

50ô¿

40o/o

30%

20.h

100/o

o%

'lOO6/o

'loo/o

9%
6,7, 610

19%

340/o

25"/.

I <30¡aar
I 30-40þar
I 40-50Þar
| 50-ô5þar
I 65-80jaar
I Sojaare.o.

217

l5
17

Eti[, Woononderzoek Midden-Limburc 2018-2030
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Tungelroy
Doelgroepen : Sociale doelgroep

Samenstell¡ng soc¡aal-economische doelgroepen 201 5

Laag Prima¡r Minder dan 22.200 eurc
segment 22.200 - 30.150 euro

Totaal

Secundair 22.200 - 30.150 euro

30.150 - 36.165 euro

Totaal

Totaal Doelgroep soc¡ale huur

M¡dden Tertiair 36.165 - 40.349 euro
segment Quartair 40.349 - 52.000 euro

Totaal M¡dden segment

Hoog Quarta¡r fVleer dan 52.000 euro

segment Tot"al Hoog segment

Totaal aantal huishoudens

VVerkende

Uitkeringsgerechtigde

Gepensioneerde

Overig

Totaal aantal huishoudens

Aantal
hu¡shoudens

64

47

111

18

25

4
154

25

64

89

165

165

408

'l6Yo

11o/o

27o/o

4a/o

60/o

11o/o

38%

6o/o

160/o

22o/o

4Oo/o

40o/o

100o/o

ln To

62o/o

4o/o

32o/o

2o/o

lOOo/o

Doelgroep sociale huur 2015

naar leefrüdscategorie

I bt65þar 75 ß,8%
I 65¡râ{e.o. 79 51,2%

Totad: 154 100,0%

Doelgroep sociale huur 2015

naar hu¡shoudengrootte

I I persoon 6E 43,80,6

I 2 personen 72 ß,8o/o

l3ofmetrpersæn 15 5,4%

Totad: 154 1oo,o%

Doelgroep soc¡ale huur 2015

naar woonsituatie

Doelgroep sociale huur 2015

naar inkomenscategorie

I Minderdan22.200euro æ 41,4%

I 22.200-30.150euro æ 42,1%

I 30.150 - 36.165 euro Xi 16,50/o

Totaal: 154 100,0%

Op basis van CBS-gegevens betrefiende alle hu¡shoudens met een belastbaar inkomen
(inclus¡ef hu¡shoudens met een belastbaar inkomen in niet-zelfstandigè woonruimten,
b¡jværbeeld kameruerhuur). SegmenÞr¡ng op basis van belastbaar ¡nkomen.

Laag segment: < 36.165 euro (= doelgroep soc¡ale huur)
Midden segment: 36.'165 - 52.000 euro
Hoog segment: 52.000 euro en meer.

Totaal aantal huishoudens naar soc¡aal-economische status 2015

ln o/"

I Huunrroning met huurtoeshg
! Huuruoning zonder huurtoeslâg
I Kooprrcning

Tolaal:

25 15,9o/o

44 28,20Â
86 55,90/6

154 100.00ó

Eti[, Woonondezoek Midden-Limburc 2018-2030 Pag¡na3van13 Tuncelrov (qemeente weertl



Tungelroy
Kwantitatieve woni ng behoefte : Totaal

Hu¡shoudensprognose
Totaal

Stand
per l-l

Stand
per l-l

Huishoudensprognose
Soc¡ale doelgroep

Ontw¡kkel¡ng

Abs. ln o/"

Huishoudensprognose Totaal 2018-2030

2030

Leeftüdsverdeling 2030

Sociale doelgroepen 2030

2018

2024

2030

402

408

412

<30 jaar

30-50 jaar

50-65 jaar

65-75 jaar

75 jaar e.o.

Primaire doelgroep

Secundaire doelgroep

Tertiaire doelgroep

Quartaire doelgroep

Ontwikkel¡ng

Abs. ln o/"

1,50/o

0,90/o

24

109

136

89

44

110

44

25

224

¡110

408

406

44

402

-1

-2

6

4

2018

2024

2030

'153

153

151

-o,30/o

-1,20/o

2018-2030 r0 2,4% 2018-2030 -2 -1,5o/o

Prognose zelfstandige huishoudens op basis van het prognosemodel prognefi (zodoende
exclusief huishoudens ¡n niet-zelfstand¡ge woonru¡mten). Sociale doelgroep = huishoudens
met een belastbaar inkomen < € 36.165.

Hu¡shoudensprognose naar leeft¡jd

Stand per I januari Ontwikkeling

2018 2030 Abs. ln Yo

2014 2024

¡ < 30 jaar
¡ 30-50 jaar
r 50-65 jaar
! 65-75 jaar
I 75 jaar e.o.

¡ Primair
t Secunda¡r
r Tertia¡r
I Quartair

24

90

100

104

94

-1

-18

-36

15

50

Abs.

-2,60/o

-16,90/o

-26,40/o

16,30/o

113,70/o

Ontwikkeling

ln o/"

-3,0o/o

2,20/o

3,60/o

5,Oo/o

r < 30 ¡aarr 30-50Þar
r 50-65jaar
r 6175 jaar
I 75jaãre.o.

! Primair
I Secundah
r Tert¡air
r Querta¡r

Leeftüdsverdel¡ng 20't8

Sociale doelgroepen 2018Huishoudensprognose naar doelgroep

Stand per I januari

2018 2030

106

45

25

235

-3

Etil, Woonondezoek Midden.Limburc 201 8-2030
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Tungelroy
Kwantitatieve woningbehoefte: Sociale doelgroep

¡-irl
@l

Verñoudingsfactor 2017

Woningvoorraad (aanbod)

Doelgroep (vraag)

Verschil

Vêrhoudingsfactor

Won¡ngværraad prima¡re doelgroep:

Soc¡ale doelgroep:
Prima¡re doelgroep:

Verechil:
Verhoud¡ngsfactor:

Goedkoop scheefwonen in de huursector (2017)

Sociale waarvan
doelgroep primaire doelgroep

Overige vooraad

Sociale voonaad
62

153

-91

o,41

38

109

-71

0,35

Oo/o 10o/o 2ïo/o 3ïo/o 40% 50% 60'/0 7ïo/o 80% 90% 100o/o

Op te merken is dat een tekort n¡et zondermeer tot problemen le¡dt; een groot deel
van de sociale doelgroep betrefi namelijk ouderen, weliswaar qua inkomen
behorend tot de soc¡ale doelgroep, maar met vermogen en/of een 'afbetaalde'
koopwon¡ng of wonend ¡n een dure huuMoning en interend op het vermogen.

Won¡ngværraad soc¡ale doelgroep:

r Soc¡aþ doêlgroep I Overig

Goedkoop scheefvvonen ¡n de koopsector (2017)

0% 10% 20a/o 30% 40./" 50% 60%

r Sociale doeþroep I Overig

Huur: <€711
Koop: < € 150.000
Huur: < € 635
Koop:<€125.000
Belastbaar¡nkomen: < € 36.165
Eenpersoonshuishoudens: < € 22.200
Meerpersoonshuishoudens: < € 30. 1 75
Aanbod - Vraag
Aanbod / Vraag

70'/o 80% 909

IIIIIIIIlIIIlIrr

Won¡ngbehoefte soc¡ale voorraad 2018-2030 (soc¡ale doelgroep)

2018

0

-1

-t

62,4

62,2

62,0

61,8

61,6

61,4

61,2

2018-2024

2024-2030

2018-2030

Won¡ngbel"oefte
soc¡ale voorraa d 201 8-202ç2030

Aantal ln olo

-o,30/o

-1,2%

.1,5%

De behoefte en overschot / tekort aan sociale
woningen ten behoeve van de $ciale
doelgroep is exclusief de hu¡d¡ge verhouding
en scheeñflonen.

92'/" 8"1,

lOOo/o

Eti[, Woonondenoek Midden-Limburc 201 8-2030
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Tungelroy
Woonwensen: Totaal

Verfi u¡sgeneigdhe¡d 2017 Wens naar êigendom

I Hwmn¡ng 19 19,9%
I Kooprcn¡ng 66 67,ô%

Gesvoorkeur 12 12,5%
Tõtd E7 lmn%

Top Wensbeeld woonmil¡eu (aantal)

Top Wensbeeld koopwon¡ng (aantal)

Wens naarwoningtype

¡ Appårtement 5 5,5%
I 2{nder-l kÐ 5 5,0%
I VriFtaand 38 39,ô%
¡ æn¡oreMring(ggb) 31 31,7%
I Overig 18 18,1%

Tôtd q7 lmñq

15

Wens naar huurprijs

20

Wens naar koopprijs

Zo snel mogelijk

Binnen 2 jaar

Binnen 5 jaar

Over meer dan 5 jaar

Afhankelijk van aanbod

Nee

Totaal

Verhuisgeneigdheid

Nee

Voorkeur woonplaats

Huidige woonplaats

Huidige gemeente

Elders

Onbekend

Totaal

Voorkeur nieuwbouw (koopwoning)

Bestaande woning

Nieuwbouwwoning

Geen voorkeur

Onbekend

Totaal

3o/o

7o/o

5o/o

4Yo

5o/o

760/o

1000/"

11

29

20

15

22

303

400

Abs. ln Yo

24o/o

760/o

Abs. ln olo

55o/o

29Yo

15o/o

2o/o

100o/o

Abs. ln o/o

97

303

I Tot€ 15o.ooo
I € 15o.ooo íor€ 2oo.ooo

7 8,AVo

17 23,5Vo
1a 24,5o/o
15 19,9Vo
'16 20,90/o

2 2,4o/ô

75 1O0 Ooiå

tII
€ 2O0.0OO tol € 275.000
€ 275.000 tot€ 375.000
Meer dan € 375.000
Weel n¡et
Totâel:

53

28

't4

2

97

Top Wensbeeld huurwon¡ng (aantal)

Dorps

Landelûk dorps

Cent um dorps

B¡nnensredel¡jk

Subledel¡¡ke ken

Bungalow (75 m1

2 onder I kap (120 m¿)

Kle¡ne wn¡ng (E0 rf)

2 onde. I k.Þ (140 m1

Appartement (met l¡i, 90 rÊ)

Appanement (zridr l¡ñ, t 10 ûrz)

't0

66

Vriislaand (140 m1

Bumal'ow (f 00 m,)

BurEålow C¡5 [ì.)

Vr¡islaand ('lEo rf)

Kleine w¡ng (60 m')

12

35

18

19o/o

53o/o

28o/o

0 20 21 02¡168101214

38

rB 5 
s

I Tot€417
I¡
I
I

12,8%

'16,6%

6,3%
12,4%

tm o%

€ 417 tot € 597
€ 597 lot € 6¿O
€ ô/O iot€ 710
Meer dil € 710
Weet niet
Tôbâl'

'15,70/o

35,EoÁ

4
4

10

2
4

?a

EE
E
E
E

Etil, Woonondenoek Midden-Limbure 201 8.2030
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Tungelroy
Woonwensen : Sociale doelgroep

Verhuisgene¡gdhe¡d 2017 Wens naar eigendom

TI
HuMing 20 *,4%
Koopw¡ng 12 32,9%
Geenvoorkew 4 10,7%
Îdd. 3Ã lm n%

Top Wensbeeld woonm¡lieu (aantal)

2 1

Top Wensbeeld koopwon¡ng (aantal)

Wens naar won¡ngtype

6

Klohè þn¡r€ (80 rf)

Bumalow (75 m1)

Bungal.w (100 rì')

Vr¡jlaad (1¡lO m¿)

Wens naar huurprüs Werìs naar koopprijs

I Tor€ 150.0æ
I € iso.ooo ror€ 2oo.ooo
I €2oo.oooroa€27s.ooo
I Weet n¡et

Tôtââl:

6 36,1%
7 4s,40/o
2 12,Ao/o

1 7,7o/o

15 tOO Ool^

Zo snel mogelijk

Binnen 2 jaar

Binnen 5 jaar

Over meer dan 5 jaar

Aftankelijk van aanbod

Nee

Totaal

Verhuisgeneigdheid

Nee

Voorkeur woonplaats

Huidige woonplaats

Huidige gemeente

Elders

Onbekend

Totaal

Voorkeur nieuwbouw (koopwoning)

2

3

15

5

11

117

152

Abs. ln olo

23o/o

77o/o

1o/o

2o/o

1Oo/o

3o/o

7o/o

77o/o

t00%

35

117

I Tot€ 417
tII¡

€ 417 tol€ 597
€ 597 tot € 640
€ 640 tot € 710
WEet niet

3 10,9%
6 27,4%
7 29,2%
7 27,6%
I 5,0%

t¿ {MOôA

Abs. ln o/o

54o/o

23o/o

20o/o

3o/o

100%

Abs. ln o/o

37o/o

63o/o

100%

Dorps

Subsledd¡jke ken

Cenlfum doaps

Landelük dorps

B¡nnenledeliik

19

I
7

1

35

4

7

12

N¡euwbouwwoning

Geen voorkeur

Totaal

E

12 1,t l6

Top Wensbeeld huurwon¡ng (aantal)

18

Bungalow C/5 r¡'z)

2 onder 1 kap (120 rf)

Appartement (met lif,, 90 rn')

Klo¡ne mn¡rE €0 m')

Bungglow(100 m1

Vijstsand (140 rn:)

10

t0

ô

13

6

AFparlersf 5
z{ndets1 kap 2
æn¡orenrcrúrq (ggb) '12

Ovqig 16

I
T
I¡

14,6%
5,6%

v,5%
Æ,3%

s lmo%

E
E
E

Eti[, Woonondezoek Midden-Limburq 201 8-2030
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Tungelroy
Woonwensen: Jongeren (< 30 jaar) @

Verhuisgeneigdhe¡d 2017

Nee

Totael

Nee

Abs. ln olo

1004/o

lû0o/o

24 lOOo/o

24

24

Eti[, Woononderzoek Midden-Limburq 2018-2030 Pag¡na I van 13 Tunqelrov (cemeente Weert)



Tu ngelroy
Woonwensen: Starters @

Verhuisgene¡gdheid 2017

Abs.

B¡nnen 2 jaar

Over meer dan 5 jaar

Aftankelijk van aanbod

Nee

Totaal

Huidige woonplaats

Huidige gemeente

Elders

Totaal

4

1

1

2

I

6

2

I

ln o/o

5Oo/o

'130/o

13o/o

25o/o

lOOo/"

Wens naar eigendom

I Humning 2
I Kooprcn¡ng 2

G€Ð værkeú 2
Tôtâd Ê

33,3%
33,3%
33,3%

lm o%

Top Wensbeeld woonm¡lieu (aantal)

Wens naar woningtype

I Appartement 2 33,3o/o

I Vri¡slâend 2 33,3oÂ

I Ove¡g 2 33,3o/o

lolââ1 6 IOODo/6

r
I

fol€417 2 5O,O%

G. 417 |cte 597 2 fi,Oe/o
Tôlâd ¿ lOnO%

Wens naar huurpr¡js Wens naar koopprijs

¡ Tor€ tso.ooo 1

I € r5o.oootot€2oo.ooo z
I €2oo.oootot€275.000 1

Teâl L

É,o%
û,O'/o
Á,oo/o

1û no/^

Binnensl€delûk

Subs'tede ¡ike ken

C€ntrum dorp6

Landel¡jk dorps

Nee

Verhu¡sgeneigd 7 5o/o

25o/o

l00o/oTotaal

De starters betreffen jongeren d¡e momenteel
nog thu¡s wonen of in een (onzelfstandige)
wooneenheid (studentenkamer) wonen. De
aantallen betreffen (in tegenstelling tot de
andere analyses) ongewogen resultaten uit de
woonwensenenquête dat ¡n het kader van het
woningmarktonderzoek Midden-Limburg in het
voorjaar van 201 I ¡s u¡tgevoerd.

Voorkeur woonplaats

Abs. ln o/o

3

2

1

6

5Oo/o

33Yo

17Yo

l00o/o

Eti[. Woonondezoek Midden-Limburc 201 8-2030
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Tungelroy
Woonwensen: Middengroep (30-65 jarigen) @

Verhuisgeneigdhe¡d 2017

Zo snel mogelijk

Binnen 2 jaar

Binnen 5 jaar

Over meer dan 5 jaar

Aftankelük van aanbod

Nee

Totaal

Verhu¡sgeneigdheid

Voorkeur woonplaats

Huidige woonplaats

Huidige gemeente

Elders

Totaal

Voorkeur n¡euwbouw (koopwon¡ng)

Abs. ln To

6

24

12

12

14

182

249

27o/o

73o/o

Abs. ln olo

66%

27o/o

7o/o

100o/o

Abs. ln o/o

23o/o

49o/o

27o/o

r00%

Landelijk dorps

Dorps

Subsledelüke ken

Cenlrum dorps

Stedelik

3o/o

1Oo/o

5o/o

5o/o

5o/o

73o/o

100%

Wens naar eigendom

I
T

Humnir€ 7 I,B%
Koopwn¡m 54 80,0%
Gesvoorkew 7 10,2%
Tôtââl â7 lm O%

Top Wensbeeld woonm¡l¡eu (aantal)

Wens naarwon¡ngtype

I 2-order-1 kap 3 4,6%
T
I
I

Vrijstaæd 3A 57,3%
sen¡oEMning (ggbl 12 '18,5%

Ovèr¡g 13 19,6%

Totâal: 67 1æ.O%

E 12

Wens naar huurprijs

a Tor€417
I €597tot€ô¿t0
I €640tot€710
I Weet n¡et

Toteãl:

2 1A,lVo
2 1A,'1%

5 45,7Vo

2 18,'t%
l0 tooo%

16

Wens naar koopprijs

TI
TII

Tot€ 150.000 7 1'l,4Vo
€ 150.000 tol € 200.0ú 7 13,OVo

€200.000to|€275.0OO 15 25,7Vo
€275.000t01€375.0OO 13 22,Ao/o

Meerdan€375.000 16 27,2Vo

Tôtáål: 57 tnooo;
Nee

67

182

44

'18

5

67

12

27

15

54

24m10

Top Wensbeeld huurwon¡ng (aantal)

2E

2 orider f kap (120 m'z)

Bungålow (75 mz)

Kle¡ne þn¡ng G0 rÊ)

Top Wensbeeld koopwon¡ng (aantal)

Bestaande woning

Nieuwbouwwoning

Geen voorkeur

Totaal

V.$Sard (140 m¡)

Bumdow (lD0 Ín

V.i¡staÐd (180 mz)

Kþine mning (e,0 m¡)

Bungdow f¡5 m1

m 21

Etil, Woonondezoek Midden-Limburc 201 8-2030
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Tungelroy
Woonwensen: Ouderen (65 jaar e.o.)

Verhu¡sgeneigdheid 2017

Zo snel mogel¡jk

Binnen 2 jaar

Binnen 5 jaar

Over meer dan 5 jaar

Aftankelijk van aanbod

Nee

Totaal

Verhuisgeneigdheid

Voorkeur woonplaats

Abs. ln olo

23o/o

77o/o

Abs. ln olo

3Oo/o

34o/o

31o/o

6o/o

100%

Abs. ln o/o

704/o

30o/o

100%

5

5

I
4

I
97

127

9

10

9

2

30

4o/o

4o/o

7o/o

3a/o

6a/o

77o/o

lOOo/o

Wens naar e¡gendom

I Hutmning '13 42,6%
I Koopwing 12 3s,ø%
. Gs værkeur 5 17,8%

ToleaÌ 30 í0O.O%

Top Wensbeeld woonmilieu (aantal)

Top Wensbeeld koopwoning (aantal)

Wens naarwoningtype

Bungabw (l 00 m1

Bungabw (75 m")

Vriistaild (1E0 nr)

10

Wens naar huurprüs

12

I € 150.000 tor € 2o0.ooo 10 5s,6%
I
I
I

€200.000tot€275.0OO 4 2O,7%
€275.000tot€375.000 2'1O,31/o
Weet n¡et 2 10,3o/o

Totââl: 17 100.0o/6

Wens naar koopprijs

Oorps

B¡nnenledêlik

Centrum dorps

Landel¡ik dorps

l8

Bungalow (75 m1

2 onder 1 kap (1¡lO m1

Âpparierent (met l¡ft 90 m')

Âpparlemenl (zndr l¡fr, 1 10 m1

Bung.low (1 00 rrÈ)

Vrijlâând (f/to r¡1

10

Nee

30

97

Hu¡d¡ge woonplaats

Hu¡d¡ge gemeente

Elders

Onbekend

Totaal

Voorkeur n¡euwbouw (koopwoning)

t0 l4 16

Nieuwbouwwoning

Geen voorkeur

Totaal

I
4

12

Top Wensbeeld huurwoning (aantal)

't8

45

I Appartement
I 2{nder-'l kap
I sen¡orenwing
I Ovsis

3 17,A%
2 5,9%

(ggb) 13 61,4%
4 14,9ro

it ffin%

ll Tot€417 2
ll €4l7tot€597 4
I €597tot€640 I
I Meerdan€710 2
I wætn¡et z

TôtrC lß

9,8%
24,6%
45,9%
9,8%
9,E%

100 n%

Eti[, \ryoonondenoek Midden-Limburc 201 8-2030
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Tungelroy
Woonwensen : Eenpersoonshuishoudens @

Verhuisgeneigdheid 2017

Zo snel mogelijk

Binnen 2 jaar

Binnen 5 jaar

Over meer dan 5 jaar

Aftankelijk van aanbod

Nee

Totael

Verhuisgeneigdheid

Nee

Voorkeur woonplaats

Huidige woonplaats

Huidige gemeente

Elders

Onbekend

Totaal

Voorkeur nieuwbouw (koopwoning)

Abs. ln olo

26o/o

74o/o

Abs. ln olo

36o/o

49o/o

15o/o

o%

100o/o

Abs. ln o/o

0o/o

61o/o

394/o

l5

0

13

2

0

I
69

93

Oo/o

14Yo

3o/o

0o/o

ga/o

74o/o

100%

Wens naar e¡gendom

I Huming I 35,3%
I Koopwirq '15 æ,7%
. Geen voofkeur O 0,0%

Tolâel: 21 10ø60À

Top Wensbeeld woonmilieu (aantal)

Top Wensbeeld koopwoning (aantal)

Wens naar woningtype

Kþ¡m hning (€It rÐ

V.*ræîd (l,lo rn¡)

Buñgalow (1 00 rn

V.i¡rtôÚd (160 trÈ)

Wens naar huurprüs Wens naar koopprijs

24

69

I Tot€ lso.ooo 35,40/o
15,6./o
29,50/o
15,60/0

O,00/6

o,oo/o

,in ño/^

tI
Tt

€ I 50.000 tot € 200.000
€ 200.000 tot€ 275.m0
€ 275.000 br€ 375.0æ
Meer dan € 375.0(x,
Weet n¡et

1

I
12

4

0

21

Dorps

Cenlrum dorps

Sûbsiedel¡ikê kemen

B¡nnGnsledelik

Lândelik dorps

E12

Top Wensbeeld huuÌwoning (aantal)

l0

Bungdow O5 rR

2 oridBr 'l kap (l,O rÐ

7

Bestaande won¡ng

Nieuwbouwwoning

Geen voorkeur

Onbekend

Totaal

0

I
6

I Appartænt
I 2{ndgts1 kap
I Vriistaild
¡ sn¡ælrcning(ggb)
I ova4

Tôtál'

5 20,1
0 0,0%
7 n,1%
0 0,0%

12 50,7%
,^ 1m îq"

a lotg 417
I €417rot€s97
I €597tor€640
I €rutot€710
I Metrdtr€71o

Wððt niêt
Totâel:

2 2A,5%
4 43,Ooh

2 28,5%
0 0,0%
0 0,0%
0 0,0%
I looo%

Eti[, Woononderzoek Midden-Limburc 2018-2030
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Tungelroy
Discrepantie-analyse 201 8-2030

Discrepant¡e-analyse 2018-2030 - huurwon¡ngen D¡screpant¡e-analyse ãX8-2030 - koopwon¡ngen

ffi

0

0

0

0

-17

0

0

-17

Tot
€ 417

8417 -

€ 597
€597-

€ 6¡10

€ 6¡10 -
€710

€710 -

€ 900
Tot

€,125
c125 -
€ 150

€150-
€ 200

€200-
€275

€275 -

€ 375
€ 900

e,m,

Huur

Koop

Hu¡¡tige mismåtqh

Wonhgbehæfre 201E-2030

Totaal Pr¡jsklassen x€ 1.000 € 375 Totaal
e.m,

Appartement met lift

Appartement zonder l¡ft

RijJhoekwoning

2^1 kapwoning

Vrüstaande woning

Grondgeb. seniorenwoning

Onbekend

Totaal

D¡screpantie-analyse 2018-2030 - huur/koop

a0 -20 -'t0

Samenstell¡ng d¡screpantie-analyse - huur/koop

-30 -20 -10

5

0

2

-9

0

0

0

-1

5

0

0

0

0

21

0

27

5

0

0

0

0

-3

I
11

0

0

5

0

0

0

0

5

0

0

0

0

-9

0

5

-3

t6
0

7

-9

-9

l9
l3
38

0

0

0

0

0

0

0

0

Appartement met lift

Appartement zonder l¡ft

RijJhoelovon ng

2^l kapwoning

Vrijstaande \,\on¡ng

Grondgeb. seniorenwoning

Onbekend

Totaal

0

0

2

0

0

0

0

2

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

2

-34

-49

47

7

-27

0

0

0

-5

-4

31

2

25

0

0

0

-30

-15

11

5

-29

0

0

0

0

14

5

0

4

Apparlerent met lä

Appâl€mnt endêr Ìn

R{Jhoekwn¡ng

2¡1 kapwn¡ng

Vriþbmde mning

Grendgêb. scnaoßnwning

Andêß

Discrepantie-analyse 2018-2030 - woningtype

0 40 60

D¡screpantie-analyse 2018-2030 - pr¡jsklassen

10 20 30

10 20 30 ó0 4 -20

Koop

Huur

Tol€ 125.000

€ t25.OO0 þt€ 150-000

0

€ 200.000 tot € 275.000

4 275.000 tot€ 375.000

Mær dil € 375.m0
TotQ,417

€ 417 tot € 597

€ 597 tot€ 6¡10

€ 6,40 iot€ 710

€ 710 tol€ 9ü)
Meer dm € 900

I H@r I Koop

T

0

I
T

0

0

Etit, Woononder¿oek Midden-Limburc 2018-2030
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Vffi',- SP. ags @pvän

Motie

Onderwerp: woningbeleid kerkdorpen

De raad van de gemeente Weert, in vergadering bijeen op 28 juni 2018,
Ovemegende dat:

¡ Woningbouw in de kerkdorpen meer is dan alleen het creëren van woonruimte.
r De ruimte om te bouwen binnen de dorpsgrenzen vaak beperkt is.

r ln het huidige, vigerende, bestemmingsplan vaak wel gebieden zijn aangewezen die als
nieuwbouwlocatie kunnen dienen, al dan niet met een bestemmingswijziging.

o ln het nieuwe bestemmingsplan deze gebieden veelalgeschrapt zijn.
o Ook voor binnenplanse wijzigingen er minder mogelijkheden zijn.
o De "opschoning" vooral tot doel heeft deze, al geruime tijd, niet benutte planvoorraad

niet belemmerend te laten zijn voor nieuwbouwplannen in de stedelijke
ontwikkelingsgebieden van Weert.

o Hierdoor ten minste de indruk wordt gewekt dat nieuwbouw van gemiddeld twee a drie
nieuwe woningen per jaar in de kerkdorpen niet gerealiseerd wordt.

r Hierdoor een achterstand in woningen voor alleenstaande jongeren en/of ouderen en een

achterstand in sociale huurwoningen is ontstaan.
o Er kennelijk ook niet de intentie bestaat deze achterstand weg te werken.
¡ Dit van grote essentie is voor vitale voorzieningen zoals scholen en verenigingen, en het in

stand houden van de leefbaarheid voor de kerkdorpen.
¡ Hiervoor een beleid ontwikkeld en effectief ingezet moet worden.
¡ Om dit in de komende 4 jaar te realiseren er gedurende deze jaren ook ambtelijke

capaciteit moet worden vrijgemaakt.

Spreekt uit dat:
Genoemde situatie niet past in de visie op instandhouding van de leefbaarheid van de kerkdorpen

Draagl het college op:
¡ Een actief beleid te ontwikkelen hoe het college woningbouw op de kerkdorpen gaat

stimuleren.
o lndien de ambtelijke capaciteit niet aanwezig is hiervoor een voorstel voor uitbreiding te

doen.
o De raad hierover in de laatste raadsvergadering van 2018 te informeren.

En gaat over tot de orde van de dag,

Weert Lokaal CDA DUS Weert 066 PvdA WD SP

H. v.d. Loo P. Mols C. Beenders M. Stokbroeks F. Kadra J.Wíezer J. Goubet


