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1. INLEIDING

In dit hoofdstuk wordt ingegaan op de aanleiding tot het opstellen van dit
plan alsmede de ligging van het plangebied. Qok is er een leeswijzer
opgenomen, die de hoofdstukindeling aangeeft.

1.1. Aanleiding

Het verzorgingstehuis Van Berlo Heem aan de Vogelshleek, inclusief de
aanleunende torenflat, vertoont bouwtechnisch allerlel gebreken en
voldoet woontechnisch niet meer aan eisen van deze tijd. Daarnaast is het
beleid van de overheid ten aanzien van de realisering van zorginstellingen
bovendien gericht op extramuralisatie en deconcentratie. Wonen Weert en
de Stichting OCuderenzorg Weert {SOW) hebben dan ook besloten tot
gefaseerde sloop en vervangende nieuwbouw, op basis van het scheiden
van wonen en zorg, verspreid over overige locaties in Weert.

Tevens heeft de gemeente Weert besloten tot sluiting en sloop van de
naast het verzorgingstehulis gelegen Deken Sourenschool, inclusief de
gymzaal. De sloop heeft recentelijk plaatsgevonden. De hiermee
vrijkomende gronden zijn, gezien de ligging in het stedelijke gebied nabij
het centrum, uitermate geschikt om nieuwbouwappartementen te
realiseren.

Het plangebied betreft ook nog gebouwen die in de toekomst gehandhaafd
blijven. Het gaat dan om de 47 aanleunwoningen, de centrale keuken en
het magazijn. Bovendien wil de Stichting Quderenzorg Weert, naast de
realisering van nieuwe appartementen, ook nog voorzien in een algemeen
programma zecals een centrale wasserij en magazijn.

Om deze ambities te realiseren en te komen tot een samenhangend
geheel, hebben Wonen Weert, Stichting Ouderenzorg Weert en de
gemeente Weert in samenwerking met BuroS Maastricht een
stedenbouwkundig plan en beeldkwaliteitplan opgesteid.

ES

Fato 1: Torenfat (k Graafschap Hornelaan-vVogelsbleek)

1.2. Ligging plangebied

Het plangebied van het onderhavige bestemmingsplan bestaat ult het Van
Berlo Heem, de torenflat, de aanleunwoningen en het recentelijk
vrijgekomen terrein van de Deken Sourenschool. De locatie ligt ten ocosten
van het centrum van Weert nabij het Sint Jans Gasthuis. Het wordt
begrensd door:
- aan de noordzijde: Vogelsbleek

aan de oostzijde: Graafschap Hornelaan

aan de zuidzijde: Witte Vrouwenstraat - Windesheimstraat - Maria

Wiingaard

aan de westzijde: Maria-Hart

Het plangebied is groot 1,3 hectare.

Toelichting bestemmingsplan Deken Sourenschoal/Van Berlo Heem 5
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Figuur 1: Plangebied

1.3. Leeswijzer

In hoofdstuk 2 wordt het planologische beleidskader geschetst. Het beleid
van het rijk, de provincie en de gemeente dat van toepassing is op het
plangebied wordt beschreven. In hoofdstuk 3 worden de
gebiedskenmerken beschreven. In hoofdstuk 4 wordt de ruimtelijke- en
functionele karakteristiek geschetst. In hoofdstuk 5 worden de ruimtelijke
ontwikkelingen in het plangebied naar voren gebracht. In hoofdstuk 6
wordt het juridisch ptan beschreven en in hoofdstuk 7 de haalbaarheids-
en handhavingsaspecten.

Toelichting bestemmingsplan Deken SourenscheoolfVan Berlo Heem 6
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2. BELEIDSKADER

In dit hoofdstuk wordt ingegaan op het overheidsbeleid, voor zover dat
betrekking heeft op het plangebied, respectievelijk de voorgenomen
ontwikkeling.

2.1. Landelijk beleid
2.1.1 Nota Ruimte

De Ministerraad heeft op 23 april 2004 de Nota Ruimte vastgesteld. De
nota vormt deel 3 (kabinetsstandpunt)} van de planclogische
kernbeslissing Nationaal Ruimtelijk Beleid en is gebaseerd op de
beleidsvoornemens van het Tweede Structuurschema Groene Ruimte en
de Vijfde Nota over de Ruimtelijke Ordening en de daarbij behorende
analyses.

De nota is gebaseerd op de sturingsfilosofie "decentraal wat kan, centraal
wat moet” en legt in die zin de verantwoordelijkheid voor het ruimtelijk
beleid op een zo decentraal mogelijk niveau. Bovendien verschuift het
accent van “toelatingsplanologie” naar “ontwikkelingsplanalogie”.

Faart 1Y Natonale Roimibeiye Hookisliocloe
meonarmn, itcaricuciiue, veostedelijling

|

Figuur 2: "Rode” hoofdstructuur (economie, infrastructuur, verstedelijking)

In een aantal generieke regels wordt een basiskwaliteit voor heel
Nederland voorzien, die zorgt voor een heldere endergrens op het gebied
van veiligheid, milieu, verstedelijking, groen en water. Daarnaast heeft de
nota betrekking op de naticnale Ruimtelijke Hoofdstructuur, een aantal
structuren en netwerken, dat in belangrijke mate ruimtelijk structurerend
is voor Nederland als geheel.

De Nota kent de verantwoordelijkheid voor een voldoende en tijdige
beschikbaarheid van ruimte voor wonen en werken toe aan de provincies
en de gemeenten. De provincies worden verantwoordelijk gesteld voor de
reservering op lange termijn, de gemeenten voor de beschikbaarheid van
ruimte op kortere termijn.

Toelichting bestemmingsplan Deken éodren-scﬁgol-}'\!an Berlo Heem 7
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Figuur 3. “Groene” hoofdstructuur (water, natuur, landschap)

Evenals in de 5° Nota het geval was, zet ook de Nota Ruimte sterk in op
een betere benutting van bestaand stedelijk gebied. Verdichting,
revitalisering, herstructurering en transformatie zijn cruciaal voor de
realisering van de ruimtelijke doelen van de Nota Ruimte, inclusief
verbetering van het grond- en coppervlaktewatersysteem. Voor dat laatste
dient met name de watertoets.

Gemeenten, al dan niet in samenwerking met marktpartijen ziin
verantwoordeliik voor de planvorming en uitvoering van de revitaliserings-
herstructurerings- en transformatiecopgave. Het rijk stimuleert
herstructurerings- en transformatiepiannen financieel. Het landelijk
stimuleringsbeleid zat zich echter in eerste instantie richten op de grote
steden.

Op het gebied van milieu en veiligheid zal het rijk de basiskwaliteit
vastleggen in wet- en regelgeving. Daarbij zullen kaders worden geboden,
waarbinnen overheden afwegingen kunnen maken om te komen tot
regionaal en lokaal maatwerk.

2.2. Provinciaal beleid
2.2.1. Provinciaal Omgevingsplan Limburg

In het Previnciaal Omgevingsptan Limburg {POL) valt het plangebied
binnen de Stadsregio Weert-Nederweert, Die stadsregio vormt het
centrum van een overwegend agrarische regic, die zich deels over de
provincie- en landsgrens uitstrekt.

De positie van het stedelijk gebled heeft vooral te maken met de
aanwezige voorzieningen. Het stadshart van Weert functioneert als
centrum voor het westelijk deel van Midden-Limburg en het aangrenzende
deel van Noord-Brabant en Belglé.

Om de positie van de stadsregio te versterken is het nocdzakelijk te
valdoen aan de regionale taakstelling voor wonen en werken. De
taakstelling voor wonen moet worden uitgewerkt in een Regionaal
Volkshuisvestingsplan. Op de ruimte voor bedrijvigheid gaat het POL zelf
in.

Toelichting besternmingsplan Deken SadrenschoolfVan Berlo Heem 8
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Als uitgangspunt hierbij wordt het principe van de compacte stad
gehanteerd.

Figuur 4: Uitsnede POL-kaart

Een van de regiospecifieke opgaven die het POL noemt is het verbeteren
van de zorginfrastructuur. De centrale opgave daarbij is het realiseren van
een sterke op innovatie gerichte zorginfrastructuur, Per regio streeft de
provincie naar een sluitend systeem van voorzieningen, dat de
zorgmogelijkheden zo dicht mogelijk bij huis legt en is afgesternd op de
specifieke behoefte van de zorgvrager. De voorzieningen moeten goed
bereikbaar en toegankelijk zijn, ook voor mensen met fysieke
beperkingen. De provincie streeft ernaar ouderen zo lang mogelijk
zelfstandig te laten wonen, ook wanneer zij zorgbehoevend zijn.

Aan deze opgave gaat de provincie, samen met de gemeenten,
gebruikers, zorgverzekeraars en -aanbieders richting en inhoud geven.

In de woningbouwprogramma’s moet aandacht zijn voor voldoende
geschikte woningen voor, al dan niet, zergbehoevende ouderen, door
nieuwbouw of aanpassing van de bestaande woningvoorraad.

In de woonomgeving moet een aaneengesicten en dicht bij elkaar gelegen
zorg- en dienstverleningsaanbod zijn, dat goed bereikbaar en toegankelijk
is en past bij de omvang van de wijk. Waar mogelijk wordt renovatie of
vervangende nieuwbouw van verzorgingshuizen gecombineerd met het
streven naar het scheiden van wonen en zorg in de wijk.

Toelichting bestemmingsplan Deken Sourenschool/Van Berlo Heem 9
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2.3. Gemeentelijk beleid

Het beleid van de hogere overheden i1s door de gemeente verder
uvitgewerkt.

Dit is noodzakelijk omdat het rijks- en provinciaal beleid zich richt op
sturing op hoofdlijnen en daardoor slechts op enkele punten direct
toepasbaar is. De gemeente werkt daarom deze hoofdlijnen verder uit.
Eén van de belangrijkste (en meest recente) vertalingen van dit beleid is
het structuurplan van de gemeente. In het structuurplan vertaalt de
gemeente het beleid van hogere overheden, maar kijkt het ook nog eens
kritisch naar het eigen beleid en stemt dit zonodig op elkaar af.

2.3.1. Algemeen

Structuurplan gemeente Weert

In het structuurplan gemeente Weert {d.d. 25 maart 1999) wordt
aangegeven dat bestemmingsplannen structureel herzien en bijgehouden,
logisch begrensd en in aantal teruggebracht moet worden.

De gemeente Weert kent op het gebied van wonen, werken en
voorzieningen een regionale taakstelling.
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Figuur 5: Uitsnede plankaart structuurplan Weert

Compacte verstedelijking is hierbij het uitgangspunt, waarbij zo veel
mogelijk rekening wordt gehouden met het behoud van waardevolle
groen- en cultuurhistorische elementen. Binnen de compacte
verstedelijking past het optimaal benutten van inbreidingsmogelijkheden.
Deel uitmakend van de teenemende zorg voor het beheer binnen het
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Ontwerp Oktaber 2006

hestaand stedelijk gebied, wordt primair ingezet op het (herjontwikkelen
van locaties binnen de bestaande stad zelf.

In het structuurplan wordt een groot aantal ingrepen, maatregelen en
instrumenten gencemd welke een bijdrage moet leveren aan het
realiseren van de doelstellingen uit het structuurplan. Een groct aantal
van deze maatregelen is op uitvoering gericht en hoort derhalve niet in
het bestemmingsplan thuis. Veoor zover ingrepen, maatregelen en
instrumenten bruikbaar zijn in het bestemmingsplan zijn deze bij de
desbetreffende onderdelen opgenomen.

2.3.2. Volkshuisvesting en woningbouw

Nota Wonen in Weert, beleidsvisie 2003+

De nota is op 29 april 2004 vastgesteld. Een kwalitatieve en kwantitatieve
aanpassing van de woningbouwprogrammering, zoals opgenomen in het
RVP-1, is hierin verwerkt. Dit is gebeurd aan de hand van de uitkomsten
van het woningmarktonderzoek dat eind 2002 is uitgevoerd. De
ontwikkelingslocaties binnen Weert, welke beschikbaar komen voor
woningbouw, zullen ingevuld moeten worden met een uitgebalanceerde
woningdifferentiatie. Op deze manier kan tegemoet gekomen worden aan
de huidige en toekomstige woningbehoeften in Weert. Nieuwbouw dient
een aanvulling te zijn op de reeds aanwezige woningtypologie. Belangrijk
Is dat tegemoet gekomen wordt san de behogefte. De vraag naar
huurwoningen is de laatste jaren toegenomen. Ook de vraag naar
bouwkavels waardoor woningen gerealiseerd kunnen worden in particulier
opdrachtgeverschap is groot.

Streven is om de kansen van de doelgroepen van beleid te vergroten.
Hierbij gaat het met name om starters en cuderen. Startende
huishoudens (vaak éénpersoons) doen in toenemende mate een beroep
op een huurwoning. Ouderen willen juist ze lang mogelijk zelfstandig
blijven wonen. Door de toename van het aantai ouderen, met name de
“vierde leeftijd” {(75+) dient steeds meer rekening gehouden te worden
met de huisvestingsbehoeften van deze doelgroep. De provincie heeft
onderkend dat hier nog ¢en lange weg te gaan is en de regic opgeroepen
om een regionale visie te maken op het gebied van wonen, welzijn en
zorg.

Weerterkwartier: visie en draaiboek wonen, welzijn, zorg

Op 17 maart 2005 is de nota ‘Weerterkwartier, visie en draaiboek wonen,
welzijn, zorg’ vastgesteld. Deze nota is opgesteld voor de pericde 2005 tot
en met 2008 met een doocrkijk naar 2015. Aanleiding voor het opstellen
van deze visie is de vermaatschappelijking van de zorg en de vergrijzing.
De nota heeft betrekking op de brede doegigroep mensen met een lichte
functiebeperking, lichamelijk en verstandelijk gehandicapten en
{ex)psychiatrische patiénten. In het draaiboek staan actiepunten
opgenomen die de komende jaren tot uitvoering worden gebracht. Er
wordt onderscheid gemaakt in O-tredenwoningen, zorgwoningen, klein- en
groot geclusterd wonen. De extramuralisering is geen doel op zich maar
een gevolg van de wens van de doelgroep om meer keuzevrijheid te
krijgen, de zorg te vermaatschappelijken en integratie in de wiik te
bewerkstelligen. Een goede infrastructuur aan welzijnsdiensten is
randveorwaarde voor succes. De zorg is volgend. Een effectief systeem
van ongeplande zorg dient te functioneren.

Een speerpunt voor de gemeente Weert is de realisatie van drie nieuwe
woonzorgcompiexen in Weert-Zuid (Keent), Weert-Oost (Groenewoud) en
Weert-Noord (Boshoven). De ontwikkeling op de locatie van Van Berlo
Heem hangt hier nauw mee samen, Hier is 2i een woonzorgcomplex met
daaromheen een woonzorgzone geprojecteerd. Bovendien zijn de drie

Toelichting bestemmingsplan Deken Scurenschool/Van Berlo Heem 11
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nieuwe wozoco’s in de wijken nodig om de locatie Van Berlo Heem te
kunnen herontwikkelen, in verband met het op gang brengen van gen
verhuisbeweging. De realisatie van koopappartementen, duurdere
huurwoningen en zorgwoningen past binnen de visie van de gemeente om
buurten te voorzien in diverse woningtypen en —differentiatie. Na 2010 zal
ook in Leuken behoefte ontstaan aan een complex met zorgwoningen.

In de nota zijn woonservicezone's geintroduceerd. Dit zijn zone’s waarin
zorgwoningen, welzijnsactiviteiten en zergactiviteiten kunnen worden
geclusterd. Nieuwe initiatieven op dit viak dienen bij voorkeur in deze
zone’s te worden gesitueerd. Onderhavig initiatief voldoet hieraan.

Regionale woonvisie Weerterkwartier 2006-2010

Het beleid van de provincie, zoals vasigelegd in de Provinciale Woonvisie,
is door de gemeenten Weert, Nederweert en Hunsel verder uitgewerkt in
een nieuwe Regionale Woonvisie Weerterkwartier 2006-2010, welke
inmiddels in alle drie gemeenten is vastgesteld (in Weert aop 4 juli 2006).
Het provinciaal beleid richt zich op sturing op hoofdlijnen. Steeds meer
krijgen de gemeenten de vrijheid om eigen beleid te formuleren.

Bouwen en wonen is een dynamisch proces. De
woningbouwprogrammering, zoals opgenomen in het RVP-2, heeft een
meer dynamisch en tevens uitvoeringsgericht karakter. Er hoeft in deze
nieuwe periode geen koppeling meer plaats te vinden tussen
bestemmingspiannen en woningbouwprograrnmering. Wel dient bij
wijzigingen ten opzichte van het vastgestelde RVP-2 afstemming plaats te
vinden met de regiogemeenten. Geconcludeerd kan worden dat er meer
ruimte komt om woningbouw te realiseren, niet meer strikt gebonden aan
aantalten. De aantallen woningen zijn opgencmen in de Regionale
Wooenvisie. De woningbouw die in het kader van dit bestemmingsplan
mogelijk wordt gemaakt voldoet bij uitstek aan het principe dat inbreiden
gaat voor vitbreiden.

2.3.3. Natuurdoeleinden

Bomenbeleidsplan gemeente Weert (1997)

Het doel van het bomenbeleidsplan is het “zorgen voor het ontwikkelen en
instandhouden van een duurzaam en multifunctionee! bomenbestand, dat
wordt beschouwd als onderdeel van de stedenbouwkundige hoofdstructuur
en als hierin zodanig een belangrijke bijdrage levert”. Het beleid wordt
gerealiseerd door middel van het bomenbeheersplan, waarin
aanbevelingen gedaan worden over verbeteringen aan het bomenbestand
op grond van vitaliteit, groeiplaatsverbetering en ruimtelijke
ondersteuning. Hierbij wordt onderscheid gemaakt in regulier onderhoud
en projecten (wijzigingen in het bestand, zoals aanleg, vervanging en
verwijdering). Op basis van het beleidsplan is een nieuwe kapverordening
vastgesteld. Daarin staat niet het regelen van het kappen van
houtopstanden, waaronder bomen, centraal, maar het beschermen van
waardevolle houtopstanden. Ten aanzien van bestemmingsplannen wordt
in het beleidsplan aangegeven om waardevolle groenelementen te
beschermen door deze de status “groeiplaats bomen” mee te geven.

Met betrekking tot de reeds aanwezige (en beoordeelde) boomstructuur
worden in het bomenbeleidsplan aanbevelingen gedaan.

Bomenregister
Alle bijzondere landschapselementen en bomen zijn recentelijk
opgenomen in een bemenregister. Deze zijn ook beschikbaar op kaart.

De bomen die in het bomenregister zijn opgenomen en die kunnen worden
gehandhaafd krijgen een planoclogische bescherming.

Toelichting be:stemmingsplan Deken Sourenschool/Van Berlo Heem 12
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Figuur 6: Ulltreksel kaart bomenregister

2.3.4. Verkeersdoeleinden

Beleidsplan Verkeer en Vervoer (1996)

In het beleidsplan Verkeer en Vervoer wordt door midde! van een
integrale benadering van het verkeers- en vervoerssysteem het beleid
hiervoor vastgelegd. Zoveel mogelijk wordt aangesloten bij de principes
van Duurzaam Veilig. Hierbij staat de leefbaarheid en bereikbaarheid van
Weert centraal.

Wegen en straten worden in drie categorieén ingedeeld:

+ wegen met een stroomfunctie: doel is het snel verwerken van
doorgaand verkeer met een minimale rijsnelheid van 100 km/h. Dit
zijn in het algemeen de autosnelwegen, In Weert de A2;
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e wegen met een ontsluitingsfunctie: doel is het viot bereikbaar maken
van wijken en gebieden met een minimale rijsnelheid van 50 km/h;

+ wegen met een erf- en verblijfsfunctie: doel is het toegankelijk maken
van woningen en winkels en tegelijkertiid de straat als
ontmoetingspiek veilig te stellen. Gemiddelde rijsnelheden tot 30
km/h.

Per wijk wordt in het beleidsplan Verkeer en Vervoer een categorie-
indeling (ontsluitingswegen en erftoegangswegen) aangewezen. Hier
vloeit een actieprogrammea van maatregelen uit voort. Deze maatregelen
zullen gedurende de komende jaren tot uitvoer worden gebracht.

In c.q. rond het plangebied liggen wegen/straten met de volgende

functies:

+ gebiedsontsluitingswegen: Graafschap Hornelaan, Vogelsbleek,
Maaspoort, Roermondseweq;

« erftoegangswegen: Maria-Hart, Maria Wijngaard, Wittevrouwenstraat,
Baroniestraat, Schuttebeemd, Windesheimstraat.

Beleidsplan verkeersveiligheld (1996)

Het doel van het verkeersveiligheidsplan is om “systematisch een
samenhangend beleid te formuleren en uit te voeren waarin alle aspecten
integraal zijn verwerkt”. In het beleidsplan verkeersveiligheid is beleid van
diverse overheden en actoren samengevoegd.

Het realiseren van een duurzaam veilig wegennet begint bij het
ontwikkelen van ruimtelijke plannen. Het is zaak om eventuele
verkeersveiligheidseffecten vroegtijdig te onderkennen. Dit geldt in
beginsel bij het ontwikkelen of wijzigen van alle plannen die gevolgen
hebben voor het wegverkeer.

In het studiegebied worden vooralsnog geen knelpunten geconstateerd.

Beleidsnotitie verblijfsgebieden (1998)

De beleidsnotitie verbiijfsgebieden is opgesteid ter voorbereiding van de
subsidieaanvraag voor de uifvoering van 30-km projecten in de gemeente
Weert. Deze projecten zijn een uitbreiding van de 30-km gebieden binnen
de bebouwde kom in het kader van Duurzaam Veilig. De in deze nota
voorgestelde maatregelen dienen in een later stadium verder te worden
geconcretiseerd.

2.3.5. Waterdoeleinden

Gemeentelijk waterplan (in voorbereiding)

Binnen de gemeente is een waterplan in voorbereiding. De in 1998 dcor
het rijk uitgebrachte vierde nota Waterhuishouding (1998) zal hierbij als
basis dienen. Hieronder staat kort beschreven wat er in deze nota staat.
In de eind 1998 uitgebrachte Vierde Nota Waterhuishouding (NW4) staat
de verbreding en verdieping maar ook de versterking van de uitvoering
van integraal en duurzaam waterbeheer centraal. Voor dit
bestemmingspian betekent de vertaling van het aangescherpte landelijk
beleid op hoofdlijnen dat binnen bestaand en nieuw te ontwikkelen gebied
“slimmer en ¢reatiever” met schocon hemelwater moet worden omgegaan
waarbij in de juiste volgorde het principe van “vasthouden, bergen en
afvoeren” van hemelwater gehanteerd moet worden.

Vertaald naar normen, waarbij tevens met de laatste richtlijnen van het
Zuiveringschap Limburg rekening werdt gehouden, betekent dit dat neg
slechts 20% van het “schoon” afvoerend oppervlak bij nieuwe plannen en
80% van de bestaande afvoerende verharding op het gemeentelijk
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rioolstelsel zal worden aangesloten. Voor het overtollige hemelwater van
respectievelijk de resterende 80% en 20% Is het cerder genoemde
principe van “vasthouden, bergen en afvoeren” van toepassing, waarbij
tevens onderzocht zal worden of hergebruik van schoon hemelwater tot de
mogelijkheden behoort.

Vanuit waterkwaliteit gezien zal met de trits “voorkomen, scheiden,
zuiveren” rekening worden gehouden. Dit betekent dat bij afkoppelen van
schoon hemelwater de voorkeursvolgorde hergebruik van water, infiltratie,
lozen op het oppervlaktewater en als laatste lozen op de riolering zal
worden toegepast, Indien infiltratie wordt toegepast zal door middel van
bronmaatregelen en zonodig door middel van effectgerichte maatregelen
worden voorkomen, dat het afgekoppelde water een diffuse bron van
verontreiniging wordt.

In het gemeentelijk programma van eisen met betrekking tot de
ontwikkelingen in dit plangebied (zie paragraaf 5.5) zijn ten aanzien van
waterhuishouding en riolering richtlijnen opgenomen.

2.3.6. Maatschappelijke doeleinden

Integraal huisvestingsplan primair onderwijs gemeente Weert
(1998)

In het plangebied was voorheen een blo-school {(bijzonder lager
onderwijs) aanwezig. In de directe omgeving van het plangebied is een
aantal schoolgebouwen gesitueerd. De Biest kent 2 basisscholen, Fatima 1
basisschool en Moesel 3 basisscholen en een locatie voor voortgezet
onderwijs. Daarnaast zijn er op meerdere plaatsen peuterspeelzalen en
voorzieningen ten behoeve van kinder(dag)opvang gesitueerd. De huidige
situatie in Weert ten aanzien van cnderwijsvoorzieningen is niet optimaal.
Nieuwe inzichten en maatschappelijke ontwikkelingen hebben er toe
geleid dat er een herschikking van het bestaande aanbod plaats moet
vinden,

De Deken Sourenschool is in 2001 aan zijn bestemming onttrokken, de
gymzaal in 2004. De school is destijds gefuseerd met onderwijsinsteiling
“De Schakel” en momenteel ondergebracht bij “Het Palet”.

Rapport: huisvesting voortgezet onderwijs gemeente Weert
(1997)

Deze nota wordt verder niet toegelicht omdat hij verwerkt is bij de
opstelling van het structuurplan.

2.3.7. Overig

Architectuurnota gemeente Weert (1994)

De architectuurnota is geschreven om een duidelijk beeld te krijgen
omtrent de (gewenste) architectuur van gebouwen en bebouwing in de
gemeente. Hierbij wordt ervan uitgegaan dat het bestemmingsplan de
basis is voor het tot stand kemen van de gebouwde omgeving. De nota
raadt aan in het bestemmingsplan algemene richtlijnen op te nemen om
een min of meer uniforme inrichting van het gebied te kunnen
waarborgen.

In de architectuurnota wordt geconstateerd dat het bestemmingsplan van
aroot belang is als basis voar het tot stand komen van de gebouwde
omgeving. Deze ligt stevig verankerd in de ontstaansgeschiedenis en
vormt een belangrijke randvoorwaarde voor nieuwe gebouwen. Het
bestemmingsplan vormt hiervoor het stedenbouwkundige kader. De nota
bevat richtlijnen voor de bebouwing van diverse deelgebieden, waarbij de
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bestaande naocorlogse woonuitbreidingen ontbreken. Het gaat in de
Architectuurnota met name om nieuwbouw.

Welstandsnota gemeente Weert (goedgekeurd op 15 juli 2004)
De welstandsnota heeft bij de bepaling van het welstandsbeleid
gebiedgerichte analyses gemaakt, waarbij de ruimtelijke karakteristiek
van de bebouwing op zich en in haar stedenbouwkundige context als
uitgangspunt diende. De betreffende planlocatie ligt in het gebied
‘woonwijken rond het centrum’, welstandsniveau 2: regulier. Dit gebied is
voer het merendeel bebouwd met oudere particuliere woningen en deels
met oudere complexmatige bedrijven, winkels en horecabedrijven. De
gebieden zijn van lokaal en plaatselijk van bovenlcokaal belang vanwege
de historische verwevenheden met de binnenstad. Het welstandbeleid is
gericht op handhaving en continuering van de huidige kwaliteit van een
gehied.

2.4. Huidig bestemmingsplan

Het plangebied is planologisch geregeld in het bestemmingsplan
“(Woon)gebieden rond het centrum”, vastgesteld door de gemeenteraad
op 28 april 2004 en goedgekeurd door Gedeputeerde Straten van Limburg
ap 14 december 2004,

In dit bestemmingsplan zijn voor het plangebied de volgende
voorschriften opgenomen:

+ bestemming maatschappelijke doeleinden
+ bestemming verkeer en verblijf, aanduiding structureel groen voor het
speelterrein
bebouwingspercentage totaal maximaal 50%
hoofdgebouwen in of tot maximaal 3 meter achter de voorgevelrooilijn
karakteristieke beplanting is aangegeven
voorzien in parkeergelegenheid en laden en lossen op eigen terrein
tweetal hoogtescheidingslijnen:
locatie Vogelsbleek/Graafschap Hornelaan: max. 25 meter goot-
en bouwhoogte
- locatie Maria-Hart: max. 15 meter goot- en bouwhoogte
locatie Deken Sourenschool: max. 10 meter goot- en
bouwhoogte

. ® 8 & W

locatie Van Berlo Heem

= maatschappelijke doeleinden

+ bebouwingspercentage totaal maximaal 50%

= maximale bouwhoogte 15 meter aan Graafschap Hornelaan en Maria-
Hart

+ maximale bouwhoogte van 25 meter op de hoek Vogelsbleek,
Graafschap Hornelaan

locatie Deken Sourenschool

» maatschappelijke doeleinden

= bebouwingspercentage totaal maximaal 50%
s+ maximale bouwhoogte 10 meter
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3. GEBIEDSKENMERKEN

In dit hoofdstuk wordt een beeld geschetst van het plangebied. De huidige
situatie is het gevolg van veranderende natuurlijke omstandigheden en
menselijke ingrepen gedurende vele eeuwen.

3.1. Geografische ontwikkeling

Weert is ontstaan aan een knooppunt van wegen in het heide- en
veengebied op de grens van Brabant en Limburg aan de rand van de Peel.
De nederzetting was economisch gezien gunstig gelegen op het punt waar
de wegen uit het Rijnland over Venlo en over Roermand samenkwarnen en
doorliepen naar Brabant en Viaanderen.

Onder de inmiddels tot graaf verheven Jacob I van Horne (15% eeuw)
kende Weert een grote sociaal-economische bloei. Hij schonk in 1461 zijn
burcht “de Aldenborgh” aan de Minderbroeders, die er een kilooster in
stichtten. Hij liet dicht bij de stadsmuren een sterk kasteel bouwen,
waarvan echter nu alleen de ruine bij de toegangspoort van de voorburcht
en resten van de hoektorens over zijn.

"
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Figuur 8: Weert 1898

Een tekening uit de jaren 1898 laat de oude kern zien, die nu nog
gemarkeerd wordt door de singels, die zijn aangelegd op de plaats van de
vroegere grachten rond de binnenstad. Vanuit het centrum lepen routes
naar de omgeving met daaraan gekoppeld lintbebouwing. Zo zijn de
Maaspoort en Roermondse weg, gelegen ten zuiden van het plangebied,
delen van een van deze oude routes. Het plangebied zelf is in die tijd nog
in gebruik als akkerland. Vanuit de Maaspoort loopt een tweetal weggetjes
in noordelijke richting: de huidige Begijnenhofstraat en de
Windesheimstraat. Deze laatste weg loopt als een diagonaal door het
plangebied.
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Pas na het graven van de Zuid-Willemsvaart en de aanleg van de spoodijn
Antwerpen-Ménchengladbach in de loop van de vorige eeuw, was er weer
sprake van een economische opbloei van Weert. De omwalling werd
overbodig en er ontstonden mogelijkheden voor expansie. Aanvankelijk
gebeurde dit langs oude uitgaande wegen. De opbloei kreeg zijn definitief
besiag in de periode na de Tweede Wereldoorlog, toen Weert als primaire
industriekern explosief uitbreidde buiten zijn middeleeuwse kern. Zo ook
de bebouwing op en rondem het plangebied.

Voordat de huidige bebouwing werd gerealiseerd, hebben op de terreinen
van het huidige plangebied voetbalvelden gelegen, behorende bij het
pensionaat St. Louis, een jongerenkostschool aan de Emmasingel/
Schoolstraat/Korenmarkt. Diagonaal langs de sportvelden liep een
weggetje richting Maaspoort.

In 1967 is hier het bejaardentehuis Van Berlo Heem gebouwd, bestaande
uit het verzorgingsgedeelte, het tussenlid met de entrees, een recreatieve
ruimte, een centrale keuken, een centraal magazijn en een wasserij in de
kelder. In de loop der tijd hebben hier renovaties en aanpassingen
plaatsgevonden. Het Van Berlo Heem is een zorgcomplex dat bestemd is
voor senioren die veel zorg behoeven. De naastgelegen Torenflat is
besternd voor zelfstandig wonende ouderen. Het gehele complex is in het
zuiden gekoppeld aan een complex met aanleunwoningen. De
aanleunwoningen zijn bijgebouwd in 1994,

De Deken Sourenschool stamt uit 1954 en was een blo- school (bijzonder
lager onderwijs). De bebouwing van de Deken Sourenschool is reeds
gesloopt. Op deze plek ligt momenteel een braakliggend terrein.

3.2. Archeologie, cultuurhistorie en monumentean

Naar de archeologische waarden in het plangebied is een onderzoek
ingesteld®.

Het onderzoeksgebied ligt in het rivierenlandschap van Noord-Limburg.
Diverse afzettingen van voor en na de Ilstijden hebben afzettingen
gevormd van zand- en kleipakketten. Door menselijk handelen is na de
Romeinse periode een ontbossing ontstaan waardeor de bovenste
zandlagen zijn gaan verstuiven.

Het onderzoeksgebied is gelegen in de directe omgeving van de
histerische kern van de gemeente Weert. Uit waarnemingen die in het
verleden zijn aangemeld is gebleken dat de aanwezigheid van mensen in
het gebied al zeker vanaf het Neolithicum (5300-2000 voor Chr.) is. Ook
gedurende de Brons-, IJzer- en Romeinse Tijd is er blijkens de diverse
waarnemingen, sprake van menselijke aanwezigheid in het
onderzoeksgebied. Voor de Middeleeuwen moet worden verondersteld dat
de groei naar stad die vermoedelijk na 1000 na Chr. is begonnen,
permanente bewoning in het gebied aannemelijk maakt.

Door de ligging in het bebouwde gebied van Weert is het terrein op de
Indicatieve Kaart Archeologische Waarden niet gewaardeerd. De
omliggende gebieden zijn echter allen hoog gewaardeerd en de ligging
van het gebied in de nabijheid van de historische kern maakt dat het
onderzoeksgebied als een gebied met een hoge waardering moet worden
sangemerkt.

! Archeologisch Rapport, Bureauonderzoek en Karterend Booronderzoek Deken
Sourenschool, gemeente Weert, Oranjewoud, projectnummer, 7967-149763,
QOosterhout, revisie 00, 3 januari 2005.
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In de boringen zijn geen archeclogische indicatoren aangetroffen, waarvan
met zekerheid kan worden gesteld dat ze afkomstig zijn van het
onderzoeksterrein. Hierbij moet wel worden opgemerkt dat het gebruikte
boorgrid onveldoende is om kleinere archeoclogische sporen in kaart te
brengen. In alle boringen zijn verschillende verstoorde lagen aangetroffen,
het resultaat van meerdere bouw- en of sloopactiviteiten.

Gezien de verstoring van het onderzoeksgebied tot gemiddeld 0,8 m -mv
is de kans op het aantreffen van intacte archeclogische sporen dermate
klein, dat verder onderzoek niet nuttig is.

Altijd bestaat de mogelijkheid, dat tijdens de graafwerkzaamheden losse,
archeologische sporen worden aangetroffen. Sporen van kieinschalige
activiteiten kunnen niet door middel van een booronderzoek worden
opgespoord. Indien er tijdens de werkzaamheden sporen en vondsten
worden aangetroffen bestaat er een wettelijke verplichting tot het zo snel
mogelijk melden hiervan (3 dagen} aan het bevoegd gezag
(Monumentenwet 1988, artikel 47)

3.3. Bodem

Van de gebieden binnen de bebouwde kom zijn geen bodemkaarten
aanwezig. De voorkomende bodemtypen rondom het stedelijk gebied van
Weert zijn: Hoge zwarte enkeerdgrond, Gooreerdgrond en
Duinvaagronden. De eerdgronden komen voor het overgrote deel van de
terreinoppervlakte voor.

3.4. Geomorfologie

Gedurende het Pleistoceen werden door de rivieren de Maas en de Roer
verschillende zand- en kleipakketten afgezet. De rivieren wisselden hun
afzettingen af en sneden zich gedurende korte periodes ook in in hun
eigen bedding. Hierdoor is een complex beeld ontstaan van elkaar
afwisselende grondlagen.

Het proces van afzetten en insnijden door deze rivieren heeft
voortgeduurd tot in het Holoceen (8.800 voor Chr. - heden). Het Holoceen
is de periode na de laatste 1)stijd. Anders in de voorgaande periode werd,
naarmate de tijd verstreek, meer materiaal afgezet dan dat de wateriopen
zichzelf in sneden. Omdat de rivieren materiaal uit léssrijke gebieden met
zich meevoerden en dat deels hier afzetten, kenmerkt de ondergrond zich
door een hoge siltigheid. Deze siltigheid wordt vercorzaakt door de fijnere
I6ssdeeltjes die als erosiemateriaal uit het huidige Belgié en Zuid-Limburg
werden meegenomen. In de lagere gedeelten van het landschap werd
veen gevormd. In deze gebieden konden afgestorven plantenresten door
de hoge grondwaterstand niet vergaan.

Gedurende de middelesuwen zijn door het verstuiven van de bovenste
dekzandlagen plaatselijk stuifzandgebieden ontstaan. De invioed van de
mens heeft hierbij een grote rol gespeeld. Door houtkap en het aanleggen
van grote akkergebieden, nodig om in het gebied te kunnen wonen en
leven, werd de oorspronkelijk vegetatie verwijderd. Hierdoor kreeg de
wind vat op het dekzand en kon dit zand verstuiven. Het stuifdekzand
werd verspreid over het landschap en vormde plaatselijke verhogingen.
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3.5. Natuur
3.5.1. Groenvoorzieningen en bomenbeleidsplan

Met name de bestaande bomen zijn van grote kwaliteit in het plangebied.
De Graafschap Hornelaan wordt in haar ruimtelijk beeld bepaald door de
grote bomen die aan weerszijden, in grasbermen, zijn gesitueerd. Aan de
Vogelsbleek komen ook clusters van waardevolle bomen voor, net zoals
de lessere bomen aan de Witte Vrouwenstraat, Maria-Hart en Maria
Wijngaard. De waardevolle bomen (aangegeven in het bomenregister)
worden zoveel mogelijk opgenomen in het nieuwbouwplan.

Op de plek van de voormalige Deken Sourenschool ligt op dit moment een
braakliggend terrein, dat deels bestaat uit open zand en deels uit een
kruidenruigte. Rondom dit perceel zijn bomen aanwezig binnen de
planiocatie. Ten westen van dit perceel (hoek Maria Wijngaard en Maria~
Hart) is een klein speelveld aanwezig {(gazon met voetbalveldje en
speeltuintje).

RO

S pock/ plantseen
Birneotudn /digrenwisds
boamkruinen (ingemeten)
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De nocordelijke helft van de planiocatie ter plaatse van het huidige
verzorgingshuis Van Berlo Heem, bestaat grotendeels uit actueel
aanwezige bebouwing {waarvan deels hooghouw) en verharding (m.n.
opritten, parkeerplaatsen en tegelpaden). Langs de noordgrens
(Vogelsbleek) is binnen de plangrens een bomenlaan aanwezig. Ook aan
de westzijde zijn verspreid bomen aanwezig binnen de planlccatie (langs
Maria-Hart). Langs de verharding zijn rondom de bebouwing lage
groenperken aanwezig.

Tussen deze bebouwing en de Graafschap Hornelaan is in het midden van
de planlocatie een open parkachtig terrein ("binnentuin®) met een kleine
omheinde dierenweide met schuurtjes, een gazon, een soort {moes)tuintje
{de Rozenhof) en groenvoorzieningen in de vorm van lage en middelhoge
struikbeplanting. In dit middenterrein zijn ook redelijk wat bomen
aanwezig (deels loof-, deels naaldhout). Tussen de binnentuin/{(moes)tuin
en het braakliggende terrein van de Deken Sourenschool bevindt zich een
smalle houtsingel. Rondom een groot deel van de planlocatie zijn smalle
hagen aanwezig tegen de grens van de planlocatie,

3.5.2. Flora en fauna

Bij de opzet van een bestemmingsplan dient een verkennend onderzoek te
worden uitgevoerd naar het voorkomen van (bedreigde) dier- en
plantensoorten in die gebieden waarvoor een bestemmingswijziging wordt
beoogd. Het plangebied is aan een Flora- en faunatoets onderworpen?.

Aanwezige beschermde flora- en faunasoorten

Op de planlocatie kemen algemene broedvogels voor (alle soorten
beschermd) die vooral gebonden zijn aan bomen en struweel en
kruidenruigtes. Daarnaast komen kleine zocogdieren (diverse soorten
muizen en spitsmuizen), egel en wezel en mogelijk eekhoorn voor op de
planlocatie.

De aanwezige laanstructuren, en de hiermee in verbinding staande
opgaande groenstructuren, vormen de jachtbiotoop voor de in de
omgeving, en mogelijk op de planlocatie, in bomen of bebouwing,
verblijvende algemene vleermuissoorten {Laatvlieger, Ruige en/of Gewone
dwergvleermuis en Rosse vleermuis).

Overige beschermde soorten{groepen) waaronder beschermde planten,
amfibieén (alle soorten beschermd) en beschermde insectensoorten
komen naar verwachting niet voor op de planiocatie. Reden hiervan is de
afwezigheid van geschikt biotoop, de ligging in het stedelijk gebied
(geisoleerde ligging t.o.v. leefgebieden in de omgeving door aanwezige
bebouwing en wegen) en hun regicnale en landelijke verspreidingsheeld.

Effecten voorgenomen ingreep op beschermde diersoorten

Op de planlocatie komen enkele algemene beschermde diersoorten voor
die deor de voorgenomen ingreep schade kunnen ondervinden. Er treden
echter geen significante effecten op populatieniveau op van de
beschermde soorten. Het duurzame voortbestaan van de beschermde
soorten wordt niet aangetast door de voorgenomen ingreep, daar het in
Nederland algemeen voarkomende en wijd verspreide diersoorten betreft,
Door de voorgencmen ingreep wordt actueel ieefgebied (nesten en
foerageergebied) van algemene kleine zoogdieren vernietigd. Mogelijk
worden (tijdelijke) verblijfplaatsen van megelijk op de planlocatie

? Gebiedsonderzoeken Deken Scurenschaol/Van Berlo Heem, Projectnummer 7967-
149763, Oranjewoud, Oosterhout, Flora- en faunatoets, revisie 01, 10 december
2004.
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aanwezige vleermuizen aangetast. Vleermuizen verblijven mogelijk in de
te slopen hoogbouw (Torenflat langs Graafschap Hornelaan, te slopen
complex aan Maria-Hart). De op en langs de planlocatie aanwezige bomen
met holten, die mogelijke verblijfplaatsen vormen, blijven grotendeels
gespaard.

Daarnaast verdwijnt broedbiotoop (nestgelegenheid) en foerageergebied
van diverse algemene broedvogelsoorten.

Tijdens de voorbereiding (sloop en bouwrijp maken} en verdere
uitvoeringswerkzaamheden (nieuwbouw) kan (tijdelijk) in de te
handhaven groenstructuren (m.n. aanwezige laanstructuren langs de
randen van de planlocatie) verstoring optreden.

Schadebeperkende maatregelen

Door enkele eenvoudige maatregelen kan schade aan aanwezige
beschermde soorten zo veel mogelijk worden beperkt. In paragraaf 5.4.2
wordt hierop nader ingegaan.

3.6. Infrastructuur
3.6.1. Ontsluiting en parkeren

Het plangebied wordt ontsloten door een tweetal gebiedsontsluitings-
wegen: namelijk de Graafschap Hornelaan en de Vogelsbleek. De
Graafschap Hornelaan is een noord-zuid lopende tweebaansweg die, via
de Maaseikerweg, in verbinding staat met de Ringbaan-oost en de
Ringbaan- zuid. De Vogelsbleek takt aan op de Graafschap Hornelaan en
geeft toegang tot de singels rond de binnenstad.

Ten westen en zuiden van het plangebied ligt een viertal
erftoegangswegen, de Maria-Hart, de Maria Wijngaard, de
Windesheimstraat en de Witte Vrouwenstraat. Dit zijn luwe straten
bestaande uit een rijweqg, vergunninghouders parkeren en een trottoir aan
beide zijden van de straat.

Het parkeren ten behoeve van de Deken Sourenschool, Van Berlo Heem
en Torenflat, gebeurt op maaiveld, op eigen terrein. Er is een groot
parkeerterrein gelegen aan de Maria-Hart, een kleiner parkeerterrein aan
de Vogelsbleek en een, inmiddels opgeheven, parkeerierrein aan de
Windesheimstraat.

Zowel voor fietsers als voetgangers is het terrein goed bereikbaar.
Rondom het gehele terrein is een trotioir aanwezig.

3.6.2. Openbaar vervoer

Naast de directe bereikbaarheid van het terrein, is het terrein ook

bereikbaar met het openbaar vervoer. Op de Vogelsbleek is een bushalte

waar vier buslijnen halteren:

= Lijn 31 Weert - Venlo v.v., met dagelijks een verbinding van één keer
per uur en op zondag zes keer per dag;

+ Lijn 159 Weert - Someren v.v., met van maandag tot en met vrijdag
een verbinding van vier keer per dag;

« Lijn 74 Stramproy - Roermond v.v., met dagelijks een verbinding van
één keer per uur en op zondag vijf keer per dag;

« Lijn 73 Weert - Roermond v.v., met dagelijks een verbinding van één
keer per uur en op zondag zes keer per dag.®

3 Bron: www.hermes.nl, laatste aanpassing 05-09-2004
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Het is niet bekend of in de toekomst de buslijnen wijzigen.

3.6.3. Bevoorrading
In de huidige situatie* vinden de volgende bevoorradingen plaats:

Tafeltje-dek-je
16 routes/chauffeurs per dag. De maaltijden worden opgehaald tussen
9.30 uur en 10.00 uur. Het serviesgoed wordt teruggebracht tussen

11.00 en 12.00 uur. De aan- en afvoer vindt plaats via de
parkeerplaats van Van Berlo Heem. Knelpunt in de huidige situatie is,
dat er te weinig parkeerruimte is voor de chauffeurs.

e
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B

— JE—
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Figuur 10: Ontsiuiting en parkeren (huidige situatie)

4 Gebiedsonderzoeken Deken Sourenschool/Van Berlo Heem, Projectnummer 7967-
149/63, Oranjewoud, Qosterhout, Quickscan verkeerssituatie, revisie 01, 10

december 2004,

2

Toelichting bestemmingspian Deken Sourenschool/Van Berlo Heem



Ontwerp Oktober 2006

Magazijn en winkel
Stichting Ouderenzorg Weert bezit twee complexen: Van Berlo Heem
en de Ververshof aan de Kasteelsingel. In de huidige situatie wordt
Ververshof bevoorraad vanuit Van Berlo Heem. Er vindt twee maal per
week transport plaats dat, indien mogelijk, wordt gecombineerd met
het transport van de maaltijden.

Maaltijdtransport naar Ververshof en externe kianten
In de huidige situatie worden de maaltijden om 09.30 uur gehaald via
de ingang van Maria-Hart en geretourneerd via de parkeerplaats van
Van Berlo Heem om 13.30 uur, dit vanwege de ligging en logistiek van
de afwaskeuken. Als knelpunt wordt het gebrek aan
parkeermogelijkheid voor het verhuizen van een bewcner of
leveranciers van de centrale keuken genoemd.

Wastransport naar Ververshof
Zes keer per week wordt vuile was aangevoerd en vier keer per week
wordt schone was afgevoerd. Daarnaast komt de stomerij twee keer
per week de gereinigde bovenkleding ophalen en terugbrengen. De
aan- en afvoer gebeurt via de parkeerplaats van Van Berlo Heem
(nabij containerruimte).

Externe leveranciers
Dagelijks komen gemiddeld vier leveranciers leveren aan de
keuken/centrale magazijn. Daarnaast vinden periodiek leveringen
plaats van TU, Overtoom en diverse andere leveranciers.
Afvalverwerkend bedrijf Van Gansewinkel komt drie maal per week
containers legen en regeimatig de glascontainer,

3.7. Milieu
3.7.1. Externe veiligheid

In het kader van de gebiedsonderzoeken is een quick scan op het gebied

van de externe veiligheid uitgevoerd®. De resuitaten zijn:

+« Nader onderzoek naar het plaatsgebonden en groepsrisico is wat
betreft het spoor niet nodig.

» Transport over de weg en over het water heeft geen inviced op de
externe veiligheid op de planlocatie.

¢ Erzijn geen inrichtingen die nader onderzocht dienen te worden.

3.7.2. Uitgevoerde bodemonderzoeken

Naar de milieukundige toestand van de bodem in het plangebied zijn
diverse onderzoeken ingesteld®.

Grond

Onderzoeken terreinen Deken Sourenschoof

In het verkennend bodemonderzoek naar de terreinen van de Deken
Sourenschool zijn geen asbestbijmengingen waargenomen en zijn geen
kolenassen waargenomen nabij het voormalige kolenluik naar de kelder.

® Gebiedsonderzoeken Deken Sourenschool/Van Berlo Heem, Oranjewoud,
projecthummer 7967-149763, Quickscan externe veiligheid, revisie 01, 10
december 2004,

¢ verkennend, aanvullend en nader onderzoek en saneringsplan Graafschap
Hornelaan 15 te Weert, Milieutechnisch Adviesbureau Heel B.V., Heel, 25
augustus, 24 september, en 10 december 2004 en 7 januari 2005, project-
nummers 403WRT/04/R(2) en 569/WRT/04/R(2);
Verkennend bedemonderzoek Vogelshleek 20 te Weert, Oranjewoud projectnr,
149763, OCosterhout, revisie 01, 21 december 2004.
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In de bovengrond zijn op enkele plaatsen licht verhoogde gehalten aan
cadmium, koper, zink en PAK aangetoond, die mogelijk het gevolg zijn
van sporen puin en kocltjes. Geen van deze parameters overschrijdt de
BGW-1. In andere boringen is in de bovengrond een matig verhoogd
gehalte aan zink en licht verhoogde gehalten aan cadmium, koper en lood
aangetoond. Ook deze zijn mogelijk het gevolg van bijmengingen van puin
en kooltjes. De gehalten aan locd en zink overschrijden de BGW-1.

In de ondergrond overschrijden geen van de onderzochte parameters de
streefwaarde/BGW-1.

Het aanvullend laboratoriumonderzoek is toegespitst op de analyse van de
zinkverontreiniging. Daarbij is de omvang van de zinkverontreiniging
bepaald op een opperviakte van 540 m< en een velume van 270 m?3.

Het nader onderzoek heeft betrekking gehad op de horizontale en
verticale inkadering van de verontreiniging met lood en zink, Diverse
bodemlagen zijn separaat geanalyseerd op lood en zink. Op basis van dat
onderzoek is een saneringsplan opgesteld, dat in het kader van de
hernieuwde bebouwing van de gronden wordt uitgevoerd.

Onderzoek Van Berlo Heem

In de bovengrond van het westelijke terreindeel is plaatselijk een zwakke
puinbijmenging aanwezig. De betreffende bovengrond is licht
verontreinigd met zink en PAK. Op het overige deel van het terrein zijn
geen veldwaarnemingen gedaan die duiden op een bodemverontreiniging.
De chemisch-analytisch gemeten gehalten zijn alle lager dan de
betreffende streefwaarden en/of detectiegrenzen,

In de ondergrond is plaatselijk op het centrale terreindeel een zwakke
bijmenging met puin waargenomen. In het laboratorium is een licht
verhoogd gehalte aan cadmium aangetoond. Verder zijn geen
veldwaarnemingen gedaan die op een bodemverontreiniging duiden en
zijn alle gemeten gehalten lager dan de streefwaarden en/of
detectiegrenzen.

Grondwater

Onderzoeken terreinen Deken Sourenschool

In het grondwater van een van de peilbuizen overschrijdt het gehalte aan
chroom de streefwaarde als gevolg van diffuse bodemverontreiniging.
Voor het overige worden geen streefwaarden overschreden.

Onderzoek terreinen Van Berfo Heem

In het grondwater is plaatselijk een licht verhoogd gehalte aan zink
gemeten. De gehalten aan overige onderzochte parameters zijn alle lager
dan de streefwaarden en/of detectiegrenzen.

Toetsing hypothese

Onderzoeken Deken Sourenschool

Op basis van de resultaten van het verkennend bodemonderzoek, het
aanvullend laboratoriumonderzoek en het nader onderzoek wordt
geconstateerd, dat sprake is van een ernstig geval van bodemveront-
reiniging, waarvoor een saneringsplan bij de provincie Limburg moet
worden ingediend. Het saneringsplan is opgesteld en aan de provincie
Limburg voorgelegd.

Onderzoek Van Berlo Heem

De vooraf opgestelde hypothese *onverdachte locatie’ wordt verworpen,
vanwege de licht verhoogde gehalten aan cadmium, zink en/of PAK in de
grond en het licht verhoogde gehalte aan zink in het grondwater.
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De onderzoeksresultaten geven geen aanleiding tot het uitvoeren van
vervolgonderzoek of sanerende maatregelen, omdat de gemeten
concentraties kleiner zijn dan de betreffende tussen- en
interventiewaarde. De resultaten vormen geen milieuhygiénische
belemmering voor het gebruik van de locatie als woonbestemming.

Indien grond van de locatie wordt afgevoerd voor toepassing elders,
volstaan de resultaten van het verrichte bodemonderzoek niet. Om te
bepalen of de grond buiten de locatie kan werden hergebruikt, dient
formeel een onderzoek conform het Bouwstoffenbesluit te worden
verricht.

3.7.3. Weqg- en railverkeerslawaai

Een onderzoek naar de akoestische situatie in het plangebied voor
wegverkeer en railverkeer is uitgevoerd. Voor de resultaten van het
onderzoek naar de geluidbelasting als gevolg van verkeersiawaai en
railverkeerslawaai wordt verwezen naar paragraaf 5.6.1.

3.7.4. Industrielawaai

Het plangebied ligt niet binnen een zone van een industrieterrein.

3.7.5. Leidingstroken

In het plangebied zijn geen planologisch relevante kabels of leidingen
aanwezig.

3.7.6. Luchtkwaliteit

Met betrekking tot de luchtkwaliteit is er een quickscan uitgevoerd. Voor
de conclusies hiervan wordt verwezen naar paragraaf 5.6.2.

3.8. Wateraspecten
3.8.1. Huidige toestand

Bodem

Uit bodemonderzoek’ blijkt dat de bodem tot de maximaal geboorde
diepte van 4,5 meter onder maaiveld (m -mv). uit matig fijn, zwak siltig
zand bestaat. In het aigemeen is de bovenste 0,5 m zwak humeus
ontwikkeld en komen vanaf 1,9 a 2,7 m -mv. laagjes leem voor.

Uit de boring van het infiltratieonderzoek blijkt dat de bodem vanaf het
maaiveid tot een diepte van 5,3 m-mv, uit afwisselend zeer fijn tot matig
fijn, matig tot sterk siltig zand, sterk siltige klei en zandige leem bestaat.
Op een diepte van 5,3 m-mv. tot de maximale boordiepte (5,6 m-mv)
bestaat de bodem uit zeer grof, zwak siltig, zand.

’ Gebiedsonderzoeken Deken Sourenschool/Van Berlo Heem, projectnumrmer 7967-
149763, Oranjewoud, Oosterhout, Hydrologisch onderzoek, revisie 03, 21 februari
2005.
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Wat betreft de bodemopbouw is de deklaag in het gebied circa 11 m dik
en bevindt zich ongeveer tussen de NAP+ 33 m en de NAP+ 23 m
{onderkant van de deklaag). De deklaag is cpgebouwd uit complexe fijne
zanden en veen- en leemlagen.

De bodem is geschikt voor Infiltratie. De infiltratiecapaciteit in de
onverzadigde bodem wordt gesteld op 0,4 m/dag.

Grondwater

De GHG (gemiddeld hoogste grondwaterstand) bevindt zich op een diepte
van 1,85 m ~mv. Het gebied ligt niet in een
grondwaterbeschermingsgebied.

Opperviaktewater
In de nabije omgeving van het plangebied is geen appervlaktewater
aanwezig.

Riolering

In de huidige situatie is een gemengd rioolsfelsel aanwezig. Het schone
regenwater wordt niet afgekoppeld maar wordt afgevoerd in dit gemengde
stelsel.

Voor de beschrijving van de toekomstige situatie met betrekking tot het
water wordt verwezen naar paragraaf 5.5.

3.9. Sociaal-maatschappelijke aspecten
3.5.1. Soclale velligheid

Wat betreft veiligheid zijn belangrijke aspecten de mate van zicht en
overzicht vanuit de bebouwing naar de openbare ruimten en omgekeerd
{zichtlijnen, verlichting) alsmede de indeling en inrichting van deze
openbare ruimte. Het plangebied voldoet aan de sociale
veiligheidsaspecten, onder meer omdat de oriéntatie zoveel mogelijk
gericht is op openbare ruimten en -routes en omdat de vorm en functie
van de openbare ruimten overzichtelijk en kleinschalig is. Bovendien
worden de parkeervoorzieningen en de woningen “opgetild” en wordt er
op het dek een hekwerk rondom geplaatst. Ook dit bevordert de privacy
en de sociale veiligheid. Tensiotte wordt de veiligheid bevorderd door een
begrenzing van de tuin rondom de gebouwen deor middel van een haag.

3.9.2, Welzijnsvoorzieningen
De centrumfunctie van het plangebied op welzijnsgebied wordt met name

bepaald door het verzorgingstehuis Van Berlo Heem en de
aanleunwoeningen.
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4. RUIMTELIJKE EN FUNCTIONELE KARAKTERISTIEK

In dit hoofdstuk wordt de ruimtelijke en functioneie karakteristiek van het

plangebied beschreven. Er wordt een beschrijving gegeven van de
ruimtelijke kenmerken en ingegaan op de functies die aanwezig zijn in het

plangebied.
4.1. Ruimtelijke karakteristiek

Het plangebied is onderdeel van het stedelijke gebied Weert. Het
oostelijke deel van Weert, gelegen tussen de Zuid-Willemsvaart en
spoorlijn, toont een crthogenale structuur gericht op het centrum van
Weert. In deze homogene laagbouw-blokken zijn locaties zichtbaar die
zich door haar massa onderscheiden. Dit zijn voornamelijk de bijzondere
functies van Weert zoals het Sint Jansgasthuis, de sportvelden, het Van

Berlo Heem, en de voormalige Deken Sourenschool.
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o

Toelichting bestemmingsplan Deken Sourenschool/Van Berlo Heem



Ontwerp Oktober 2006

De directe omgeving van het plangebied wordt met name bepaald door de
Graafschap Hornelaan en Vogelsbleek.

De Graafschap Hornelaan heeft een statig profiel met aan twee zijden een
forse bomenrij. De bebouwing is divers, variérend van grondgebonden
woningen in een tweelaagse bebouwing met kap, appartementen in drie a
vier lagen en bijzondere solitaire gebouwen. In de straat is een ritme
zichtbaar tussen straatwanden en openingen met hogere, verder van de
straat gelegen, complexen.

De Vogelsbleek heeft met name een doorgaande verkeersfunctic met aan
weerszijden grotere bebouwingseenheden zoals het Van Berlo Heem, het
St. Jans Gasthuis en het verpleeghuis Sint Martinus. Het St. Jans Gasthuis
bestaat uit een ouder gedeelte van zes bouwlagen in een 'schijfvorm’ en
een aanbouw van drie lagen.

Fote 2: Van Berlo Heem (verzorgingsqedeelte) aan de Marfa-Hart

Het Van Berlo Heem ligt aan de Vogelsbieek en bestaat uit vijf bouwlagen,
De Torenflat ligt aan de Vogelsbleek en bestaat uit negen bouwlagen. Aan
het Van Berlo Heem zijn aanleunwoningen in drie tot vijf bouwlagen
verbonden. Deze aanleunwoningen liggen aan de Maria Wijngaard/Maria-
Hart.,

Foto 3: Aanleunwoningen (hoek Maria-Hart/Maria Wiingaard)

De voormalige Deken Sourenschool bestond uit een tweelaagse solitair,
gelegen tussen de Windesheimstraat — Wittevrouwenstraat — Graafschap
Hornelaan.

De omgeving wordt aan drie zijden bepaald door grondgebonden
woningen van twee bouwlagen met een kap (Wittevrouwenstraat, Maria
Wijngaard en Maria-Hart en de Graafschap Hornelaan.
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L

Fo 4: Graafschap Hornelaan (links St. Jans Gastu;‘s)

4.2. Huidige functies

Wat betreft de functionele karakteristiek herbergt het verzorgingstehuis
Van Berlo Heem een aantal complexen/zalen met verschillende functies,
*« Recreatiezaal
= Zorgcomplex: veoor ouderen die veel zorg behoeven
» (Centrale keuken: tafeltie-dek-je en maaltijdtransport naar
Ververshof en externe klanten
» Centraal magazijn: levert aan de diverse afdelingen van Stichting
Ouderenzorg Weert, met nu als belangrijkste focaties Ververshof
en Van Berlo Heem.
+ Centrale wasserij {in kelder): bestemd voor de intramurale
bewoners; ook voor een aantal extramurale

De Torenflat is bestemd voor zelfstandig wonende ouderen. Daarnaast zijn
er nog de 47 aanleunwoningen. De Deken Sourenschool is reeds gesloopt.

Foto 5: De binnentuin
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5. DE RUIMTELIJKE ONTWIKKELING

5.1. Ambitie

Aan het stedenbouwkundig plan ligt een programma van eisen van de
gemeente Weert ten grondslag. Hieronder worden de hoofdpunten
uitgelicht.

Op de locaties Van Berlo Heem en Deken Scurenschool gaan de komende
jaren ontwikkelingen plaatsvinden op het gebied van de (zorg)woning-
bouw. Dit betreft: sociale huurwoningen voor zorgbehoevende senioren
(80 a 85 m2 grondoppervlak), vrije sector huurwoningen voor senioren
(circa 90 m?2 grondopperviak), vrije sector {levensloopbestendige)
koopwoningen {circa 95 m=2 grondoppervlak) en 47 bestaande en te
handhaven aanleunwoningen. Daarnaast krijgen overige voorzieningen
een plek zoals de centrale keuken van waaruit 0.a. distributie van ‘tafeltje
dekje” plaatsvindt (bestaand en te handhaven) en centrale voorzieningen
zoals wasserij, gemeenschappelijke ruimte en kleedruimte.

Voor de toekomst wordt gestreefd naar een herkenbaar gebied met een
eigen identiteit dat aansluit op zijn (gedeeltelijk kleinschalige) omgeving
en bestaat uit heldere, zelfstandige eenheden in een groene parkachtige
setting. Het plan dient met haar massa en architectuur in te spelen op de
grote diversiteit in haar omgeving en rust en eenheid bieden. De
bestaande waardevolle bomen spelen hierbij een belangrijke rol.

Het plan wordt, zoals het er nu uitziet, in een drietal fasen gerealiseerd:
Fase i: realisatie woningen op locatie Deken Scourenschool en op de
locatie naast de keuken (2006)

Fase 2: Realisatie woningen op locatie Van Berlo Heem aan de zijde van
de Maria-Hart

Fase 3: Realisatie woningen op locatie Van Berlo Heem direct naast en op
de plek van de Torenflat.

5.2, Stedenbouwkundig plan
5.2.1 Massaopbouw en indeling

Het plan wordt gekenmerkt door heldere, eenduidige
bebouwingselementen met een sterke orthogonale opzet. De samenhang
tussen bebouwing en buitenruimte in het plan is nauw en beide aspecten
dienen elkaar te versterken. De randen zijn divers en reageren daarmee
op de dynamische omageving: zo ontstaat een gebied dat transparant is
naar de Graafschap Hornelaan en een meer bebouwd gezicht geeft naar
de buurt.

Het plan kan uiteengelegd worden in een viertal cnderdelen:

1. Het zorgcomplex op de hoek Vogelsbleek - Maria-Hart: ter plaatse van
het Van Berlo Heem verschijnt eenzelfde compacte massa bestaande
uit {huur)} zorgappartementen geclusterd rondom een atrium. Dit
atrium kan een ontmoetingsfunctie krijgen voor het complex. Een
rondgang rondom de appartementen ontsluit de appartementen en
wordt gekoppeld aan de te handhaven aanleunwoningen. Op de
begane grond wordt het atrium uitgebreid met een zaal die gesitueerd
is aan de Vogelsbieak, met een eigen toegang. Zo is er interactie
mogelijk tussen de (levendigheid van de) Vogelsbleek en de bewoners
van de zorgappartementen. In een later stadium dienen de
afmetingen van de zaal en eventuele secundaire functies bepaald te
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worden. De rooilijnen van de nieuwe massa en de hoogten sluiten aan
op de bestaande aanleunwoningen waardoor een geintegreerd
complex ontstaat.

De massa kent een trapsgewijze opbouw van drie lagen aan de zijde
van de buurt (Maria-Hart) naar vijf lagen aan de Vogelsbleek, De vijf
lagen worden vervolgens de hoek omgezet aan de zijde van de
binnentuin. Bij de uitwerking vergt de fijnere geleding van het blok
aandacht.

Figuur 12: Vogelviucht (nicuw situatie)

2. Losse bouwvolumes aan de Graafschap Hornelaan: vanuit de
karakteristiek van de Graafschap Hornelaan wordt hier ingezet op
losse elementen in een parkachtige setting. De bebouwing bestaat uit
compacte, alzijdig georiénteerde complexen van maximaal vier
woningen per laag. Om een rustig ritme aan de Graafschap Hornelaan
te krijgen met een duidelijke aanzet naar het accent op de hoek
Vogelsbleek - Graafschap Hornelaan wordt een hoogte voorgesteld
van 4 lagen op de hoek Witte vrouwenstraat - Graafschap Hornelaan
- een drietal volumes van 6 lagen in het midden en een accent van 9
lagen op de hoek Vogelsbleek ~ Graafschap Hornelaan. In de
uitwerking van de architectuur wordt ook ingezet op een
samenhangend beeld van de volumes met een vrijere architectuur bij
het accent. De gebouwen liggen op meer dan 30 meter tot het
tankstation. De rooilijn is voor alle complexen gelijk, met als
uitzondering het middelste volume. Om een kleine variatie toe te
passen en de inrit naar het plangebied te benadrukken, wordt het
volume 2-3 meter teruggelegd t.o.v. de naastgelegen woningen.

3. Tweetal volumes aan de Wittevrouwenstraat - Maria Wijngaard: de
losse elementen gaan in het zuiden over in een organisch blok van
twee losse volumes. Dit blok wordt gedefinieerd door het respecteren
van de zichtlijn naar de kerk en het geven van een bebouwd antwoord
op de grondgebonden woningen. De galerij moet voor 2/3 deel
gesloten zijn voor water en wind, zoals een hekwerk/balustrade
(vliesgevel). De nieuwe appartementen aan de Windesheimstraat
hebben een schitterend zicht op de kerk van Weert. Daarnaast
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vormen zij een wand naar het speeiterrein. Het appartementenbick

kent een bouwhoogte van 3 bouwlagen.
4. Het bestaande aanleungedeelte: de aanleunwoningen sluiten in het
noorden aan op het zorgcomplex en in het oosten op een nieuw

compact volume van huurappartementen. In de toekomst moet
voorzien worden in een wasserij met kantoor en kantine; deze wordt

deels gesitueerd onder de bestaande aanieunwoningen en deels onder
het nieuwe volume. Zij worden geintegreerd met de centrale keuken,
de bestaande kantine en apslagruimtes waarbij met name gelet moet

worden op de interactie met het maaiveld, de verlevendiging van de
ontsluitingsroute, de aansluitingen op de verdiepingen (verschillende

verdiepingshoogte in bestaande en nieuwe deel) en de combinatie

wasserij-woningen-bergingen.
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Figuur 13: Bebouwing (nfeuwe situatie)

5.2.2. Beeldkwaliteit
Er is een beeldkwaliteitplan opgesteld dat richtinggevend is voor de
architectuur en de inrichting van de buitenruimte in het plangebied. Dat

plan maakt geen onderdeel uit van dit bestemmingsplan.
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Het beeldkwaliteltplan is door de Welstandscommissie akkoord bevonden
en zal door die commissie worden gehanteerd bij de toetsing van
bouwplannen.

5.3. Ontsluiting en parkeren
3.3.1. Ontsluiting

De ontsluiting van het terrein van de voormalige Deken Sourenschool
vindt plaats aan de Graafschap Hornelaan en de Windesheimstraat/Maria
Wijngaard. Er is voor gekozen om een eenrichtingsstraat in te stellen op
het terrein. Voertuigen bereiken het terrein via de Graafschap Hornelaan
en verlaten het terrein via de Windesheimstraat/Maria Wijngaard. Op deze
manier blijven de verkeersbewegingen beperkt op de {drukke) Graafschap
Hornelaan. Teveel uitritten is hier niet wenselijk. De eerste half
ondergrondse stallingsgarage is via deze route bereikbaar en men kan
laden en lossen via een aparte laad- en losstrook bij onder andere het
magazijin en de wasserij.

De ontsluiting van het terrein aan de Vogelsbleek vindt plaats via Maria-
Hart. Zowel de ingang van de tweede half ondergrondse stallingsgarage
als de ingang voor onder andere Tafeltje-dek-je liggen hier. Deze
ontsluiting heeft verkeerskundig de voorkeur ten opzichte van ontsluiting
via de Vogelsbieek.

De verwachting is dat de uitbreiding van het aantal appartementen en de
uitbreiding van de bestaande activiteiten niet tot problemen zullen leiden
bij de doorstroming op de wegen.

De in- en uitritten dienen duidelijk te worden vormgegeven met een
uitritconstructie, Daarnaast is het belangrijk dat het uit- en inrijdend
verkeer goed zicht heeft op het overige verkeer.

Het plan dient te voldoen aan de inrichtingseisen van brandweer en
ambulancedienst. Voor de hulpdiensten is het belangrijk dat de gebouwen
in twee aanrijrichtingen benaderd kunnen, dat ze niet gehinderd worden
door (bouwkundige) obstakels, dat een vrije doorgang wordt
gegarandeerd, etc. Bij het inrichtingsplan moet hier aandacht aan besteed
worden.

Zowel voor fietsers als voetgangers is het terrein goed bereikbaar.
Rondom het gehele terrein is een trottoir aanwezig. In een later stadium
wordt bekeken of en waar een fietsenstailing kemt voor bewoners en
bezoekers,

Vooralsnog wordt uitgegaan van het handhaven van de calamiteiteninrit
aan de Graafschap Hornelaan.

Voor het nieuwbouwproject dient tot volledige ondergrondse inzameling
van afval te worden overgegaan. Het aantal aan te leggen ondergrondse
containers, alsmede de locatie hiervan dient nader te worden bepaald.

5.3.2. Parkeren

De ontsluiting hangt nauw samen met de parkeeroplossing: voor de
bezoekers en bewoners van de nieuwe appartementen wordt het parkeren
op eigen terrein voorzien door het realiseren van een tweetal half
ondergrondse parkeervoorzieningen: onder het zorgcomplex en de
bebouwing op de hoek Vogelsbleek ~ Graafschap Hornelaan wordt een half
ondergrondse stallingsgarage gesitueerd. Half ondergronds zodat gebruik
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gemaakt kan worden van natuuriijke ventilatie en de weoningen vanwege
privacy-voordelen opgetild liggen ten opzichte van het maaiveld, Omdat
het kruispunt Vogelsbleek — Graafschap Hornelaan en de Vogelsbleek zelf
al zwaar belast zijn, wordt de inrit naar de halfondergrondse
stallingsgarage in de Maria-Hart gelegd, zo dicht mogelijk naar het
kruispunt om de overlast naar de buurt te beperken. De inrit moet
geintegreerd worden in de bouwmassa, De parkeervoorziening is bedoeld
voor de bezoekers en bewoners van de zorgappartementen en het koop-
en huurcomplex aan de Graafschap Hornelaan. Het aantal parkeerplaatsen
voldoet aan de parkeernorm van de gemeente Weert. Het is belangrijk de
stijgpunten aan te sluiten op de stallingsgarage en waar dit niet mogelijk
is (bij het huurcomplex) het stijgpunt naar het maaiveld direct aan de
binnentuin te koppelen zodat de afstand naar de entree minimaal is. Naast
de parkeerplaatsen zal ook bestudeerd worden of de bergingen van het
koop- en zorgcomplex in de voorziening terecht kunnen. De bergingen
moeten in de directe nabijheid van de voorzieningen voor verticaal
transport liggen. Daarnaast is het belangrijk een algemene fietsenberging
op maaiveld/in de parkeervoorziening te realiseren, Fietsers krijgen bij

voorkeur een aparte ingang.
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Figuur 14: Ontsluiting en parkeren (nieuwe situatie)
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De tweede half ondergrondse stallingsgarage is voorzien onder het meest
zuidelijke blok. Om de mensen een bepaalde mate van privacy te bieden
en gebruik te maken van natuurlijke ventilatie wordt de garage ietwat
opgetild ten opzichte van het maaiveld (ca. 1-2 meter).

De ontsluiting van deze half ondergrondse stallingsgarage wordt
gekoppeld aan de verkeersbewegingen rondom de wasserij, opslagruimten
en keuken. Er wordt namelijk een eenrichtingsstraat gemaakt aan de
Graafschap Horneiaan en de toegang tot de parkeergarage ligt aan deze
straat. De toegang zal op een mocie manier geintegreerd moeten worden
in de omgeving. Het uitrijdende verkeer vervolgt in westelijke richting
haar weg en sluit via de Wittevrouwenstraat aan op de Graafschap
Hornelaan. Zo ontstaat een eenduidige nieuwe route voor het teeleverend
vervoer waardoor de overlast naar de buurt beperkt is. Ook in deze
parkeervoorziening worden naast de parkeerplaatsen ook de bergingen
gesitueerd. De bergingen voor de huurcomplexen worden halfverdiept
onder de eigen complexen opgelost.

In de parkeergarage wordt ook een aantal invalidenparkeerplaatsen
aangelegd. Het aantal wordt in overleg met de woningstichting bepaald.

5.3.3. Bewvoorrading

Tafeltje-dek-je

De verwachting is dat het aantal routes voor Tafeltje-dek-je gaat groeien.
Dit betekent een toename van het aantal voertuigen dat gelijktijdig
maaltijden komt ophalen of serviesgoed komt retourneren. Het afhalen en
retourneren zal op eigen terrein dienen plaats te vinden vanaf de Maria-
Hart.

In het huidige ontwerp zijn beperkte parkeermogelijkheden opgenomen
voor de chauffeurs van Tafeltje-dek-je (zes parkeerplaatsen op maaiveld).
De toekomstige parkeerbehoefte dient nader, in overleg met Tafeltje-dek-
je, worden bekeken.

Magazijn en winkel

In de toekomstige situatie blijft de bevoorrading gelijk. De bevoorrading
kan plaatsvinden via de nieuwe wasserij en het nieuwe magazijn. Het
wastranspert wordt hierin geintegreerd. Het verkeer kan via de
eenrichtingsstraat gemakikelijk het terrein bereiken en verlaten. Nadeel is
dat het vrachtverkeer via de Windesheimstraat/Maria Wijngaard rijdt. Bij
de inrichting van deze uitrit moet rekening worden gehouden met de
rijcurve van deze voertuigen. Om opstoppingen te voorkomen moet naast
de eenrichtingsstraat een laad- en losstrock worden aangebracht.

Maaltijdtransport naar Ververshof en externe kfanten

Indien mogelijk blijft de huidige situatie gehandhaafd (vanaf de Maria
Wijngaard). Het is nog niet bekend of het ophalen en retourneren op
dezeifde tijden blijft.

Wastransport naar Ververshof
In de toekomstige situatie vindt het wastransport op dezelfde locatie als
de keuken en het centrale magazijn plaats.

Externe leveranciers

De verwachting is dat in de toekomst het aantal leveranciers niet
beduidend zal veranderen. De levering van verse artikelen blijft via de
huidige ingang gebeuren, omdat daar een koelcel aanwezig is. De overige
leveranciers kunnen leveren bij de ingang van het nieuwe magazijn. De
aanrijroute moet in verband met de draaicirkel van de vrachtwagen
minimaal & meter breed zijn.
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5.4. Groen
5.4.1. Typologie

Het groen is een van de bindende schakels in het stedenbouwkundige
plan. Het geheel krijgt een parkachtig karakter met grote bestaande
bomen, de aanplant van gras en het aanleggen van wandelpaden. Het te
verharden oppervlak wordt zoveel mogelijk geminimaliseerd. Door het
handhaven van de bomen aan de Graafschap Hornelaan {laanstructuur)
en de boomstructuur aan de Vogelsbleek, nabij de speeltuin en nabij de
dierenweide/binnentuin wordt het gebied sterk ingekaderd aan de randen
en heeft het groen een robuust voorkomen.

Het streven is zoveel mogelijk bomen te handhaven. Niet gespaard

kunnen worden:

= twee bomen op het braakliggende terrein t.b.v. de realisering van

appartementen;

twee lindes aan de Graafschap Hornelaan t.b.v. een inrit;

vier essen in de binnentuin;

drie veldesdoorns aan de voorzijde van het huidige Van Berio Heem;

= de tulpenboom op het terrein van het Van Berlo Heem: hoewel in hat
plan rekening is gehouden met de aanwezigheid van de tulpenboom
kunnen de overlevingskansen als gevolg van de geplande
ontwikkelingen als nihil worden beschouwd.

L I ]

Binnen deze setting wordt het geheel vormgegeven als grote tuin,
voornamelijk bestemd voor de nieuwe bewoners. Deze tuin is niet
openbaar toegankelijk en dit zal door haar inrichting, eventueel gebruik
van hoogteverschiilen en door haar erfafscheiding (de bestaande haag)
visueel aangegeven worden.

Het tapijt van gras en bomen kent een differentiatie naar gelang de

situering in het plan;

e zo krijgt het zuidelijk deel, boven de parkeergarage, vooral het
karakter van binnenhof, verharding afgewisseld met grasvakken en/of
beplantingsvakken.

s+ de zone tussen de zorgappartementen en appartementencomplexen
aan de Graafschap Hornelaan wordt natuurlijker ingericht als tuin met
wandelpaden, boomgroepen en infiltratiezones op een tapijt van gras.
De bestaande grote bomen worden zoveel mogelijk gehandhaafd en
indien noodzakelijk aangevuld met nieuwe bomen.

s de speelplek wordt gehandhaafd inclusief de haag en de bomen.

Naast de plekken buiten, wordt ook in het atrium een ontmoetingsruimte
vormgegeven. Dit zou bijvoorbeeld een binnentuin kunnen zijn met
diverse plantensoorten, waterelementen en zithoekjes,

De toegangsroute, gelegen tussen de bestaande aanleunwoningen en het
zuidelijke woonblok, dient integraal onderdeel te zijn van de
padenstructuur. Dit betekent dat hetzelfde materiaal wordt toegepast en
dat het geheel een erfachtig karakter krijgt.

De infrastructuur moet zo worden uitgevoerd dat verzorgend onderhoud
aan de gevels en daken mogelijk is. De toegangsroute is nu niet
aantrekkelijk door de dichte gevels bij het aanieuncomplex: door de
situering van de nieuwe wasserij, kantoor, kantine en woningen moet
zoveel mogelijk interactie nagestreefd worden tussen gebouw en
maaiveld. Daarnaast zal door de groeninrichting de lelijke wanden
‘verdoezeld’ kunnen worden.

De bovengenoemde zaken schetsen een sfeer van de toekomstige
inrichting. In een later stadium zal o.a. de verdere uitwerking van het
groen, de ontsluitingsstructuur binnen het plangebied, de
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waterhuishouding en riolering, eisen van hulpdiensten, sociale veiligheid,
de overgangen naar de bebouwing, e.d. opgepakt worden dat aansiuit bij
het groenstructuurplan van de gemeente Weert en de flora- en
faunatoets,
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Figuur 15! Groenstructuur (nieuwe situatie)

5.4.2. Effecten op flora en fauna en maatregelen

Bij de aanleg en inrichting van het onbebouwde terrein dient de schade
aan aanwezige beschermde scorten te worden beperkt. Mede daardoor
treden er geen significante negatieve effecten op populatieniveau op, op
de in het plangebied aanwezige beschermde soorten.

Planten

Omdat er naar verwachting geen beschermde plantensoorten aanwezig
zijn binnen het plangebied treden er ook geen negatieve effecten op.
Schadebeperkende maatregelen voor beschermde planten zijn dan ook
niet aan de orde.
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Vogels

Effecten op broedvogels treden op als de werkzaamheden plaats vinden in
het broedseizoen (pericde vanaf half maart tot half juli}, omdat dan
broedende vogels ter plaatse van de werkzaamheden en directe omgeving
worden verstoord en nesten ter plaatse worden vernietigd. Schade aan
broedvogels kan worden voorkomen door de werkzaamheden te starten
buiten het broedseizoen (na juli en voor half maart).

Vieermuizen

= in bomen

Schade doaor het verwijderen van de aanwezige bomen treedt naar
verwachting niet op omdat binnen het plangebied naar verwachting geen
bomen aanwezig zijn die fungeren als vieermuisverblijfplaats. Een
uitzondering hierop vormen twee bomen in de zuidelijke helft van de
planiocatie (locatie voormalige Deken Sourenschool, ziide
Windesheimstraat waarin holten zijn aangetroffen tijdens het
terreinbezoek. Het is niet duldelijk of hier ook daadwerkelijk (tijdelijke)
vleermuisverblijven aanwezig zijn (potentieel van de algemene soorten
Rosse vieermuis of Ruige dwergvleermuis).

Deze twee bomen zullen in het plan moeten wijken voor een tweetal
gebouwvolumes (die het beeld aan de Graafschap Hornelaan verder
completeren). Voorafgaand aan de kap dient een inspectie plaats te
vinden om de aanwezigheid van vleermuizen vast te stelien,

e in bebouwing

Door de sloop van de twee gebouwen ("Torenflat’ en deel zorgcomplex
langs Maria-Hart) kunnen negatieve effecten optreden op in gebouwen
verblijvende algemene vieermuizen. Het is niet bekend of cok
daadwerkelijk vleermuizen (potentieel Laatvlieger en Dwergvieermuis)
verblijven in deze gebouwen.

Schade kan worden voorkomen door de te slopen gebouwen voorafgaand
aan de sloop te inspecteren op de aanwezigheid van vleermuizen. Deze
inspectie dient bij voorkeur te worden uitgeveoerd in de periode mei/juni.
Indien de aanwezigheid wordt bevestigd, wordt geadviseerd sloop buiten
de voor vieermuizen kwetsbare periode (overwintering en kraamperiode)
uit te voeren. Sloop dient dan vervolgens bij voorkeur in het najaar (half
september - half oktober) plaats te vinden.

Bij de nadere uitwerking van het plan voor fase 1 (locatie Deken
Sourenschool en terrein Van Berlo Heem aan de zijde van de Graafschap
Hornelaan) is gebleken dat de bomen waarbij zulks van toepassing is
kunnen worden gehandhaafd. Het slopen van gebouwen is in deze fase
niet aan de orde. Alvorens ten behoeve van de realisatie van fase 2 en 3
wordt overgegaan tot het rooien van bomen en slopen van gebouwen
waarin mogelijk vleermuizen verblijven zal een inspectie plaatsvinden. De
rapportage hiervan zal ter beoordeling aan de Provincie worden
toegezonden.

Overige zoogdieren

Tijdens de aanleg zijn er met name effecten te verwachten op kleine
zoogdieren, zoals muizen en spitsmuizen. Deze soorten viuchten bij
onraad allemaal ondergronds, waardoor schade aan deze soorten door de
werkzaamheden niet te voorkomen is. Omdat het echter solitair levende
diersoorten zijn, die algemeen verspreid in Nederiand voorkomen treden
geen negatieve effecten op populatieniveau op.

De grotere zoogdieren (zoals Wezel en andere marterachtigen) kunnen bij
verstoring tijdig wegvluchten. Een uitzondering hierop vormt de Egel, die
zich bij onraad oprolt. Wanneer de werkzaamheden buiten de
voortplantingsperiode worden uitgevoerd (mei-juli) treedt naar
verwachting geen schade op populatieniveau op. Egels leven namelijk
buiten de voortpianting solitair.
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Schade aan in het gehele gebied aanwezige muizen (woelmuis- en
spitsmuissocrten) is op geen enkele manier geheel te voorkomen. Schade
aan grotere zoogdiersoorten (marterachtigen, Egel) kan lokaal optreden
(bijvoorbeeld ter plaatse van aanwezige beschutting bij dichte struiken in
de binnentuin).

Negatieve effecten kunnen wel verminderd worden door het grondwerk
(bouwrijp maken planlocatie) bij voorkeur buiten de voor zoogdieren
kwetsbare periode (in bijzonder de voortplantingstijd: april t/m augustus)
uit te voeren.

Schade aan egels kan worden voorkomen door, voorafgaand aan de
werkzaamheden, ter plaatse van struiken, houtsingel bij de binnentuin, te
inspecteren op hun aanwezigheid. Als egels worden aangetroffen kunnen
deze voorzichtig worden opgepakt en elders in een beschut terrein
(houtsingels, beplanting e.d.) in de omgeving worden neergezet.

Overige soorten
Schade aan beschermde soorten van andere soortgroepen treedt niet op,
omdat deze naar verwachting niet aanwezig zijn op de planlocatie.

5.5. Water
5.5.1. Uitgangspunten

De gemeente Weert en het waterschap gaan uit van integraal en
duurzaam waterbeheer. Binnen bestaande gebieden moet “slimmer” en
“creatiever” met schoon hemelwater worden omgegaan. Er dient te
worden uitgegaan van het principe van:

» vasthouden (eventueel hergebruik),

» bergen,

s« afvoeren.

Vasthouden van regenwater (infiltratie) is voorgeschreven. De voorkeur
gaat uit naar een opperviakkige infiltratie in de vorm van een infiltratie-
/bergingsvijver of een wadi. De doorlatendheid van de bodem is geschikt
voor infiltratie. In de bovenlaag dient wel grondverbetering plaats te
vinden zodat eventuele slecht doorlatende lagen worden doorbroken. De
infiltratievoorzieningen dienen boven de Gemiddeld Hocgste
Grondwaterstand (GHG) aangelegd te worden.

Tevens wordt het gebruik van bijvoorbeeld molgoten ais positief
beschouwd gezien de belevingswaarde. Er dient in het geval van een
infiltratievoorziening wel een noodoverlaat gerealiseerd te worden. Deze
overlaat wordt aangesloten op een nabijgelegen watergang of aanwezig
riooistelsel. Omdat er in de nabije omgeving van het plangebied geen
watergang aanwezig is wordt de overstort aangesloten op het bestaande
ricolsteisel.

Berekeningen moeten aantonen of de infiltratiecapaciteit voldocende is om
al het afgekoppelde hemelwater te verwerken. Deze worden gebaseerd op
een bui van 1 maal per 5 jaar. Is de infiltratiecapaciteit onvoidoende, dan
moet er in overleg met gemeente en waterschap gezocht worden naar
andere mogelijkheden om aan de gestelde eisen te voldoen.

In principe mogen binnen het exploitatiegebied geen uitiocgende
materialen worden gebruikt. Dit betekent 0.m. dat bij nieuwbouw zinken
daken en gevelbekledingen niet zijn toegestaan, tenzij er een
infiltratiesysteem wordt toegepast waarblj sprake is van absorptie van
schadelijke stoffen.
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5.5.2. Toekomstige situatie

De toekomstige situatie zal een verbetering opleveren ten aanzien van de
huidige situatie. In de nieuwe situatie krijgt water een belangrijke en
vooral ook zichtbare betekenis. Water is een van de basiselementen bij de
inrichting van de buitenruimte en zal zorgen voor een kwaliteitsimpuls.
Zoals er op het terrein verschillende gebouweenheden kunnen worden
onderscheiden, zullen er ook diverse uitingsvormen van water te zien zijn.
Door de beperkte onbebouwde ruimte in het plan zal zoveel mogelijk
gestreefd worden naar dubbelgebruik van functies (b.v. park in combinatie
met berging, ontsluiting in combinatie met berging etc.)

Het regenwater zal worden afgevoerd naar een infiltratievoorziening. De
dimensionering wordt gebaseerd op reeksberekeningen om het effect van
opeen volgende buien te verdisconteren. In eerste instantie zal het water
zoveel mogelijk op de plek zelf infiltreren. In de groenzone rondom en
tussen de gebouwen en via doorlatende bestrating is er voldoende ruimte
hiervoor. Eventueel overtollig water kan afgevoerd worden naar het
bestaande ricolstelsel buiten het plangebied.

Enkele bergings- en infiltratiemogelijkheden zijn:

- Opperviakte infittratie: De opperviakkige infiltratie kan plaatsvinden via
een of meerdere groene filtratiezone(s). Groene filtratiezones zijn
veriagingen in het maaiveld waarvan de bodem benut wordt als
infiltratieoppervlak. In deze verlagingen wordt het hemelwater
opgevangen en geinfiltreerd in de bodem. Door de goede doorlatendheid
van de bodem van het plangebied is dit een goede mogelijkheid om het
hemelwater (of een deel hiervan) op te vangen en te infiltreren, Met name
in de zone tussen de solitaire elementen aan de Graafschap Hornelaan
wordt gedacht aan oppervlakte infiltratie (hier is een natuurlijke onderiaag
aanwezig).

- Bergingsvijvers: Voor de beeldkwaliteit kan het gewenst zijn altijd water
in de vijvers te hebben. Door de lage grondwaterstand en goede
infiltratiecapaciteit is het aanleggen van natuurlijke waterpartijen niet
mogelijk. Met behulp van folie kan de bodem afgedekt worden zodat er
altijd water in de vijvers staat. Het met folie afgedekte deel heeft daarbij
geen infiltrerende functie. Bij de uitwerking van de buitenruimte wordt
bekeken of een permanente vijver in de zone aan de Graafschap
Hornelaan gewenst is.

- Aquaflow: Aquaflow is een soort bestrating die zonder kolken water kan
bergen en afvoeren (door middel van infiltratie). Het hemelwater dat op
de straat valt stroomt niet af maar wordt direct opgenomen in de
bestrating. Door de open structuur vindt berging piaats onder het
straatopperviak en kan het geborgen water infiltreren in de onderliggende
bodem. Aguaflow kan worden toegepast bij de doorlatende bestrating bij
de eenrichtingsstraat en bij de toegangsroutes voor hulpdiensten.

In het plan is voldoende ruimte aanwezig om het watersysteem op een
goede en duurzame manier uit te voeren. Bij het inrichtingsplan zal het
water haar definitieve plek krijgen. De aanleg van de voorzieningen is in
handen van de ontwikkelende partij en de gronden inclusief de
voorzieningen worden overgedragen aan de toekomstige bewoners,
verenigd in een Vereniging van Eigenaren. Zij zullen uiteindelijk verder
zorgdragen voor het beheer.

5.5.3. Vertaling in het bestermnmingsplan

In de doeleinden-omschrijving van de bestemmingen ‘woondoeleinden’
(w) en ‘verkeer en verblijf’ (v) is aangegeven dat de gronden - mede -
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bestemd zijn voor het waterbeheer en de natuurlijke afvloeiing van water.
In de inrichtingsvoorschriften van de beide bestemmingen worden
voorzieningen ten behoeve van waterinfiltratie toegestaan.

5.5.4. Watertoets

In het kader van de planvoorbereiding heeft overleg plaatsgevonden met
het Waterschap Peel en Maasvallei. Het Waterschap heeft als
waterbeheerder daarbij aangegeven te kunnen instemmen met het
voorgestane principe van de afkoppeling en infiltratie van regenwater in
het onderhavig plangebied. De eigenlijke watertoets, ziinde de schriftelijke
instemming van het bevoegd gezag met het voorgestane riolerings- en
infiltratiesysteem, heeft plaatsgevonden in het kader van het vooroverleg
over het onderhavige bestemmingsplan. In haar brief van 2 augustus
2006 heeft het Waterschap een positief advies gegeven over de
voorgestane waterhuishouding. Voor het wateradvies wordt verwezen
naar de bijlage.

5.6. Milieu
5.6.1. Geluid
Wegverkeer

Het akoestisch onderzoek? wegverkeersiawaai voor het bouwplan
voormalige Deken Sourenschool, is uvitgevoerd volgens het Reken- en
Meetvoorschrift Verkeerslawaai (2002). In het onderzoek zijn de
geluidsniveaus op de woningen bepaald ten gevolge van de wegen aan de
Graafschap Hornelaan, Wittevrouwenstraat, Windesheimstraat, Maria
Wijngaard, Maria-Hart, Vogelshleek, Hofakkerstraat en Maaspoort.

Weg Woning Equivalent geluid-
omschrijving niveau [dB(A)] incl.
correctie ex art. 103
Wgh
Graafschap Hornelaan | Gebouw 2 en 3 61
Wittevrouwenstraat Gebouw 1 48
Windesheimstraat Gebouw 1 49
Maria Wijngaard Gebouw 1 45
Maria-Hart Gebouw 9 en 10 46
Vogelshieek Gebouw 9 56
Hofakkerstraat Gebouw 9 40
Maaspoort Gebouw 2 45

Tabel 3: Resuftaten maximale geluidbelasting per weg

De voorkeursgrenswaarde van 50 dB(A) wordt op diverse plaatsen
overschreden. Er zal dus een verzoek hogere grenswaarden ingediend
moeten worden bij de provincie. Waar de geluidbelasting meer bedraagt
dan 55 dB{A) worden er aanvullende eisen gesteld aan de indeling van de
woningen. De woningen dienen dan akoestisch gunstig te worden
ingedeeld.

Railverkeer

Het akoestisch onderzoek railverkeer voor het bouwplan is uitgevoerd
volgens het Reken- en Meetvoorschrift Railverkeer (1996). In het
onderzoek zijn de geluidsniveaus op de woningen bepaald ten gevoige van
het spoortraject Eindhoven-Weert-Roermond v.v. De

g Rapport Akcestisch onderzoek, bouwpian voormalig Deken Sourenschool,
Oranjewoud, rapportnummer 149763, revisie 02, oktober 2005.
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voorkeursgrenswaarde van 57 dB(A) wordt op geen enkel gebouw
overschreden.

5.6.2. Luchtkwaliteit

Naar de luchtkwaliteit in het plangebied is een onderzoek uitgevoerd’. De
belangrijkste conclusies zijn:

. De grenswaarden uit het Besluit luchtkwaliteit voor NO; worden in
2007 (autonocom en inclusief de ontwikkeling van plannen), 2010
{autonoom en inclusief de ontwikkeling van plannen) en 2015 (autonoom
en inclusief de ontwikkeling van plannen) niet overschreden.

. De grenswaarde voor de jaargemiddelde concentratie voor PM,q
wordt in 2007 (autonoom en inclusief de ontwikkeling van plannen) 2010
{autonoom en inclusief de ontwikkeling van plannen) en 2015 (autonoom
en inclusief de ontwikkeling van plannen) niet overschreden.

. De grenswaarde voor de 24-uursgemiddelde concentratie van PMy,
wordt in 2007 (autonoom en inclusief de ontwikkeling van plannen), 2010
(autonoom en inclusief de ontwikkeling van plannen) en 2015 (autonoom
en inclusief de ontwikkeling van plannen) niet vaker dan 35 keer
overschreden.

. Bij de overige getoetste stoffen vinden geen overschrijdingen van
grenswaarden plaats.

Uit de vergelijking tussen de autonome situatie en de situatie inclusief de
ontwikkeling van in totaal 66 nieuwe woningen in het plangebied blijkt dat
de geplande ontwikkeling niet zorgt voor een overschrijding van de
grenswaarden die gesteld zijn in het Besluit luchtkwaliteit 2005.

Er wordt voldaan aan het Besluit luchtkwaliteit 2005.

Na het uitvoeren van fase 2 en 3 op de locatie Van Berlo Heem is het
totaal aantal woningen afgenomen, waarbij ook het aantal
verkeersbewegingen afneemt. Dit heeft een positieve inviced op de
luchtkwaliteit rondom het gebied. Hierdoor zal in de toekomst de
luchtkwaliteit alleen maar toenemen en is redelijkerwijs te stellen dat in
de toekomst ook wordt voldaan aan het Besluit Luchtkwaliteit 2005. Op
basis van art. 7 lid 3, sub a van het Besluit luchtkwaliteit 2005 is het niet
nodig nader onderzoek te doen.

? Rapport Luchtkwaliteit, Deken Scurenschoci/ Van Berlo Heem,
Oranjewoud, projectnummer 9767-149763, revisie 02, 28 augustus 2006.
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6. HET JURIDISCH PLAN

6.1. Plangrens

De plangrens is vastgesteld op basis van de omvang van het project
Deken Sourenschool/Van Berlo Heem.

Het plangebied maakt momenteel deel uit van het plangebied
“(Woon)gebieden rond het centrum” en kan als een partiéle herziening
daarvan worden beschouwd.

6.2. De plankaart

De plankaart is vervaardigd op een digitale ondergrond. Vanwege het
streven naar optimale leesbhaarheid en raadpleegbaarheid bedraagt de
schaal van de plankaart 1:1000. Door deze schaal bestaat de plankaart uit
éen kaartblad op A3-formaat.

Op de plankaart zijn aangegeven:

- de grens van het plangebied,

- de bestemmingen van de in het plangebied gelegen gronden,

- overige aanduidingen waarnaar in de voorschriften wordt verwezen,

De legenda is op de plankaart aangegeven.

6.3. De voorschriften

Opzet

De opzet van de voorschriften is gebaseerd op de "Weertse standaard".
Deze standaard is door de gemeente opgesteld om eenduidiger
bestemmingsplannen te verkrijgen. De mogelijke bestemmingen zijn voor
het gehele stedelijk gebied gestandaardiseerd, zowel qua hoofdopzet, als
qua nummering en gua weergave op de plankaart. Omdat de standaard
voor het gehele stedelijk gebied geldt, staan ook bestemmingen, die niet
in dit bestemmingsplan voorkemen, in de voorschriften gencemd. Ze zijn
wel in de nummering opgenomen, maar voor dit plan niet van toepassing.
De opzet en artikelnummering van alle bestemmingsplannen is hetzelfde,
hetgeen de toegankelijkheid en de toepasbaarheid van de plannen

verhoogt.
De v hriften nde opbouw
a. Allereerst zijn de toepassingsbepalingen opgenomen: de

begripsbepalingen (artikel 1} en de voorschriften omtrent de wijze
van meten en overige toepassingsbepalingen. De begripsbepalingen
zijn in alfabetische volgorde weergegeven en niet in een volgorde
van samenhang, omdat het aantal en de omvang van de
begripsbepalingen zodanig is, dal de alfabetische volgorde het
terugzoeken gemakkelijk maakt.

b. Vervolgens zijn de bestemmingsbepalingen opgenomen.
artikel 4 Woondoeleinden (W)
artikel 5 Centrumdoefeinden (C)
artikel 6 Bedrijfsdoeleinden (B)
artikel 7 Kantoordoeleinden (K}
artikel 8 Maatschappelijke doeleinden (M)
artikel 9 Sport- en recreatiedoeleinden {R)
artikel 10  Verkeer en verblijf (V)
artiket 11 Agrarische doelfeingen (A)
artikel 12 Doefeinden van Natuur en Landschap Ny
artikef 13 Water (H)
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artiket 14 Overlg
artikel 15 Dubbelbestemmingen (o)
artike! 16 Qverig

De kileiner en cursief genoemde bestemmingen komen in dit
bestemmingsplan niet voor. De bestemmingsbepalingen van de
dubbelbestemmingen hebben in beginsel dezelfde opbouw als die
van de primaire bestemmingen, met dien verstande dat er een
voorrangsregeling is opgenomen om de relatie met de overige voor
deze gronden geldende bestemmingen te regelen. Elk van de
bestemmingsbepalingen heeft de volgende opbouw:

Artikelnummer
BESTEMMINGSNAAM (Bestemmingscode)

Lid 1 doeleinden doeleindenomschrijving

Lid 2 inrichting voorschriften omtrent de inrichting

Lid 3 bouwen bouwvoorschriften

Lid 4 gebruik gebruiksvoorschriften

Lid 5 nadere eisen (eventueel) voorschriften omtrent het
stellen van nadere eisgn

Lid & vrijstellingen (eventueel) voorschriften omtrent

vrijstellingsbevoegdheden,
Lid 7 aanlegvergunningen (eventueel) voorschriften omtrent het
vereiste van aanlegvergunningen
Lid 8 wijzigings- {eventueel) voorschriften omtrent
bevoegdheden wijzigingsbevoegdheden ex artikel 11 van
de Wet op de Ruimtelijke Ordening.

C. Daarna velgen de algemene bepalingen. De volgende bepalingen
zljn opgenomen:
artikel 17  Afstand bebouwing tot verkeersinfrastructuur
artikel 18 Algemene gebruikbepaling
artikel 19  Algemene vrijstellingsbeveegdheid
artikel 20 Wijzigingsbevoegdheden in verband met meer dan 1
bestemming
artikel 21  Procedurevoorschriften
artikel 22  Overgangsbepalingen
artikel 23  Strafbaarheidstelling
artikel 24 Titel

De kfeiner en cursief gencemde bepalingen komen in dit bestemmingsplan
niet voor.

Ad a: Begripsbepalingen, wjize van meten en algemene
toepassingsbepalingen (artikel 1 t/m 3)

In de algemene toepassingsbepalingen is aangegeven dat ondergrondse
bebouwing in het algemeen uitsluitend is toegestaan achter de op de kaart
aangeduide voorgevelrooilijn. Alieen indien specifieke aanduidingen op de
plankaart of een dubbelbestemming iets anders aangeven, is
ondergrondse bebouwing ook buiten de voorgevelrooilijn mogelijk

In alle bestemmingen zijn seksinrichtingen uitgesloten. In beginsel
bestaan er geen bezwaren tegen deze vorm van nering, maar deze
veoorzieningen worden uit een oogpunt van goede ruimtelijke ordening niet
wenselijk geacht in woongebieden. De betreffende voorzieningen hebben
een negatieve planclogische uitstraling, omdat de activiteiten met name In
de avonduren plaatsvinden. Dit kan tot een onevenredige aantasting van
het woongenot leiden (geluids- en verkeersoverlast). In dit
bestemmingsplangebied geldt dit temeer, omdat sprake is van specifiek
op senioren gerichte woningen, al dan niet met zorgvoorzieningen.
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Ad b: Bestemmingsbepalingen (artikel 4 t/m 16)

De bestemming “"Woondeeleinden” (W) [artikel 4]

De bestemming “Woondoeleinden” kent binnen het plangebied een tweetal
bestemmingsvlakken. Het nocrdelijke bestemmingsviak omvat ten dele
bestaande en te handhaven bebouwing en voor het overige zal er sprake
zijn van nieuwbouwelementen, met daartussen een parkachtig ingericht
gebied, met mogelijkheden voor de ontsluiting van de afzonderlijke
gebouwen voor toeleverend verkeer, Een deel van het bestemmingsviak
kan worden ingencmen door een (half)ondergrondse stallingsgarage,
waarvan de contouren gedeeltelijk buiten de daarboven geplande
bebouwing liggen. De voorgevelrooilijn ligt langs de omringende openbare
straten.

Het zuidelijke bestemmingsvlak kan binnen de aangeduide
voorgevelrooiliinen, volledig worden bebouwd, met een onderliggende
{halfyondergrondse stallingsgarage.

In het noordelijke bestemmingsvlak zijn tevens op de begane
grondverdieping maatschappelijke doeleinden en zorgvoorzieningen ten
behoeve van de woonfunctie toegestaan. Een bestaande speelvoorziening
is als zodanig op de plankaart aangeduid.

Binnen de doeleindenomschrijving is als beschermingswaardige aspect
opgenomen de ter plaatse voorkomende karakteristicke beplanting: zijnde
in het plangebied voorkomende waardevolle en beeldbepalende bomen.
Dit is nader geconcretiseerd in het in deze bestemming opgencmen
aanlegvergunningenstelsel.

De bouwvoorschriften zijn afgestemd op de in ontwikkeling zijnde
bouwplannen, c.q. het programma van eisen voor de over enkele jaren te
realiseren bebouwing en de overwegingen uit het beeldkwaiiteitplan.

De voorgevels mogen in of ten hoogste 3 meter achter de op de plankaart
aangeduide voorgevelrooilijn worden opgericht, Vanwege het gewenste
straatbeeld langs de Graafschap Hornelaan moeten de voorgevels langs
die straat in de voorgevelrooilijn worden opgericht. Ondergeschikte
bouwdelen in de vorm van erkers {(aangebouwd bijgebouw), luifels en
balkons zijn wel toegestaan voor de voorgevelrooilijn, mits ze de
voorgevelrooilijn met niet meer dan 1.20 m en met een oppervlakte van
maximaal 5 m? overschrijden. Deze beperkingen zijn opgenomen, omdat
het beeldkwaliteitplan uit gaat van vrij gesioten gevelbeelden, met name
langs de Graafschap Hornelaan. De perceelsgrens mag door
ondergeschikte bouwdelen in ieder geval niet worden overschreden.

Op de plankaart zijn de maximale goot- en bebouwingshoogten in
verschillende onderdelen van de bestemmingsvlakken aangegeven. Goot-
en bebouwingshoogten zijn overal gelijk, zodat alleen plat afgedekte
bebouwing is toegestaan.

Omdat in dit plangebied uitsluitend gestapelde bebouwing is voorzien,
wijken de voorschriften omtrent bijgebouwen af van de in Weert
gebruikelijke standaard. Per bestemmingsviak is maximaal 200 m2 aan
bijgebouwen toegestaan, ten behoeve van het gebruik van het
onbebouwde terrein als tuin. Gedacht kan worden aan een paviljoen,
eventueel bebouwing ten behoeve van het houden van dieren {zoals ook
in de bestaande situatie aanwezig) e.d. Voorzieningen als bergingen en
fietsenstallingen zijn voorzien in (onder) de hoofdgebouwen.

De goothoogte van bijgebouwen mag maximaal 3,2 meter bedragen.
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Naast het bestemmingsplan is het ook mogelijk om vergunningsvrij nog
vrijstaande of aangebouwde bijgebouwen op te richten op basis van
artikel 43 van de Woningwet.

Voor bouwwerken, geen gebouwen zijnde geldt dat zij moeten passen bij
de bestemming en niet hoger mogen zijn dan 3 meter.

In de gebruiksvoorschriften is het gebruik van de woning voor
bedrijfsdoeleinden uitgesloten, met uitzondering van de uitoefening van
een aan huis gebonden beroep.

Ter bescherming van aanwezige landschappelijke en stedenbouwkundige
waarden in het plangebied en ter bescherming van de ondergrondse
parkeergarages zijn binnen deze bestemming aanlegvergunningen verelst
voor het vellen of roolen van karakteristieke beplanting en het
aanbrengen van bomen en andere diepwortelende beplanting.

De bestemming "Verkeer en verblijf" {V) [artikel 10]

De bestemming "verkeer en verblijf* is gelegd op een tussen de
Graafschap Hornelaan en de Windesheimstraat aan te leggen, nicuwe
ontsluitingsstraat. De bestaande straten liggen alle rondom en buiten het
plangebied. Binnen deze bestemming vallen de rijbaan en eventuele fiets-
en voetpaden of trottoirs, met bijhehorende bermen en
groenvoorzieningen.

Ad c: algemene bepalingen {art.

De afstand van bebouwing tot wegen is geregeld in artikel 17. Bij het
oprichten van nieuwe geluidsgevoelige objecten binnen de zones van
wegen dient een akoestisch rapport te worden overlegd. Er dient in
beginsel voldaan te worden aan de wettelijke voorkeursgrenswaarde als
bedoeld in de Wet Geluidhinder, tenzij Gedeputeerde Staten voorafgaand
aan de vaststelling van dit bestemmingsplan hogere grenswaarden
hebben vastgesteld welke als maximaal toelaatbaar gelden.

De algemene gebruiksbepaling (met vrijstellingsbepalingen) is
weergegeven in artikel 18. Per bestemmingsvoorschrift worden specifieke
gebruiksbepalingen gegeven, waarin het algemene verbod uit artikel 18
nader wordt ingevuld.

In de algemene vrijstellingsbepalingen in artikel 19 zijn vrijstellingsregels

opgenomen die voor vrijwel alle bestemmingen gelden. Het gaat met

name om bepalingen die moeten voorkomen dat het plan onwerkbaar
wardt in zijn rigiditeit. Deze bepaling geeft aan dat de bepalingen van de
voorschriften onverkort gelden, maar dat in zekere omstandigheden

(bijvoorbeeld als hij nameting in het terrein een zekere afwijking wordt

geconstateerd waardoor een bepaald voorschrift zijn doel voorbij zou

schieten of onhanteerbaar wordt) geringe afwijkingen doelmatig kunnen
zijn.

Tevens is een algemene vrijstellingsbepaling opgenomen voor het

oprichten van vrijstaande antenne-opstelpunten. Om planolegische hinder

zoveel mogelijk te voorkomen, is een aantal toetsingscriteria opgenomen,
zoals:

= Maximale hoogte 40 meter.

» Alleen indien geen gebouw of bouwwerk, geen gebouw zijnde,
aanwezig of beschikbaar is om een niet vrijstaande antenne-~
opstelpunt te kunnen bouwen

s+ Rekening houden met de aanwezige stedenbouwkundige,
landschappelijke en cultuurhistorische waarden.

+ Zoveel mogelijk aansluiten bij de aanwezige hoge elementen.

= Uitsluitend toegestaan op perceien waarop geen woonfunctie rust.
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+ Antenne-opstelpunt moet onmisbaar zijn voor de realisering van een
adequaat dekkend netwerk.

+ Waar “sitesharing” (gemeenschappelijk gebruik van antennes)
moageliik is, wordt geen toestermming verleend.

e De verzoekende partij dient een onderbouwing te leveren over de
noodzakelijkheid van een benodigde locatie voorzien van een externe
beoordeling (RDR Groningen, TNO of andere adviesbureau).

Antenne-opstelpunten zijn op gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen

zijnde hoger dan 15 meter volgens de voorschriften rechtsreeks

toegestaan, mits deze antennemasten niet hoger zijn dan 5 meter.

De overgangsbepalingen In artikel 22 bevatten bepalingen omtrent
bouwwerken en gebruik die afwijken van het plan en die al voordat het
plan in procedure komt bestonden. Bij het opstellen van het plan is de
bestaande situatie zoveel mogelijk als uitgangspunt genomen. De
overgangsbepalingen geven aan wat er gebeurt als er onverhoopt toch
een afwijking aan het licht komt.

Overigens is het onderscheid tussen bouwen en gebruik in het
overgangsrecht van beiang. De peildatum voor bouwwerken is gelegen ten
tijde van de tervisielegging van het ontwerpbestemmingspian. De
peildatum voor gebruik ligt bij het van kracht worden van het
bestemmingsplan.

Om legalisering van cngewenst en ongereguleerd gebruik te voorkomen,
is in de regeling opgenomen dat, indien gebruik reeds in strijd met het
vigerend plan is of was, dit gebruik niet door het overgangsrecht wordt
gelegaliseerd. Deze toevoeging aan het overgangsrecht voor gebruik is
moegelijk valgens inmiddels vaste jurisprudentie.
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7. HAALBAARHEIDS- EN HANDHAVINGSASPECTEN

7.1. Financieel-economische haalbaarheid

Uit onderzoek van de initiatiefnemer Wonen Weert blijkt dat de kosten van
verwerving van de locatie Deken Sourenschool, de kosten voor de totale
infrastructuur, adviseurs, stedenbouwkundige begeleiding en overige
plancntwikkelingskosten, rekening houdend met de planning en fasering,
kunnen worden gedekt uit de opbrengsten van de te realiseren huur- en
koopappartementen. De opbrengsten zijn daarbij onder andere gebaseerd
op een uitgevoerd woningmarktonderzoek. Het onderhavige
bestemmingsplan is dus financieel haalbaar.

7.2. Eigendom

De gronden, behorende bij het Van Berlo Heem zijn in eigendom bij de
initiatiefnemer Wonen Weert. De gronden, waarop de Deken Sourenschoeol
heeft gestaan zijn eigendom van de gemeente Weert en worden door
Wonen Weert verworven. De herontwikkeling van het plangebied
geschiedt in nauw overleg tussen de initiatiefnemer en de gemeente
Weert.

7.3. Maatschappelijke haalbaarheid
7.3.1. Overleg ex. artikel 10 B.r.o.

Het voorontwerp bestemmingsplan is behandeld in de vergaderinng van
de Provinciale Commissie Gemeentelijke Plannen (PCGP). Verwezen wordt
naar het Verslag vooroverleg ex artikel 10 BRC met betrekking tot het
vooroverleg besternmingsplan Deken Sourenschool/ Van Berlo Heem, dat
als aparte bijlage bij deze toelichting is toegevoegd.

7.4. Handhaving

Voerwaarden voor een succesvolle handhaving van het bestemmingsplan

zijn:

- het vastleggen van de gewenste situatie in het bestemmingsplan;

- een duidelijke handhavingsparagraaf in het bestemmingsplan;

- duidelijke overgangsbepalingen met betrekking tot bouwen en met
betrekking tot gebruik van gronden en het gebruik van bouwwerken;

- een duidelijk geformuleerd handhavingsbeleid als toetsingskader en
voldoende middelen (menskracht) om het beleid uit te voeren.

Het beleid met betrekking tot handhaving van bestemmingsplannen en

bouwveoorschriften is vastgelegd in de gemeentelijke handhavingsnota

2001. Ten behoeve van de handhaving van ruimtelijk beleid is extra

menskracht aangetrokken.

De handhavingsnota is nader geconcretiseerd in een
handhavingprogramma. In het handhavingsprogramma worden de
vormen van handhavingstoezicht in bestemmingsplannen omschreven.
Vanaf 1 januari 2002 wordt, conform het handhavingsprogramma,
jaarlijks het hele grondgebied van de gemeente gecontroleerd.

Het handhavingbeleid en het handhavingsprogramma worden jaarlijks
geactualiseerd.

Uitvoerina handhavingstoezicht.
Het handhavingstoezicht in bestemmingsplannen wordt uvitgevoerd door
medewerkers van de afdeling Omgevingsbeleid. Met betrekking tot het
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handhavingstoezicht ruimtelijk beleid wordt bovendlen gestreefd naar
samenwerking met andere gemeentelijke afdelingen en diensten die een
controlerende functie hebben zoals de inspecteurs milieuvergunningen en
bouwvergunningen en naar samenwerking met niet-gemeentelijke
instanties, o.a. de politie.

Deze samenwerking komt tot uiting in het periodieke handhavingsoverleg
waaraan verschillende gemeentelijke afdelingen en de politie deelnemen.
De samenwerking moet uiteindelijk leiden tot een integraal
handhavingbeleid.

Vastleggen gewenste situatie

De gewenste situatie is in het bestemmingsplan aangegeven op de
plankaart en in de planvoorschriften. Daarbij is een bepaalde mate van
flexibiliteit ingebouwd, die noodzakelijk is om te kunnen inspelen op
gewijzigde inzichten, c.q. technische of prograrmmmatische wensen. De
bepalingen van het bestemmingsplan garanderen een bepaalde
stedenbouwkundige hoofdopzet.

Voorlichting.
Het doel van het geven van voorlichting is het informeren van de

bewoners en gebruikers in het plangebied. In de inspraakfase van het
bestemmingsplan worden de bewoners en gebruikers van het plangebied
reeds uitgebreid geinformeerd over het voorontwerpbesternmingsplan.

Controles

In het plangebied worden periodieke, specifieke en/of gemeentebreed
opgezette controles gehouden. Met betrekking tot periodieke controles is
het streven om het plangebied tweemaal per jaar té controleren doch
minstens eenmaal per jaar.

Periodiek worden bebouwing, gebruik van de bouwwerken en gronden en
aanlegvergunningsplichtige werkzaamheden systematisch gecontroleerd.
Het periodieke toezicht richt zich ook op het verboden opslaan en storten
van afvalstoffen in de buitenlucht. De geinventariseerde situatie wordt
vergeleken met de op dat moment geconstateerde situatie. Dit geschiedt
mede met behulp van luchtfoto’s die tweejaarlijks worden genomen van
het hele grondgebied van de gemeente.

Wanneer specifieke controles plaatsvinden wordt gecontroleerd aan de
hand van een thema. Hierbij kan gedacht worden aan detailhandel in
bedriifspanden, het wonen in bedrijfspanden, beroeps- en
bedrijfsuitoefening in de woning en het bouwen zonder vergunning.

Van gemeentebrede controles is sprake als er controles worden gehouden
in samenwerking met andere ambtelijke diensten.

In het handhavingstoezicht wordt gestreefd naar samenwerking met
andere (gemeentelijke) instanties.

Medewerkers van andere gemeentelijke afdelingen die veel in het veld zijn
(inspecteurs milisuvergunningen en bouwvergunningen) maar ook van
niet-gemeentelijke instanties (0.a. politie, waterschap) worden
geinformeerd over het bestemmingsplan. Er worden afspraken gemaakt
over de melding van mogelijke strijdigheden met het bestemmingsplan.
Informatieverstrekking en evaluatie van afspraken vinden plaats in het
periocdieke handhavingsoverleg.

Sanctionering,

Wanneer strijdigheden met het bestemmingsplan worden geconstateerd
wordt overeenkomstig het vastgestelde handhavingbeleid handhavend
opgetreden. Het handhavingsinstrumentarium is omschreven in de
gemeentelijke handhavingsnota.
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Het is noodzakelijk dat vodr het tijdstip van dat het ontwerp
bestemmingsplan ter visie wordt gelegd, wordt opgetreden tegen
strijdigheden die niet in het bestemmingsplan ingepast kunnen worden.
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BIJLAGEN

Bijlage 1: Advies PCGP d.d. 23 januari 2006

Bijlage 2: Verslag van vooroverleg ex. artikel 10 BRO

Bijlage 3: Besluit hogere grenswaarden d.d. 7 december 2005
Bijlage 4: Wateradvies d.d. augustus 2006

Als separate bijlage behoort bij dit bestemimingsplan:Gebiedsonderzoeken
Deken Sourenschool/ Van Berlo Heem. In deze bijlage zijn volgende
rappoerten en gebiedsonderzoeken opgenomen:

Tabblad 3:

= Verkennend bodemonderzoek Vagelshleek 20 te Weert

- Verkennend, aanvullend en nader onderzoek en saneringsplan
Graafschap Hornelaan 15 te Weert

Tabblad 5:
- Akoestisch onderzoek

Tabblad 6:
- Flora- en faunatoets

Tabblad 7:
- Hydrologisch onderzoek

Tabblad 8:
- Archeologisch Rapport, Bureauonderzoek en Karterend Booronderzoek

Tabblad 9;
- Quickscan externe veiligheid

Tabblad 10:
~ Luchtkwaliteit

Tabblad 11:
- Quickscan verkeerssituatie
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24 JAp. 2005

Burgemeesier en Wethouders van de P \} [:/ L,—| 3,
gemeents Wesail i
Postbus $50
5000 AZ WEERT -
Afdeling RO Behandeld J. Brouns
Ons kenmerk 2008{3520 Uw kenmerk
Faxnummer 043 38870 77 Doorkiesnummer 043 3852 73 44
Bijlage{n) - Maastricht 23 januari 2006

Pl ) A R
Onderwerp

Advies ontwerpoestemmingsplan Deken SourenschoolVan Berlo Heem

tandpunt afdsling Ruimtelijke Ontwikkeling
Met inachineming van de onderstzands opmerkingsn kan met het plan worden Ingestemd

: 5 Volkshuisvesting
Ten aanzien van hat enderdesl volkshuisvesting advisesr ik u om 2andacht te besteden aan de regionals
woonvisie

2 Flora en Fauna

Hetonderdes! soorienbescherming 15 voor dit plen een punt van 2andachit. Op pagina 42 van het
voorontwerp staan verwachtingen omirent ds 2znwezigheld van visermuizen in bomsn en bebouwing
Veardal men de gebouwen en ankele bomen gaat slopen dient u deze te inspecteren op het voorkomen
van vieermuizen |k verzoek u om de hisnvan gemazkie rapportage ler beoordeling voer i= leggen aan de
Proviricie.

3. Water

Ik verzoek 1t am bij hel vastgestald plan ean positief walsradvies van het watsrtoetsloket bij te voegen
4, Luchtkwalitelt
In het plan is nog geen rekening gehauden met et nisuwe Besluit Luchtkwalitsit 2005, U dient hiet Besiuit

Luchtkwalitait 1In het plan te verwerksn an het plan indien nodlg hierop aan le passen

5. Geluidhinder

De voorkeursgrenswaardes voar we gu K
het pian door uw gemesnterasd word

kader van de Wet Geluidhinder te zijn uerkr-,-gen

cerslawazi word! ep diverse plagisen overschraden. Alvarens
vaslgesield dienen de penedigds Hogere Grenswazards(n) in het

6352200070

Bezcekadras: Pusibuy 5700 Tel + 31 (D443 B2 85 56 Eankrekening ING
Limburgiaan 10 ML-G20Z W& Maasinchi Fax. =31 [D0)43 361 80 58 678211372
MNL-E226 GA Maasinahl postousEantmoug yoeewd, imbiirg ni Fosloank nr. 1050741
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provincie limburg

6. QOverige aspecten

Ik verzoek u om te bezien of het vasigestelde plan te zijner tid aok in digitaal uitwisselbare vorm bij de
Provincts Limburg kKan worden aangeleverd; conform de afspraken die zijn vastgslegd in de technische
paragraai van het 'Convenant digitalisering en standaardisalie bestemmingsplannen Limburg'.

7. Voarschriften

Zozls reeds in de briefa d 14 juni 2005 inz2ke de Herorigniatie Ruimislijke Ordening aan u is
medegedeeld worden de bestemmingsplanvoorschrifien siechis marginzaal oetostst. Een en ander houdt
in dat uw gemeente zelf verantwoordelijk is voor de juridische kwalitsit van de voorschrifien

8. Toepassing artikel 19, lid 2 WRO (zonder verklaring van geen bazwaar)

Op basis van dit advies kan door uw gemeente gebruik warden gemaakt van de bevoeadheld om artikel
19 lid 2 WRO (zonder verklaring van geen bezwaar) toe e passen op voorwaarde dat de aanvraag
valdoet aan het gestelda in dit advies gemazakt.

Tenslotte wordt opgemerkl dat het advies de instemming heeft van de VROM-inspeciie Regio Zuid.

f e ,{
i/ ¥
f' /
£
k// '

7 / Ing J, Antonides,
i afdelingshooid
4 Ruimtelijke Ontwikkeling

MAYZLNNTA
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provincie mburg

Voor ge Delekenis van de gpmerdingen en van de asienskan (7)dieé by de cpmafikingsn 2ijn gepisalsi wordl verwezen fiaar da

| andsrstaande varklaring '

- pmerkngen gver lonoerdelen van) het (voorjomwerpplan, waariegen overwegende bezwaren beslasn Lulks
batekent dal. belrof o een vasigesteld besiemmingsglan, geadursesrd zou worden ol onthouding van
go=dkeunng
22 Opmerkingen over (onderdeian van) nel {voorjontwaroplan, waanagen bedenkingen bestasn, masr wasrover
esn definitie! cordes! wordt voorbehouten of slachis sen veeriopig standpunt kan warden thgenomen m verbzand
mel iel ontbreken van voldoends onderbouwing van hst gemeentelijk beleidsvoomemen, Deze badenkingen
kunnen worgen weggenomen door bij de sanhieding ter goadkeuring van het pian aanvullenda infarmatie te leveren al dan
! neel na gevoerd nader averleg
Begenkingen die niel 2ijn wegganomen, teiw))l deze redaljkerwis wel haddsn kunnen worden weggenomen, jeen Lol een
advies tot het onthouden van goedkeunng Ten sanzwen van de bedankingan, dia redelijkenrvs
niet konden worden weagsnomen, Zal worden geadvisesrd deze bij de esrstvolgende harziening van het

pestemmingsplan weg te nemen:

QOverige tpmerkingen over (anderdelen van ) el struciuurplan cq. de — visie die uitsluitend van informalieve beleken:s zin ,
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WFHiRi|

GEMEENTE | WEERT

Verslag voaroverieg ex artikel 10 BRO met betrekking tot het
voorontwerp bestemmingsplan Deken Sourenschool/Van Berlo Heem.

Provincie

Advies van de Provinciale Commissie Gemeentelijke Plannen, d.d. 23 januari
20086, ingekomen 24 januari 2006.

Het advies zal (kort) worden weergegeven, waarbij tevens de gemeentelijke reactie is
vermeld. Het advies is als bijlage 1 opgenomen in de toelichting.

1. Velkshuisvesting
Ten aanzien van dit onderdesl wordt geadviseerd om aandacht te besteden aan de
regionale woonvisie;

Reactie:
De tekst in het voorontwerp bestemmingsplan ender 2,3.2. wordt volledig vervangen
waarbij aandacht wordt besteed aan de reglonale woonvisie.

2. Flora en fauna
In verband met de aanwezigheid van vleermuizen in bomen en bebouwing dient
alvorens wordt gestart met het rogien van bomen en slopen van gebouwen een
inspectie plaats te vinden op het voorkomen van vigermuizen. De hiervan gemaakie
rapportage dient ter bevordeling 2an de Provincie te worden voorgelegd.

Reactie:

Bij de nadere vitwerking van het plan voor fase 1 (locatie Deken Sourenschool en terrein
Van Berlo Heem aan de zijde van de Grzafschap Hornelaan) is gebleken dat de bomen
waarbi] zulks van toepassing Is kunnen worden gehandhaafd. Het slopen van gebouwen is
in deze fase nog miet 2an de orde, Alvorens ten behoeve van de realisatie van de fasen 2
en 3 wordt overgegaan tot het rooien van bomen en slopen van gebouwen waarin
mogelijk vieermuizen verblijven za!l een inspactie plaatsvinden. D2 rapportage hiervan zal
ter begordeling aan de Provincie worden toegezonden, Een en ander zal worden verwerkt
in§54.2

3. Water
Bi) het vastgesteide plan dient een positief wateradvies van het waterioetsioket te
worgden bijgevoead.

Reactie:
Het positief wateradvies is. ontvangen en opgencmen als bijflage 2 in de toelichting.

4. Luchtkwaliteit
[n het pian Is nog geen rekening gehouden met het nieuwe Besluit Luchtkwaliteit
2005. Uit besiuit dient in het plan te worden varwerkt en indien nodig dient het plan
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hierap te worden aangepast. Deze conclusie zal worden verwerkt (0 § 5.6.2 van ce
teelichting.

Reactie:

Het plan is doorgerakend op basis van het Besluit Luchtkwaliteit 2005. Hieruit biijkt dat de
geplande ontwikkeling niet zorgt voor een overschrijding van de grenswaarden die gestzald
Zijn in dit Besluit. Er wordt aldus voldaan aan het Beslult Luchtkwaliteit 2005. Deze
conclusie zal worden verwerkt in § 5.6.2 van de toelichting.

5. Geluidhinder
Alvorens het plan wordt vastgestald door de gemeenteraad dignen de benadigde
Hogere Grenswaarden in het kadar van de Wet Geluichinder te zijn verkregen.

Reactie:

Gedeputeertle Staten hebben bij besluit van 7 december 2005, kenmerk 2005/57677 de
desbetreffende hogere waarden vastgesteid. Dit besluit is als bijlage 3 opgenomen in de
toelichting. Artikel 17.1,1 is in verband hiermee aangepast.

6. Overige aspecten
Er dient te worden bezien of het vastgestaide plan te zijner tijd in digitaal
ultwisselbare vorm bij de Provincie Limburg kan worden aangeleverd.

Reactie:

Het vastgestelde plan zal conform de afspraken die ziin vastgesteld in de technische
paragraaf van het "Convenant digitalisering en standaardisatie bestemmingsplan Limburg”
bij ¢e Provincie worden aangeleverd.
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Bijlage(n) div Maastricht 7 december 2005

“YERZONDEN -7 DEC. 2005
Onderwerp :
Hogers waarde ingevolge de Wet geluidhinder 12n behosve van 189 nisuw te houwen woningen aan de
Grazfschap Hornelaan/Vogelsbleek te Weerl (interme communicatiecode Provincie Limburg: H488)

Op 28 jull 2005 is een verzoek van het college van burnemeestier en wethouders van Weert

dd 27 juli 2005 ingekomen om vasistelling van hogere waardsn als bedeeld in ariikal 83 van de Wet
geluidhinder ten behoeve van 199 nieuw te bouwen woningan aan de Graafschap
Hornelaan/Vogeisblesx te Weert

Procedure

Het college van burgemeestier en wethouders van Weert heefl conform het bepaalds in arlikel 13, esrsta
lid. ven het "Besluit grenswaarden binnen zones lsngs wegen” het voomemen tot het indienen van
bovenvermeld verzosk bekaendgemaakt op 6 juli 2005

Het ontwerpverzoek met de daarbij benorende bescheiden is door het college van burgemeesiaer en
wethoudsrs van Weent op 7 juli 2005 in het gemeentehuis ter inzage gelegd

Gedurende vier weken heeft de gelegenheid bestaan ten aanzien van het ontwerpverzosk schriftelijk
opmerkingen e maken

Openbare zitting

Op 19 juli 2005 am 1500 uur hesft een openbare zithing 2ls bedoeld in artikel 182, gerste lid, van het
“Besluit grenswaarden binnen zones langs wegen” plaaisgevonden Van deze gelzgenheid heaft
niemand gebruik gemazki.

Bedenkingen
Met betrekking tot het ontwerpverzesk zijn geen bedenkingsn ingebracht

0511300143
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Geluidreducerende maatregelen

Gebleken is, dat toepassing van mazlregelen om de gelutdbelasting van de betrokken gevels te
reduceren tot de geluidgrenswaarde van 50 dB(A) onvoldoende doeltreffend is c.q overwegende
bezwaren van verkeerskundige, financisle en stedenbouwkundige aard onimoet

De betrefiende wegen vervullen een noodzakelijke verkesrsfunctie waardoor hat weren van verkeer
ongewenst is. Het weren van verkeer op deze wegen zal elders leiden tot (meer) verkeershinder, helgeen
wij enacceptabel achten

De kosten voor het aanbrengen van een geluidarme(re) wegdekverharding op de betreffends wegen zijn
door de Gemesnte Weert geschat op € 270 000,00 Met deze masatregelen kan de geluidbelasting voor
198 geluidgevoelige bestemmingen worden gereduceerd met circa 2 dB(A). Aangezien de verwachting 1S
dat de kosten voor het aanbrengen van (extra) gevelgeluidwersnde maatregelen veel lager zullen zijn,
achten wij deze bronmaatregel niet kosteneffectief.

Daarnaast zijn maatragelen in de geluidsoverdracht door middel van een scherm of wal uit
stedenbouwkundig coapunt niet gewenst, omdat een voldoende effechief scherm bij benadering
eenzsiide hoogte als de woningen zal moeten hebben en geplazaist zal moeten worden op de baperkie
ruimis tussen de woningen ende geluidbron. Een dergelilk hoog scherm belemmert het uitzicht vanuit de
woningen, evenals de ontsluiting hiervan op de openbare weg

Ontheffingscriteria
Er is sprake van weningen die ier piaatse gesituserd waorden als vervanging van bestaande bebouwing
als bedoeld in het "Besluit grenswaarden binnen zones langs wegen”

Overwegingen

Opagemerkt wordl, dat enkel het geluidaspect aan de orde is en dat voor wat betreft het aspsct ruimtelijke
ordening er in d2 daarvoor geéigende procedures nog een afzonderlijke beoordeling dient plaats 1=
vindan

Gedeputeerde Staten van Limburg besluiten:
| dat het verzoek van het college van burgemeester en wethouders van Weert d.d 27 juli 2005 om
vaststelling van hogere waarden als bedozaid in artikel 83 van de Wet geluidhinder ten behosve

van 199 nieuw te bouwen woningen aan de Graalschap Homelaan/Vogelsbleek te Weert wordt
ingewilligd:

Il dat de navoigende hodere waarden wordan vastgesteld (inclusief -5 dB correctie ex artikel 103

_Wst geluidhindery:
hogere
aantal waarge
omschrijving woningen [dB{A)] | geluidbron
nisuw te bouwen woning t.p v Grazfschap
2 26 61
ontvangerpunten 004/005 Hemelaan
051130-0143 2
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- provincie limburg =

AT g
Wl

[ nisuw (e bouwen woning Lp v : 82 il 59 Graafschap
! antvangerpunten 015/017/023 - = Hornelaan
! niguw te bouwen woning t.p.v 20 51 Vogelsbleek
entvangerpunt 021 | L

| In 12
| nieuw te bouwen woning tp.y 36 55 Vogelsbleek
4 ontvangerpunt 022

nieuw te bouwen woning t p.v

5 51 Vogelsblesk
ontvangerpumen 027/028 $ g |

2en en ander cvereenkomstig de bij dit besluit gevoegde aanvraag;

1] dat, nu evenwel enkele van de onderhavige woningen een hagere geluidbelasting zullen hebben
dan 55 dB(A), deze woningen zodanig dienen te worden ingedesld, dat het merandeel van de
verblyfsruimten (met neame d= siaapkamers) niet word! gesitueerd 2zn de gevels met de hoogste
geluidbelasting,

v dat het college van burgemeester en wethoudars van Weert het besluit gedurende zes weken ter
inzage leggen.

Mogelijkheid tot het indienen van een bezwaarschrift

Als dit besluit uw belang rechistreeks raakt en u het meat de inhoud van dit besluit niet eens benl, kunt u
bezwaar maken. U moet dan binnen zes weken na de dag waarop dit beslult Is verzonden esn
bezwaarschrift indienen, Op deze bezwaarschnftprocedurs is de Algemene wet bestuursrecht van

toepassing.

Het bezwaarschrift moet worden onderiskend en moet ten minste bevattan:
de naam en het adres van de indiener;

de datum,

een omschrijving van het besluit waartegen het bezwaar is gericht, en;
de redenen van hel bezwaar (molivering)

a0 o

Het bezwaarschrift moet worden genchi aan.
Gedeputeerde Staten van Limburg

T.av. Afdeling AJZ, cluster Rechtsbescherming
Paostbus 5700

6202 MA MAASTRICHT

Voor meer informatie verwijzen wij u naar de inlernetpagina van de Provincie Limburg, www imburg.nl
<http:/Mwwaw limburg.nl>. Klik ap "Beleidsvaering”, vervoigens op "Financign en algemene zaken” en
tenslotis op "Bezwaar maken"

("]

0511300143
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provincie limburg @z

Een afschrift van dil besluit wordt ter kennisneming gezonden aan:
- de afdeling Communicatie van de gemeente Weert,

Gedeputeerde Staten van Limburg
namensyezen.

W
ofs W Fredrix,

hoofd afdeling Stedelijke Leefomgeving

051130-0143 a
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ondenwsp wateradvies bestemmingsplan Deken Souranstraat / Van Berio Heem

Geachte hesr Ramackers,

Wij hebben het bestemmingsplan Van Deken Soursnschool / Van Berlo Heem ontvangen
waarin de realisatie van nieuwbouwappartamentan mogealiik wordl gemaakt. Wij kunnen u
medadelen dat wij 22n positief wateradvies kunnen verstrekken voor dit initiztief.

Het verhard opperviak van ruim 1 ha zal worden afgekoppeld. Het hemelwater zal worden
afgevoerd naar 2en nog nader te bepalen infiltratievoorziening (voor de hand ligt esn
combinatie van wadi's met aquaflow). De voorziening zal worden gedimensioneerd op ssn
bui met kans op voorkoeman van eans per 5 jaar, Een noodeverloop zal worden gerealiseerd

naar een nabijoslegen ricolstelsel.

Tot slot verzoeken wij u toe te zien op het niet toepassen van uitlcogbare matedalen zoals
zink, koper of lood bij de bouw. Indien er van uw kant nog vragen zijn, kunt u contact

opnemen met Brigit Smit (077 — 389 12 27).

Namens het watenoelsl at*,

AP.R. Kickken, wnd. hoofd afd. Beleid, Onderzcek en Advies

* Het walsrcelsiokel Feel en Maasvalle is een gezameniijk initiatief in het kader van de watertosts van het Watsrschap Peel
&n Maasvallel, ce provincia Limburg en Rijkswaterstaal Directie Limourg, Dit (pré-)waleradvies is opgesteld door hat
waterschap Pseel an Maasvalisi Hat svantuesl nocdzakeiika (pré-jwaltaradvies van de province Limburg Is hierin varwerkt.
Hat aveniusal ncodrakelika (pré-ywataradvies van Rikswatarsiaar =2l ssparast wordan verstreklL

Zowel het waterschap als de provincie 2ijn binnen de kaders van hun eigen 1aak an beveandheid verantwoerdelik voor hun
deel van he! sdvies. De provincie Limburg heeft hel sfdelingshoofd van de afdaling SOA en het Dagaliks Bectuwr van hel
waterschap Peel en Maasvaflei by besluit van 12 augustus 2004, kenmerk 2004/48842, gemachtigd 1ot ondenskening van
hat waletaavies, voor wat betraft hat proviriciale watersavies in-hat kader van de watenosts.

@leinon 677-288111

pastadras Posibus 3360
fax O77- 3873805

5302 RJ Vernlo

Toelichting bestemmingsplan Deken Sourenschoal/Van Berlo Heem - Bijlagen
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PARAGRAAF 1. TOEPASSINGSBEPALINGEN

ARTIKEL 1. BEGRIPSBEPALINGEN

In deze voorschriften wordt verstaan onder:

Aan huls gebonden beroep:

een dienstverlenend beroep, dat in een woning wordt uitgeoefend, waarbij
de woning in overwegende mate haar woonfunctie behoudt en dat een
ruimtelijke uitwerking of uitstraling heeft die met de woonfunctie in
overeenstemming is.

Aanbouw:

Een gedeelte van een hoofdgebouw dat vanuit architectonisch ocgpunt
nerkenbaar is als een afzonderlijke en duidelijk ondergeschikte aanvulling
op dat hoofdgebouw, waarmee het in functioneel epzicht is verbonden.
Bebouwing:

een of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
Bebouwingspercentage:

een in de voorschriften c.q. op de plankaart aangegeven percentage, dat
de grootie van een deel van een bouwperceel aangeeft, dat ten hoogste
mag worden

bebouwd.

Besluit grenswaarden binnen zones langs wegen.

Besluit van 20 november 1981, betreffende de hogere grenswaarden bij
geluidsgevoelige bestemmingen binnen zones langs wegen

Bestemmingsgrens:

een op de plankaart aangegeven lijn, die de grens vormt van een
bestemmingsviak.

Bestemmingsviak:

een op de plankaart door bestemmingsgrenzen omsioten viak met een
zelfde bestemming.

Voorschriften bestemmingsplan Deken Sourenschool/Van Berlec Heem 5
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Bijgebouw:

een gebouw, dat in bouwkundig en ruimtelijk opzicht ondergeschikt is aan
een op hetzelfde bouwperceel gelegen hoofdgebouw en bestaat uit één
bouwlaag.

Bouwen:

het plaatsen, het gehee! of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of
veranderen en het vergroten van een bouwwaerk.

Bouwperceel:

een aaneengesloten stuk grond, waarop krachtens het pfan een
zelfstandige, bij elkaar behorende bebouwing is toegelaten.

Bouwperceelgrens:

een grens van een bouwperceel,

Bouwwerk:

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander
materiaal, die hetzij direct of indirect met de grond verbonden is, hetzij
direct of indirect steun vindt op of in de grond.

Gebouw:

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of
gedeeitelijk met wanden omsiloten ruimte vormt.

Gestapelde woningen:

meerdere naast elkaar en/of geheel of gedeeltelijk boven elkaar gelegen
woningen die qua uiterlijke verschijningsvorm als een eenheid beschouwd
kunnen worden.

Hoofdgebouw:

een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn constructie of afmetingen
dan wel gelet op de bestemming als belangrijkste bouwwerk valt aan te
merken.

Hoogtescheidingslijn

een op de plankaart aangegeven lijn, die de scheiding vormt tussen de in

verschillende delen van een bouwperceel toegestane goot- ¢.q.
bouwhoogten.

Goorschriften bestemmingsplan Deken Sourenschocl/Van Berlo Heem G
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Kampeermiddel:

1. een tent, een tentwagen, een kampeerauto of een caravan;

2. enig ander voertuig of gewezen voertuigen of gedeelte daarvan, voor
zover geen bouwwerk zijnde;

een en ander voor zover deze onderkomens of voertuigen geheel of ten
dele blijvend zijn bestemd of opgericht dan wel worden of kunnen worden
gebruikt voor recreatief nachtverblijf.

Karakteristicke beplanting:

Beeldbepalende en / of waardevolle beplanting welke past bij de
omgeving.

Landschappelijke waarde:

de aan een gebied tcegekende waarde, gekenmerkt door het
waarneembare deel van het aardoppervlak, dat wordt bepaald door de
cnderiinge samenhang en beinviceding van niet-levende en levende
natuur.

Maatschappelijke doeleinden:

Maatschappelijke, sociale, educatieve, medische, culturele,
levensbeschouwelijke en/of religieuze voorzieningen en voorzieningen ten
behoeve van openbare dienstverlening, alscok ondergeschikte
detailhandel ten dienste van deze vocrzieningen.

Ondergronds bouwwerk:

een {gedeelte van een) bouwwerk, waarvan de vloer is gelegen op ten
minste 1,75 m beneden peil.

Peil:

1. voor gebouwen waarvan de hoofdtoegang onmiddeilijk aan de weg
grenst: de hoogte van die weg ter plaatse van de hoofdtoegang;

2. in andere gevallen de gemiddelde kruinhoocgte van het aansluitende
afgewerkte maaiveld.

Het plan:

het bestemmingsplan "Deken Sourenschool/Van Berle Heem" van de
gemeente Weert.

De plankaart:
de plankaart van het bestemmingsplan "Deken Sourenschool/Van Berlo

Heem", waarop de bestemmingen van de in het plan begrepen gronden
Zijn aangewezen.
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Seksinrichting:

een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig
of in een omvang alsof zij bedrijfsmatig is, seksuele handelingen worden
verricht; onder een seksinrichting wordt in elk geval verstaan: een
prostitutiebedrijf , een parenclub en een erptische massagesaloen.

Stedenbouwkundige waarde:

de aan een gebied toegekende waarde in verband met
stedenbouwkundige elementen, zoals situatie en infrastructuur, aismede
de ligging van bouwwerken in dat gebied (tot uitdrukking komend de
bouwmassa, hoogtematen, dakvorm en gevelopbouw).

Voorgevelrooilijn:

een op de plankaart aangegeven lijn waarop de voorgével van gebouwen
georiénteerd dient te zijn en die niet door gebouwen mag worden
overschreden, behoudens krachtens de voorschriften toegelaten
afwijkingen.

Wet Geluidhinder

Wet van 16 februari 1979 (Stb. 99), houdende regels inzake het
voorkomen of beperken van geluidhinder.

Woning:

een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één
afzonderlijk huishouden.

Zorgvoorzieningen t.b.v. de woonfunctie:

{Centrale) voorzieningen ten behoeve van de verzorging van ouderen met
als doel dezen zo lang mogelijk zelfstandig te kunnen laten wonen, zoals:
- keukenvoorziening;

- wasserij;

- gemeenschapsruimte{n);

- (para)medische ruimte(n);

- personeelsverblijfsruimte{n);

- kantoorruimte(n).

w
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ARTIKEL 2. WIJZE VAN METEN

2.1. Meetvoorschriften

Bij de toepassing van deze voorschriften wordt als voigt gemeten:
De lengte, de breedte en de diepte van een bouwwerk:

tussen (de lijnen, getrokken door) de buitenzijde van de gevels (en/of het
hart van de gemeenschappelijke scheidsmuren).

De opperviakte van een bouwwerk:

tussen (de buitenste verticale projecties van) de buitenzijde van de gevels
{en/of het hart van gemeenschappelijke scheidsmuren).

De bebouwingshoogte / de nokhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van het bouwwerk: antennes,
schoorstenen en andere ondergeschikte dakepbouwen worden daarbij niet
meegerekend.

De goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, ¢.q. de druiplijn, het
boeiboord of een daarmee gelijk te stellen constructiedeel. Bij een
zogenaamd lessenaarsdak geldt het hoogste snijpunt tussen dakvlak en
gevel als goothoogte.

De inhoud van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken {(en/of de harten van
gemeenschappelijke scheidsmuren) en de dakvlakken, dit met inbegrip
van erkers en dakkapeilen en boven de begane grondvloer.

Afstand tot de zijdelingse bouwperceelsgrens:

tussen de zijdelingse grenzen van een bouwperceel en enig punt van het
betreffende gebouw, waar die afstand het kortst is.

Dakhelling:

de hoek tussen het dakvlak en het horizontale viak; bij een zogenaamde
Mansardekap of "Franse kap", waarbij de dakvlakken geknikt zijn, de hoek
van het horizontale viak en het viak door de goot- en de noklijn.
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ARTIKEL 3. OVERIGE TOEPASSINGSBEPALINGEN

3.1. Ondergeschikte bouwdelen

De in dit plan gegeven bepalingen omtrent plaatsing, afstanden en maten
van bouwwerken, zijn niet van toepassing op goot- en kroonlijsten,
pilasters, plinten, stoeptreden, kozijnen, dorpels, luifels, schoorstenen,
opbouwen voor liften en technische installaties, lichtkoepels en
soortgelijke ondergeschikte bouwdelen,

3.2. Ondergronds bouwen

Behoudens daar waar zij in het kader van een dubbelbestemming c.q. een
specifieke aanduiding op de plankaart afzonderlijk worden toegelaten, zijn
ondergrondse gebouwen (zoals kelders) slechts toegestaan achter de
voorgevelrooilijn van een gebouw boven peil: voor de voorgevelrooilijn
van een bovengronds gelegen of geprojecteerd gebouw zijn ondergrondse
gebouwen niet toegestaan.

3.3. Anti-dubbeltelbepaling

Grond, die eenmaal in aanmerking is genomen bij het verlenen van een
bouwvergunning of het toestaan van een meldingsplichtig bouwwerk
waaraan uitvoering is of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de
beocrdeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.

3.4. Algemene beschermingsregel

Geen bouwwerk mag worden opgericht, indien daardoor een ander
bouwwerk met het daarbij behorende bouwperceel hetzij niet langer zou
blijven voldoen aan, hetzij in grotere mate zou gaan afwijken van het
plan.

3.5, Andere wettelijke bepalingen

Indien en voor zover Iin deze voorschriften wordt verwezen naar andere
wettelijke regelingen, dienen deze regelingen te worden gelezen zoals
deze luidden op het tijdstip van de ter visielegging van het ontwerpplan.
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PARAGRAAF I1. BESTEMMINGSBEPALINGEN

ARTIKEL 4. WOONDOELEINDEN (W)

4.1. Doeleinden

o

. De gronden, die op de plankaart zijn aangewezen voor
“wocndoeleinden (W)” zijn bestemd voor het wonen, met daarbij
behorende doeleinden van verblijf en interne ontsluiting, het
waterbeheer, de natuurlijke afvloeiing van water, groenvoorzieningen
en voor voorzieningen ten algemenen nutte.

b. Binnen de onderdelen van het bestemmingsvlak met de aanduiding
“stallingsgarage toegestaan” is, al dan niet onder andere bebouwing
ten behoeve van de bestemming wonen, een (halfjondergrondse
stallingsgarage toegestaan.

c. In het gehele bestemmingsvlak met de aanduiding “maatschappelijke
doeleinden toegestaan” zijn, naast de woonfunctie, op de begane
grondverdieping maatschappelijke doeleinden en zorgvoorzieningen ten
behoeve van de woonfunctie toegestaan.

d. Binnen het vlak met de aanduiding “speelvoorziening” zijn
speelvoorzieningen toegestaan.

e. Ter plaatse van de aanduiding “karakteristieke beplanting” zijn deze

gronden tevens bestemd voor het behoud en/of herstel van aanwezige

landschappelijke en stedenbouwkundige waarden,

4.2. Inrichting

4.2.1. Op de gronden zijn in verband met de bestemming uitsluitend

toegelaten:

a. bouwwerken passende binnen deze bestemming zoals

1. gestapelde woningen met bijbehcrende aanbouwen en vrijstaande
bijgebouwen;

2. (haifyondergrondse stallingsgarages binnen de aanduiding op de
plankaart;

3. maatschappelijke doeleinden en zorgvoorzieningen voorzover
toegestaan in 4.1. en binnen de aanduiding op de plankaart;

4, speelvoorzieningen binnen de aanduiding "speelvoorziening”;

b. bouwwerken geen gebouwen zijnde welke qua aard en afmeting
passen binnen deze bestemming;

c. op het tijdstip van het in ontwerp ter inzage leggen van dit plan
bestaande gebouwen, bouwwerken geen gebouwen zijnde, werken en
werkzaamheden;

d. voorzieningen ten behoeve van waterinfiltratie.
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4.2.2. Bij het nieuw oprichten van geluidsgeveelige objecten als bedoeld
in het Besluit Grenswaarden Binnen Zones Langs Wegen dient het
bepaalde in artikel 17.1.1 in acht genomen te worden.

4.3. Bouwen

4.3.1. Voorgevelrooilijnen

a. Hoofdgebouwen mogen langs de Graafschap Hornelaan uitsluitend in,
en langs andere wegen uitsluitend in dan wel tot maximaal 3 m achter
de voorgevelrooilijn worden opgericht; ondergeschikte bouwdelen,
zoals erkers, luifels en balkons mogen de voorgevelrooilijn
overschrijden met niet meer dan 1,20 m en met een oppervlakte van
maximaal 5 m2, mits daarmee de bestemmingsgrens of de
perceelsgrens die het dichtst aan de zijde van de weg gelegen is, niet
wordt overschreden;

b. Bijgebouwen mogen uitsluitend achter de voorgevelrooilijn te worden
gebouwd op een afstand van minimaal 1 m.

4.3.2. Hoofdgebouwen

a. Ten aanzien van de maatvoering van hoofdgebouwen gelden de
volgende regels:

1. de goothoogte van hoofdgebouwen mag niet meer bedragen dan
de goothoogte die is aangeduid op de plankaart;

2. de bebouwingshoogte van hoofdgebouwen mag niet meer
bedragen dan de bebouwingshoogte die is aangeduid op de
plankaart;

3. een stallingsgarage mag uitsluitend (haif)ondergronds worden
gebouwd op gronden met de aanduiding “stallingsgarage
toegestaan”,;

4. daar waar de stallingsgarage wordt gebouwd onder andere
hoofdgebouwen ten behoeve van deze besternming, mag de
bovenkant van de garage maximaal 2 m boven het aansluitend
maaiveld zijn gelegen; daar waar de stallingsgarage niet wordt
gebouwd onder andere hoofdgebouwen ten behoeve van deze
bestemming mag de goot-, respectievelijk bebouwingshoogte niet
meer bedragen dan op de piankaart is aangeduid.

4.3.3. Bijgebouwen

a. Vrijstaande en aangebouwde bijgebocuwen mogen worden gebouwd
ten behoeve van het gebruik van het onbebouwde terrein als tuin.

b. De gezamenlijke opperviakte van bijgebouwen per bestemmingsvlak
mag ten hoogste 200 m2 bedragen.

c. De goothoogte mag ten hoogste 3,20 m bedragen.
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4.3.4. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde dienen qua aard bij de bestemming
te passen en mogen niet hoger zijn dan 3 meter.

4.3.5. Antenne-opstelpunten

Op gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde hoger dan 15 m
mogen antenne-opstelpunten worden opgericht, mits deze antennemasten
niet hoger zijin dan 5 m, gemeten vanaf bovenkant gebouw of bouwwerk
geen gebouw zijnde.

4.4, Strijdig gebruik
4.4.1. Algemeen

Onder strijdig gebruik, als bedoeeld in artikel 18.1, wordt in elk geval

verstaan het gebruik van gronden en ppstallen voor:

a. standplaats van onderkomens en kampeermiddelen;

b. opslag-, stort-, lozings-, of bergplaats van bruikbare en/of
onbruikbare of althans aan hun oorspronkelijk gebruik onttrokken
voorwerpen, stoffen of producten;

c. het al dan niet voor de verkoop opslaan of opstellen van ongebruikte
en/of gebruikte, dan wel geheel of gedeeitelijk uit gebruikte
onderdelen samengestelde machines, voer-, vaar-, of vliegtuigen, c.q.
onderdelen daarvan, welke bruikbaar en niet aan hun corspronkelijk
gebruik onttrokken zijn;

d. opslagplaats van hout en/of aannemersmaterialen;

e. de uitoefening van enige vorm van handel en/of bedrijf, behoudens de
uitoefening van een aan huis gebonden beroep;

f. bewoning van vrijstaande bijgebouwen;

g. de exploitatie van een seksinrichting.

4.5, Nadere eisen

Niet van toepassing

4.6. Vrijstellingen

Niet van toepassing

4.7. Aanlegvergunningen
4.7.1. Verbodsbepaling
Het is verboden op de tot “Woondoeleinden” bestemde gronden zonder of

in afwijking van een schriftelijke vergunning van Burgemeester en
Wethouders (aanlegvergunning) de navoigende werken of
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werkzaamheden uit te voeren:

a. het vellen of rooien van "karakteristieke beplanting” zoals
weergegeven op de plankaart.

b. hetf planten van bomen of andere diepwortelende beplanting op of
binnen 10 meter van de gronden met de aanduiding “stallingsgarage
toegestaan”

4.7.2. Normaal onderhoud

Het onder 4.7.1. vervatte verbod geldt niet voor het uitvoeren van werken

of werkzaamheden:

a. waarvoor ten tijde van het van kracht worden van het
bestemmingsplan aanlegvergunning is verleend;

b. die ten tijde van het van kracht worden van het bestemmingsplan in
uitvoering waren;

c. die het normale onderhoud en beheer betreffen.

4.7.3. Toelaatbaarheid

a. Werken als bedoeld onder 4.7.1, punt a zijn slechts toelaatbaar, mits
deze voldoen aan de verordening houtopstanden '97 van de gemeente
Weert of de verordening die daarvoor in de plaats komt en indien door
deze werken en werkzaamheden, dan wel door daarvan hetzij direct,
hetzij indirect te verwachten gevolgen de stedenbouwkundige en/of
landschappelijke waarden van de desbetreffende gronden, niet
onevenredig worden of kunnen worden aangetast, dan wel de
mogelijkheden veor het herstel van die waarden niet onevenredig
worden of kunnen worden verkieind.

b. Werken als bedoeld onder 4.7.1, punt b zijn slechts toelaatbaar, als de
wortels van de nieuwe beplanting geen onevenredige schade kunnen
toebrengen aan de stallingsgarage.

Voorschriften bestemmingsplan Deken Sourenschool/Van Berlo Heem 15



Ontwerp Oktober 2006

ARTIKEL 5. CENTRUMDOELEINDEN {C)

Niet van toepassing voor dit bestemmingsplan
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ARTIKEL 6. BEDRIJFSDOELEINDEN (B)

Niet van toepassing voor dit bestemmingsplan
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ARTIKEL 7. KANTOORDOELEINDEN (K)

Nict van toepassing voor dit bestemmingsplan
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ARTIKEL 8. MAATSCHAPPELIJKE DOELEINDEN (M)

Niet van toepassing voor dit bestemmingsplan
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ARTIKEL 9. SPORT- EN RECREATIEDOELEINDEN (R)

Niet van toepassing voor dit bestemmingsplan
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ARTIKEL 10. VERKEER EN VERBLIIF (V)

10.1. Doeleinden

De op de plankaart als "Verkeer en verblijf” (V) aangewezen grond is
bestemd ten dienste van het behoud of de aanleg van voorzieningen voor
het wegverkeerdoeleinden met bijbehorende bouwwerken, geen
gebouwen zijnde, voor doeleinden van verblijf, voor het waterbeheer, voor
de natuurlijke afviceiing van water, voor groenvoorzieningen, voor
speelvoorzieningen en voor voorzieningen ten algemenen nutte.

10.2. Inrichting

10.2.1. Op de gronden zijn in verband met de bestemming uitsluitend

toegelaten:

a. verkeersvoorzieningen met wegen, bermen, groenvoorzieningen,
voetpaden, fietspaden, trottoirs en parkeervoorzieningen.

b. speelvoorzieningen;

c. waterlopen;

d. wvoorzieningen ten behoeve van waterinfiltratie;

e. Iinstallaties, kasten en kleine gebouwtjes ten behoeve van
voorzieningen ten algemene nutte;

f. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

10.3. Bouwen

10.3.1. De aldus bestemde grond mag uitsiuitend worden bebouwd met:

a. bouwwerken, geen gebouwen zijnde en geen verkooppunten voor
motorbrandstoffen zijnde, die noodzakelijk zijn voor een
verkeerstechnisch verantwoorde uitrusting van wegen zoals
voorzieningen voor de verkeersregeling, wegverlichting en
wegbewijzeringsborden en/of voor het oprichten van
speelvoorzieningen en/of kunstwerken en/of voor doeleinden van
verblijf en/of waterbeheer en/of de natuurlijke afvioeiing van water,
mits de hoogte niet meer dan 10 m bedraagt;

b. gebouwtjes ten algemene nutte, zoals trafohuisjes, pompgebouwtjes,
abri's, telefooncellen en telefooninstailaties, waarvan de opperviakte
niet meer bedraagt dan 25 m2 en de hoogte niet meer dan 3,50 m.

10.4. Strijdig gebruik

Onder strijdig gebruik, als bedoeld in artikel 18.1, wordt in ieder geval
verstaan het gebruik van gronden voor:
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a. standplaats van onderkomens en als standplaats van
kampeermiddelen;

b. opslag-, stort-, lozings-, of bergplaats van bruikbare en/of onbruikbare
of althans aan hun oorspronkelijk gebruik onttrokken voorwerpen,
stoffen of producten;

c. het al dan niet voor de verkoop opslaan of opstellen van ongebruikte
en/of gebruikte, dan wel geheel of gedeeltelijk uit gebruikte onderdelen
samengestelde machines, voer-, vaar-, of vliegtuigen, c.q. onderdelen
daarvan, welke bruikbaar en niet aan hun oorspronkelijk gebruik
onttrokken zijn;

d. opslag van hout en/of aannemersmaterialen;

e. het innemen of hebben van een standplaats, met een voertuig, een
kraam, een tafel of enig ander middel, teneinde in de uitoefening van
de handel goederen te koop aan te bieden, te verkopen of te
verstrekken, dan wel diensten aan te bieden, dan wel anderszins
goederen uit te stallen of uitgestald te hebben om deze te koop aan te
bieden, te verkopen of te verstrekken aan publiek.

10.5. Nadere eisen

Niet van toepassing.

10.6. Vrijstellingen

Niet van toepassing

10.7. Aanlegvergunningen

Niet van toepassing
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ARTIKEL 11. AGRARISCHE DOELEINDEN (A)

Niet van toepassing voor dit bestemmingsplan
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ARTIKEL 12. DOELEINDEN VAN NATUUR EN LANDSCHAP (N)

Niet van toepassing voor dit bestemmingsplan
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ARTIKEL 13. WATER (H)

Niet van toepassing voor dit bestemmingsplan
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ARTIKEL 14. OVERIGE DOELEINDEN

Niet van toepassing voor dit bestemmingsplan
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ARTIKEL 15. DUBBELBESTEMMINGEN (D)

Niet van toepassing voor dit bestemmingsplan
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ARTIKEL 16. (OVERIG)

Niet van toepassing voor dit bestemmingsplan
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PARAGRAAF III. ALGEMENE BEPALINGEN

ARTIKEL 17. AFSTAND BEBOUWING TOT
VERKEERSINFRASTRUCTUUR

17.1. Wet Geluidhinder

17.1.1. Verkeerslawaai

Bij het nieuw oprichten van geluidsgevoelige objecten als bedoeld in het
Besluit Grenswaarden Binnen Zones Langs Wegen dient voldaan te
worden aan de wettelijke voorkeursgrenswaarde als bedoeld in de Wet
Geluidhinder, behoudens voor zover Gedeputeerde Staten bij besluit van 7
december 2005, kenmerk 2005/57677 hogere grenswaarden hebben
vastgesteld, welke in die gevallen als maximaal toelaatbaar gelden. Het
betreffende besluit is opgenomen als bijlage 3 in de toelichting.
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ARTIKEL 18. ALGEMENE GEBRUIKSBEPALING

18.1. Verbodsbhepaling

Het is verboden de in dit plan begrepen gronden en de daarop
voorkomende bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken voor een
doel of op een wijze strijdig met het in dit plan bepaalde.

18.2. Vrijstelling

Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in het
vorige lid, indien strikte toepassing zou leiden tot een beperking van het
meest doelmatige gebruik, welke beperking niet door dringende redenen
wordt gerechtvaardigd.
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ARTIKEL 19. ALGEMENE VRIJSTELLINGSBEVOEGDHEID

19.1.  Vrijsteiling

Indien niet op grond van een andere bepaling van deze voorschriften
vrijstelling kan worden verleend, zijn burgemeester en wethouders
bevoegd vrijstelling te verlenen van de desbetreffende bepalingen van het
plan voor:

4.

I

o

het afwijken van de voorgeschreven maten ten aanzien van
dakhellingen, inhoudsbepalingen, goothoogten, nokhoogten,
bouwperceelsgrensafstanden, bebouwde opperviakten en hoogte van
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, met fen hoogste 10%:;

. het in geringe mate, doch niet meer dan 2,50 m, afwijken (ten

behoeve van bebouwing, gebruik of aanlegvergunningen) van een
bestemmingsgrens, van de ligging van vocrgevelrooilijnen en de
hoogtescheidingslijnen, voor zover dit noodzakelijk is om het plan in te
passen in de bij uitmeting blijkende werkelijke toestand van het
terrein;

voor het oprichten van niet voor bewoning bestemde gebouwen en
andere bouwwerken van openbaar nut en van geringe afmetingen, mits
de gebouwen geen grotere opperviakte dan 25 m?2 en geen grotere
goothoogte dan 3 meter hebben en mits de andere bouwwerken geen
grotere bouwhoogte hebben dan 5 meter, met uitzondering van
antennes, lichtmasten, ontluchtingspijpen en gasdrukregel- en
meectstations;

. voor het oprichten van antennes ten behoeve van het ontvangen en

zenden van radio- en televisiesignalen voor privé-gebruik, mits deze
antennes niet hoger zijn dan 15 m;

. voor het oprichten van vrijstaande antenne-opstelpunten, mits:

deze masten niet hoger zijn dan 40 m;

sitesharing (gemeenschappelijk gebruik van antennes) niet mogelijk
is;

geen gebouw of bouwwerken, geen gebouwen zijnde, aanwezig of
beschikhaar is om een niet vrijstaande antenne-opstelpunt te kunnen
bouwen;

bij de locatiekeuze en uitvoering op evenredige wijze rekening is
gehouden met de aanwezige stedenbouwkundige, landschappelijke en
cultuurhistorische waarden en de woonfunctie niet onevenredig wordt
geschaad;

zovee! mogelijk wordt aangesloten bij de aanwezige hoge elementen;
op de betreffende percelen geen woonfunctie rust;

aanvrager door middel van een onafhankelijk rapport heeft
aangetoond dat een antenne-copstelpunt onmisbaar is voor de
realisering van een adequaat, dekkend netwerk.

De procedureregels als bedoeld in artikel 21 dienen in acht genomen te
worden.
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19.2. Toetsing

De in het vorige lid genoemde vrijstellingen mogen slechts worden
verleend indien hierdoor geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en bouwwerken.
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ARTIKEL 20. WIJZIGINGSBEVOEGDHEDEN IN VERBAND MET
MEER DAN EEN BESTEMMING

Niet van toepassing voor dit bestemmingsplan
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ARTIKEL 21. PROCEDUREVOORSCHRIFTEN

21.1. Vrijstelling

Bij de voorbereiding van besiuitvorming in het kader van de toepassing
van vrijstellingsbevoegdheden en bevoegdheid tot het stellen van nadere
eisen overeenkomstig de bepalingen van dit plan moeten de bepalingen
van afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht in acht worden
genomen.

21.2. Wijziging

Niet van toepassing
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ARTIKEL 22. OVERGANGSBEPALINGEN

22.1. Bouwen

Een bouwwerk, dat op het tijdstip van tervisielegging van het ontwerp van

het plan bestond of in uitvoering was, dan wel is of kan worden gebouwd

krachtens een voor dat tijdstip aangevraagde bouwvergunning ingevolge
artikel 40 van de Woningwet of krachtens een vaar dat tijdstip gedane
melding ingevolge artikel 42 van de Woningwet (oud) en dat in enigerlei
opzicht van het plan afwijkt, mag behoudens onteigening en mits de
bestaande afwijkingen naar de aard en omvang niet worden vergroot:

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd, mits dit geen algehele
vernieuwing of verandering van het in de aanhef bedoelde bouwwerk
tot gevolg heeft;

b. na calamiteit geheel worden herbouwd, mits de aanvraag tot
bouwvergunning binnen 2 jaar na de calamiteit is ingediend;

c. eenmalig met ten hoogste 10% van de inhoud van het in de aanhef
bedoelde bouwwerk worden uitgebreid, behoudens indien binnen de
periode van 10 jaar voorafgaand aan dit plan uitbreiding tot 10% meer
reeds heeft pilaatsgevonden, met inachtneming van de grenzen, welke
ten aanzien van het bouwen ter plaatse bij het plan -behalve in dit
artikellid- zijn bepaald.

22.2. Gebruik

a. Het gebruik van gronden anders dan voor bebouwing, alsmede het
gebruik van zich op die gronden bevindende bouwwerken, dat in strijd
is met het in dit plan bepaalde en dat bestaat op het tijdstip, waarop
het plan van kracht wordt, mag worden voortgezet. Dit geldt echter
niet indien het betreft een gebruik dat strijdig met de in het vorige
bestemmmingsplan aangewezen bestemming was en welk strijdig
gebruik een aanvang heeft genomen, nadat dit vorige
bestemmingsplan rechtskracht heeft verkregen.

b. Wijziging van met het plan strijdig gebruik van gronden en/of opstallen
is verboden, tenzij door die wijziging de strijdigheid met het plan naar
de aard niet wordt vergroot.
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ARTIKEL 22, STRAFBAARHEIDSSTELLING

Voor de toepassing van artikel 1a, onder 2° van de Wet op de
economische delicten wordt overtreding van het bepaalde in

Artikel 4 onder 4.7.1

Artikel 10 onder 10.7.1
Artikel 18 onder 18.1

en in artikel 22 onder 22.2.b

aangemerkt als een strafbaar feit.
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ARTIKEL 24. TITEL

Deze voorschriften (met bijlagen) kunnen worden aangehaald als de
voorschriften van het bestemmingsplan "Deken Sourenschooi/Van Berlo
Heem" van de gemeente Weert,
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