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Beste heer Vonken en mevrouw Van Bilzen,

Op 15 februari 2019 hebben wij een (hernieuwd) verzoek van u ontvangen. Dit verzoek
gaat over de voorgenomen transformatie van de begane grond van het pand
Wilhelminastraat 17 te Stramproy naar twee appartementen. Hierbij ontvangt u ons
antwoord.

Besluit

Wij hebben besloten in principe medewerking te verlenen aan de transformatie van de
begane grond van het pand Wilhelminastraat 17 te Stramproy, naar twee
appartementen, middels een Omgevingsvergunning (uitgebreid). Deze principe
medewerking geldt tot uiterlijk 1 november 2019. Wij hebben hierbij het volgende
overwogen.

Motivering

Het plan voldoet aan de Structuurvisie Weert 2025.

In de Structuurvisie Weert 2025 is beleid ten aanzien van kantoren vastgelegd. De
gemeente wil kantoren concentreren in de kansrijke gebieden: de binnenstad voor
kleinschalige kantoren en Centrum-Noord voor grootschalige kantoren. De locatie aan de
Wilhelminastraat in Stramproy ligt buiten genoemde gebieden en is daarmee geen
kansrijk gebied. De oppervlakte van de kantoorfunctie is ongeveer 325 m2.

Nieuwe woningbouwmogelijkheden worden in principe alleen toegestaan, indien
voldoende woningen worden onttrokken (1 erbij - 1 eraf). In de structuurvisie is de
mogelijkheid opgenomen voor bijzondere omstandigheden. In dat geval hoeft niet aan
het 1 erbij - 1 eraf principe te worden voldaan. Het gaat in dit geval om de transformatie
van een kantoorpand. Daarmee wordt leegstand voorkomen en een nuttig gebruik voor
het pand gevonden.

Wilhelminasingel 101
Correspondentie: Postbus 950, 6000 AZ Weert
Telefoon: 14 0495 of (0495) 57 50 00 - E-mail: gemeente@weert.nl
Website: www.weert.nl - Twitter: www.twitter.com/gemeenteweert



Het plan speelt in op de woningbehoefte in Stramproy.

Stramproy kent noy een subslantiéle groei van het aantal huishoudens, ongeveer 130 tot
de top van het aantal huishoudens, te verdelen in ongeveer 30 huurwoningen en 100
koopwoningen. De gemeente wil initiatieven graag faciliteren, nu de gemeente zelf geen
gronden meer heeft in Stramproy voor woningbouw. Er is behoefte aan woningen voor
kleine huishoudens en aan levensloopbestendige woningen. In voorliggend plan zijn de
woningen toegankeiijk en geschikt voor Kieine tiuishioudens.

Er wordt geen bebouwing toegevoegd.

Het bebouwd oppervlak neemt niet toe. Daarmee wordt de inbreuk op de omgeving
aanvaardbaar geacht. De verdieping wordt toegevoegd aan de bestaande woning op
nummer 15.

Aandachtpunten

Het aangepaste plan voor Wilhelminastraat 17 te Stramproy is nu grotendeels akkoord
en conform hetgeen is besproken tijdens het overleg dat de stedenbouwkundige van de
gemeente op 25 januari 2019 ter plaatse heeft gehad. De relatie van het achterligyende
appartement 2 met de openbare ruimte moet nog wel sterker uitgewerkt worden.
Volgens de stedenbouwkundige kan dat redelijk eenvoudig door de ‘achterom’ te
betrekken bij de woonkamer en de huidige overstek als een soort van serre te betrekken
bij de woonkamer. Positief is dat dc twee appartementen voldoende buitenruimte hebben
gekregen en dat de ‘voortuinen’ zijn omzoomd met lage hagen.

Overeenkomst
In verband met kostenverhaal en het voorkomen van risico’s voor de gemeente zullen
wij een planschadeverhaalsovereenkomst met u aangaan.

Procedure

U dient er rekening mee te houden dat inclusief het vooroverleg met diverse instanties
ongeveer 26 weken proceduretijd nodig is. In de hierbij gevoegde bijlage is aangegeven
hoe de procedure om te komen tot een Omgevingsvergunning (uitgebreid) er globaal
uitziet, aan welke wettelijke en technische eisen deze dient te voldoen. Een aanvraag
omgevingsvergunning dient uiterlijk 1 november 2019 te zijn ingediend.

Clausule

Dit is een principetoestemming, waaraan geen rechten kunnen worden ontleend. U mag
er in beginsel op vertrouwen dat de procedure wordt gestart om te komen tot een
omgevingsvergunning. Wanneer mocht blijken dat er op het moment van de procedure
wettelijke of bekendgemaakte beleidsmatige beletselen zijn om de omgevingsvergunning
niet te verlenen of wanneer mocht blijken dat gerechtvaardigde belangen van derden de
gemeente ertoe nopen de omgevingsvergunning niet te verlenen, dan kan de
ontwikkeling niet door gaan.

Verder dient hierbij het voorbehoud gemaakt te worden dat een Omgevingsvergunning
(uitgebreid) open staat voor zienswijzen en beroep en dat dit in het uiterste geval zou
kunnen leiden tot het vernietigen van de omgevingsvergunning.

Leges

Voor een omgevingsvergunning (uitgebreid) bedragen de legeskosten € 6.066,-
(prijspeil 2019). Deze leges komen boven op de bouwleges. De leges van dit
principeverzoek bedragen € 1.065,-. Deze leges worden te zijner tijd in mindering
gebracht op de leges, die verschuldigd zijn voor de procedure van de
Omgevingsvergunning (uitgebreid). De factuur voor uw principeverzoek ad. € 1.065,-
wordt u separaat toegezonden.



Tot slot

Wij gaan ervan uit u dat u tevreden bent met dit antwoord. Heeft u nog vragen? Neemt u
dan contact op met Marian Arts. Ze is telefonisch bereikbaar onder nummer (0495) 575
221 en per email via m.arts@weert.nl.

Met vriendelijke groeten, y
burgemeester en wethouders,

G. Brinkman A.AM
gemeentesecretaris burgen

Bijlagen : 1
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