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Evaluatie exploitatieovereenkomst Beekstraatkwartier

Voorstel

Kennis te nemen van de evaluatie van de exploitatieovereenkomst met Cwartier
Inleiding

In 2015 is met Cwartier een exploitatieovereenkomst gesloten voor het tijdelijke gebruik
van het oude stadhuis aan de Beekstraat. Cwartier exploiteert het gebouw en verhuurt
ruimtes aan diverse gebruikers. In de exploitatieovereenkomst zijn afspraken gemaakt
over gebruik van het complex door de exploitant. Deze afspraken gaan onder andere over
functies die in het complex zijn toegestaan.

Er zijn meermaals vragen gesteld of de functies die momenteel zijn ondergebracht voldoen
aan de in de exploitatieovereenkomst gemaakte afspraken. Door Cwartier Zijn gegevens
overlegd van de diverse huurders. In januari 2019 zijn deze gegevens met Cwartier
geévalueerd.

Beoogd effect/doel

Doel van de evaluatie is het controleren of het gebruik van het gebouw plaatsvindt
overeenkomstig de gemaakte afspraken. Aanvullend doel is om daarmee antwoord te
kunnen geven op vragen die leven omtrent het gebruik van het gebouw.

Argumenten

1. Deinvulling van het oude stadhuis voldoet aan de verwachtingen
Het gebruik draagt bij aan een zo goed mogelijke invulling van het gebouw als onderdeel
van een vitale binnenstad. Daarmee wordt een impuls gegeven aan het Beekstraatkwartier
en worden gebruikers en bezoekers naar het gebied getrokken. Dit draagt bij aan
versterking van de binnenstad. Het gebouw is voor een belangrijk deel gevuld met een
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grote diversiteit huurders waardoor er sprake is van de gewenste levendigheid in het
gebouw en in zijn omgeving. Er zijn ca. 250 personen actief in Cwartier en Cwartier
ontvangt per jaar ruim 50.000 bezoekers. In deze tijdelijke situatie is het dus gelukt om
in het gebied publiek te blijven aantrekken en een bruisende plek te creéren. Door gebruik
van het gebouw wordt het gebouw ook onderhouden en mede daardoor wordt
verloedering tegengegaan.

2. De invulling van het complex voldoet aan de exploitatieovereenkomst
In de overeenkomst is afgesproken dat de invulling plaatsvindt binnen de kaders van het
bestemmingsplan. Aanvullend is afgesproken dat functies die leiden tot verzwakking van
het stadshart en/of andere gebruikers of bezoekers in sterke mate belemmeren niet zijn
toegestaan. Onder verzwakken van het stadshart wordt onder andere verstaan het
verplaatsen van functies uit andere delen van de binnenstad, in het geval in het complex
niet-marktconforme huurprijzen worden gehanteerd. Vestiging van reguliere winkels in het
complex is, gezien de winkelleegstandsproblematiek van het winkelvastgoed in de
binnenstad, dan ook niet toegestaan. Innovatieve winkelconcepten zijn toegestaan. Onder
innovatieve winkelconcepten wordt onder andere verstaan dat deze vernieuwend zijn, nog
niet aanwezig zijn in de binnenstad bij aanvang van de exploitatieperiode, aanvullend op
de bestaande winkels en bij voorkeur een impuls geven aan de bestaande middenstand in
de binnenstad. Overige functies die in het complex niet zijn toegestaan betreft horeca met
een oppervlakte van meer dan 400 m2 en uitgaanshoreca.
Een overzicht van alle huidige huurders met een korte omschrijving van hun activiteiten
alsmede informatie over herkomst, of het een starter betreft en over de aanvang van de
huurperiode, is opgenomen in bijlage 1.

Op te merken valt dat het overgrote deel van het gebouw (ca. 60%) wordt verhuurd aan
organisaties met een maatschappelijke functie.

Met de huidige invulling van Cwartier wordt voldaan aan de gemaakte afspraken.

Er is sprake van marktconforme huurprijzen. De huurprijzen die Cwartier hanteert zijn
vergelijkbaar met huurprijzen voor panden clders in de binnenstad. Het succes van
Cwartler Is vooral te danken aan de mogelijkheid om kleine ruimtes in het gebouw te
kunnen huren, de korte opzegtermijn en de faciliteiten die geboden worden (centrale
receptie, schoonmaak etc.). Daarnaast organiseert Cwartier op gezette tijden
bijeenkomsten voor de huurders. Dit draagt bij aan een goed sociaal netwerk en leidt ook
binnen de huurdersgroep tot wederzijdse opdrachten.

Reguliere winkels zijn niet aanwezig in Cwartier. Wel is er sprake van een innovatief
winkelconcept in de vorm van "Het Warenhuis”. Het toegestane aantal m2 horeca wordt
niet overschreden.

3. De exploitatie van het complex levert een positieve businesscase voor Cwartier
Om het concept op een goede manier te exploiteren is een positieve businesscase vereist.
Uit gesprekken met Cwartier en uit de door Cwartier aangereikte informatie, is gebleken
dat de exploltatie minimaal verloopt zoals in 2015, voorafgaand aan het sluiten van de
exploitatieovereenkomst, is voorzien.

Kanttekeningen en rislco’s

De exploitatieovereenkomst is ingegaan op 1 maart 2015 en heeft een looptijd van 10
jaar. Na 5 jaar kan één van de partijen desgewenst opzeggen. Er geldt een opzegtermijn
van 1 jaar. Dit betekent dat de huidige exploitatie op zijn vroegst eindigt op 1 maart 2021.
De periode van 10 jaar eindigt op 1 maart 2025. Het is zaak om tijdig na te denken over
de toekomst van het oude stadhuis c.q. het totale plangebied Beekstraatkwartier.

Financiéle, personele en juridische gevolgen

Pagina 2



N.v.t.

Duurzaamheid

Met onderhavige invulling van het oude stadhuis wordt op een duurzame wijze een
tijdelijke functie gegeven aan een bestaand gebouw. Er is sprake van veel bedrijvigheid en
er is sprake van veel sociale contacten tussen de diverse gebruikers.
Uitvoering/evaluatie

Eén maal per jaar ontvangt de gemeente huurderslijsten van Cwartier. Daarmee is het
mogelijk om steeds te controleren of de invulling van het oude stadhuis plaatsvindt
volgens de gemaakte afspraken.

Communicatie/participatie

De raad informeren via de TILS-lijst.

Overleg gevoerd met

Intern:

N.v.t.

Extern:

Cwartier

Bijlagen:

1. Huurderslijst met type onderneming en herkomst
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