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CwartierNext Door (voormalige Rick & Roos)
l8 maart 2019

Aanleiding
Gemeenle lveert heefr in 2017 en20l8 haa¡ruimtes in het Muntcomplex wijgemaakt van dehuurders Rick en de Roos. Deze huurde.ß aF * g"h.irÁ op de rüilhelminasingel en inCwartier. De achtergebleven ruimtss zijn nu besrñikbu*. Het betreft uoo*u*"t¡k
kantoom¡imtes, muzieklokalen, bijeenkomstruimtes en een theaterzaal. Er wordt al enkelejaren gezocht naar een alternatieuð io"uttþg. Ee;;rã;;-rrtrorrt"Áirrg däor tvonenLimburg heeft niet geleid tot een heronwiki<ering of".rkoopp.ces. Naar aanleiding van eenaßpraak met Provincie Límburg ligl er een verplichting lroo, Gemeente Weert om in detransformatie diverse sociale huruwoningen te ieatiseËn.
Gemeente Weert inventarise"Í op dit mJment de eigendàmssifuatie en aßpraken met mede_eigenaren van het Muntcomplex. Doel van de g"*Jtrt ir àm in 2019 ee,n'v.erkoopproces testarten.

Zeer geacbtCollege, zeer geachte leden van de R^aad,

Risico's
o PT'"E verkoop in.{e þ¡iaige staat leidt tot lage opbrengsten. Een koper heeft

behoefre aan ontwikkelbareiondities :in publiãkreðnùli¡"n r"
privaatechtehike 

11. Y3T!9¡u"n m* benekking tJ;;á"*"nr moetên bijverkoop vastst¿.an. onduiderijkheden leiden tot rão lagerì-waar¿e;
Bovenstaande leitlt mogelijk tot een aftnaardering oui¿. gemeentelijke
boekwaarde;
Doorlooptliq van herontwikkering wordt bepaald doormarkt en condities
waarbinnen herbestemming tan ptøtsvineeï. eru heruãsteurmine zal reiatief
veel tijd in beslag nemen;
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Kansen
r Cunstige ligging (cenüuru vau Wecrt);
r Een "creatieve nieuwe ontwikkeling" kan een bijdrage leveren aan de

beleving van de binnenstad;
r Goede staat van onderhoud (na de verbouwing van het MuntcompleÐ;
o Casco van het complcx is kwalitatief gocd;
o Bestaande gebouwstructurr/ indeling lenen zich voot een geleidelijke

transformatie;
. Bü ccn üansfonnatie kan waarde wordçn toegevoegd asn het vostgoçd cn iu

een latere fase daarmee mcer opbrengen.

P:inc.ipçs hcrontç.'ikkcl i trg :

Transformatie: Oplossingen die zo dicht mogelijk bij de hestaande getrouwspecificaties
liggpn kunnen zorgcn voor oen aaruremelijk ¡endement. Dit omdat ingrijpcndc vcrbouwingen
de financiële haalbaa¡heid te zeer verstoren.

Waarde qeëren: Vanuit de huidige sit.uatie wordt geleidelljk waarde geøeëerd. Op termijn
kan de rnaximaal haalbare waarde door Gemeonte Weert worden ve¡zilverd.

Maatschappelüke waarde: Op basis van reële casulStiek wotdt een maximalc
maatschappelijke waÂrde geç¡eëerd die recht doet aan de a¡nbitie vsor de Weerter
binnenstad. Het concept draagt bij aan vitaliseren van de Weerter binnenstad.

tCw¡rtier Next l)oort

De specifieke sinratie van het voorrralþ Rick en de Roos leent zich voor nieuwe initíatieven
cn crossovcrs- Hielbij dcnken wij aan de volgertdc rJric untlctdelcn in CwurticrNext Door.

Wonen
Er ligt als gevolg van de verplaatsing van Rick naar de rWilhelminasrngel eei! opgave.'oor de

gemeente Vieen om sociaie (nuur)woningen te ontwikkelcn.

Werken
De veranderingen in de vormen van bedrijßvoering zijn nog niet ten einde. Er ontstaan
voortdurend nieuwe vonnen van bedrijfsvoering. In aanvulling op de zuccesvolle condities
van Cwartier lanrmen delen van het pand hiervoor worden ingeznt.
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Cultuur
onderdeel van het complex is de theater- c.q. concert zaal.Deze zaal staatin Nederland
bekend om haargeweldige akoestiek. Deze 

-routrordttrurtiu.rra 

" *ùun rtioneelinzetbaar gemaakt.

Wat gaat Skice doen?
Voorrrali ge Roos,lerhippen":

r Flex.plekken voor startups, jonge ZZp's;
o'Kleinekantoomrimtes;
r Foyer voor de concertzaal multifunctioneel inzetten;o Ruimte bieden voor nicuwe concepten zoals bijvoorbeeld .\yonde¿ab,,etc.

C:ancertzaal multifimctioneel inzetten vooi:
r Klassieke programmering;
¡ Symposia en presentaties;
o Nieuwe invullingen voorjongeren l2-lg jr (gaming);o Repetitieruimte (in samenwerkiag met verenigingen);e Gebruik dooronderwijsinstellingen.

voomralig Rick ('muziekschool') tranJformeren naar'.doeþoep,, woningen:
Dit in combinatie met de andere nieuwe gebouwinvuilingln. n¡ aão
doelgroep moet worden gedacht aan kleiãe studio's -uoIi; a"io"tr."*
bestaat dat de huuders een relatie hebben methet concept;"
voormalig Rick ("kunstiugang aan het collegeplein') zai worden
getransformcerd naar wonen voor kleinschalîg begrbia- of zelßtandig-
ïyonen.

Samenwerking
Ons voorstel is om in opdracht van Gemeente Weert de regie te voeren over de transfonnatie
waarbij wordt samengewerkt met de volgende partijeir:

1) Wonen Limbwg: realisatie woningbouw
Een eerste verkenning door de gemeente Weert met Wonen Limbrug heeft laten zien
9t_t¡ specifieke-w_oningbouw mogelijk is. Dit heeft een eerder stadium niet tot een
haalbgar plan geleid. wonen Ltunburd is een professionel. p*¡ ãËinìi*t is om her
sociale woningbouwprogr¡rnma te realiseren;

2) Louk Reintjes: Programmering en exploitatie concertzaal,

3) Cwartior BV: Relatie met verhuurorganisatie en ñciliteiten Cwartier.
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Voor hct kleinschalig begeleid- of zclfstandig-wonen zal samenwerking binnen de sociaal
maatschappelijke netwerken worden gezocht. Daarnaast zijn ook partijcn wclkom die passen
L;--^- L^+ i- l^-^ L..:^f L^^^L-^--^- t-^l^-vr¡lrrçrl rlçr ul u9¿ç urrçl uç$vrll'çv(ilt lf.¿lutt.

Het beoogde cffect van de transformatie:
r Toenemende economische en sociale vitaliteit vafi de Weerter binnenstad;
¡ Geleidelijke waarde creëren die op termijnten gunste komt van Gemeente ÏVeert;
r Verkoop op tennijn blijft een optie;

De creativiteit v¿n deze aanpuk gaat ons inzien leiden tot een unieke vomieuwende
ontrvikkeling.
Skice heeft in Weert met haar concepten Cwartier en Theater de Huiskamer bewezen dat
vcrniçuwende concepten in hestaand vastgr.ìed tot toegevoegde waarde leiden. Dit komt
nnácr¡ qnrla¡a tnf ¡rifi¡c ín rlo lrnlar¡i¡n rran ¿ìa 1l/¡a*tor Li¡-o-o+o'l Tì^ i-i+l^+i^.'^- ,',i:* -^*lvr wú¡li u $v vvrvY.u¡É ru uv Ir vgltst urr..rvlDl(ls. uw uuugtllrv9ll a,lu vvII
aanvulling op de bestaande meer traditionele concepten. De concepten hebben toenemende
mate een regionale impact.

Wtj gaan er van uit dat udeze brief op haar waarde inschat en behandeld. rüij zijn bereid om
ons plan toe te lichten.

Wachtend op u reactie verbläven wij.

Met vriendelijke groet,
BrianVoesten John
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