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Zeer geacht College, zeer geachte leden van de Raad,

Aanleiding

Gemeente Weert heeft in 2017 en 2018 haar ruimtes in het Muntcomplex vrijgemaakt van de
huurders Rick en de Roos. Deze huurders zijn nu gehuisvest op de Wi Ihelminasingel en in
Cwartier. De achtergebleven ruimtes zijn nu beschikbaar. Het betreft voornamelijk
kantoorruimtes, muzieklokalen, bijeenkomstruimtes en een theaterzaal. Er wordt al enkele
Jaren gezocht naar een alternatieve invulling. Een eerdere marktverkenning door Wonen
Limburg heeft niet geleid tot een herontwikkeling of verkoopproces. Naar aanleiding van een
afspraak met Provincie Limburg ligt er een verplichting voor Gemeente Weert om in de
transformatie diverse sociale huurwoningen te realiseren.

Gemeente Weert inventariseert op dit moment de eigendomssituatie en afspraken met mede-
eigenaren van het Muntcomplex. Doel van de gemeente is om in 2019 een verkoopproces te

starten.

Risico’s

 Directe verkoop in de huidige staat leidt tot lage opbrengsten. Een koper heeft
behoefte aan ontwikkelbare condities in publiekrechtelijke en
privaatrechtelijke zin. Waarborgen met betrekking tot rendement moeten bij
verkoop vaststaan. Onduidelijkheden leiden tot een lagere waarde;

* Bovenstaande leidt mogelijk tot een afwaardering van de gemeentelijke
boekwaarde;

* Doorlooptijd van herontwikkeling wordt bepaald door markt en condities
waarbinnen herbestemming kan plaatsvinden. Een herbestemming zal relatief
veel tijd in beslag nemen;

Skice | kvk 57165610 |
Wilbelminasingel 10b, Weert |



SKICE

WEERT | HOLLAND

Kansen

s Gunstige ligging (centrum van Weerl);

e Een “creatieve nieuwe ontwikkeling” kan een bijdrage leveren aan de
beleving van de binnenstad,;

e Goede staat van onderhoud (na de verbouwing van het Muntcomplex);
Casco van het complex is kwalitatief goed,;

e Bestaande gebouwstructuur / indeling lenen zich voor een geleidelijke.
transformatie;

¢ Bij cen transformatic kan waarde worden toegevoegd ann het vastgoed en in
een latcre fase daarmee meer opbrengen.

Principes herontwikkeling:

Transformatie; Oplossingen die zo dicht magelijk bij de hestaande gehouwspecificaties
liggen kunnen zorgen vour een aannemelijk rendement. Dit omdat ingrijpecnde verbouwingen
de financiéle haalbaarheid te zeer verstoren.

Waarde creéren: Vanuit de huidige situatie wordt geleidelijk waarde gecregerd. Op termijn
kan de maximaal haalbare waarde door Gemeente Weert worden verzilverd.

Maatschappelijke waarde: Op basis van reéle casuistieck wordt een maximale
maatschappelijke waarde gecregerd die recht doet aan de ambitie voor de Weerter
binnenstad. Het concept draagt bij aan vitaliseren van de Weerter binnenstad.

‘Cwartier Next Door’

De specifieke situatie van het voormalige Rick en de Roos leent zich voor nieuwe initiatieven
en crossovers. Hierbij denken wij aan de volgende drie vnderdelen in Cwartier Next Door.

Wonen
Er ligt als gevolg van de verplaatsing van Rick naar de Wilhelminasingel een opgave voor de
gemeente Weert om sociale (huur)woningen te ontwikkeien.

Werken

De veranderingen in de vormen van bedrijfsvoering zijn nog niet ten einde. Er ontstaan
voortdurend nieuwe vormen van bedrijfsvoering. In aanvulling op de succesvolle condities
van Cwartier kunnen delen van het pand hiervoor worden ingezet.
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Cultuur

Onderdeel van het complex is de theater- C.q. concertzaal. Deze zaal staat in Nederland
bekend om haar geweldige akoestiek. Deze zaal wordt geactiveerd en multifunctioneel
inzetbaar gemaakt.

Wat gaat Skice doen?
Voormalige Roos “verhippen”;
* Flexplekken voor startups, jonge ZZP ’s;
e Kleine kantoorruimtes;
e Foyer voor de concertzaal multifunctioneel inzetten;
® Ruimte bieden voor nieuwe concepten zoals bijvoorbeeld “wonderlab”etc.
Concertzaal multifunctioneel inzetten voor:
e Klassieke programmering;
e Symposia en presentaties;
* Nieuwe invullingen voor jongeren 12-18 jr (gaming);

Repetitieruimte (in samenwerking met verenigingen);

Gebruik door onderwijsinstellingen.

Voormalig Rick (“muziekschool”) transformeren naar “doelgroep” woningen:
Dit in combinatie met de andere nieuwe gebouwinvullingen. Bij deze
doelgroep moet worden gedacht aan kleine studio’s waarbij de voorkeur
bestaat dat de huurders een relatie hebben met het concept;

Voormalig Rick (“kunstingang aan het collegeplein™) zal worden
getransformeerd naar wonen voor kleinschalig begeleid- of zelfstandig-
wonen.

Samenwerking ‘
Ons voorstel is om in opdracht van Gemeente Weert de regie te voeren over de transformatie

waarbij wordt samengewerkt met de volgende partijen:

1) Wonen Limburg: realisatie woningbouw
Een eerste verkenning door de gemeente Weert met Wonen Limburg heeft laten zien
dat er specifieke woningbouw mogelijk is. Dit heeft een eerder stadium niet tot een
haalbaar plan geleid. Wonen Limburg is een professionele partij die in staat is om het
sociale woningbouwprogramma te realiseren;

2) Louk Reintjes: Programmering en exploitatie Concertzaal;

3) Cwartier BV: Relatie met verhuurorganisatie en faciliteiten Cwartier.
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Voor het kleinschalig begeleid- of zelfstandig-wonen zal samenwerking binnen de sociaal
maatschappelijke netwerken worden gezocht. Daarnaast zijn ook partijen wclkom die passen

.

binnen het in deze brief beschreven kader.
Het beoogde effect van de transformatie:
e Toenemende economische en sociale vitaliteit van de Weerter binnenstad;

¢ Geleidelijke waarde creéren die op termijn ten gunste komt van Gemeente Weert;
e Verkoop op termijn blijft een optie;

De creativiteit van deze aunpak gaat ons inzien leiden tot een unieke vemnieuwende
ontwikkeling.

Skice heeft in Weert met haar concepten Cwartier en Theater de Huiskamer bewezen dat
vernicuwende concepten in hestaand vastgoed tot toegevoegde waarde leiden. Dit komt
ondere andere tot uiting in dc beleving van de Weerter binnenstad. De initiatieven zijn een
aanvulling op de bestaande meer traditionele concepten. De concepten hebben toenemende
mate een regionale impact.

Wij gaan er van uit dat u deze brief op haar waarde inschat en behandeld. Wij zijn bereid om
ons plan toe te lichten.

Wachtend op u reactie verblijven wij.

Met vriendelijke groet,
Brian Voesten John Jacobs
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