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Weert, 29 januari 2019

Onderwerp : omgevingsvergunning
Kenmerk : 2018/0643/0G/
Zaaknummer : Z/18/066084

Geachte heer Steyvers,

Op 14 september 2018 vroeg u een omgevingsvergunning aan voor het bouwen van een
bedrijfspand op het adres Risseweg 24 Weert.

In deze brief leest u welke beslissing wij namen op u aanvraag.

Ons besluit

Wij verlenen u de omgevingsvergunning. U krijgt de vergunning samen met deze brief.
Wilt u de vergunning goed doorlezen? En de bijlagen? Hier staat namelijk belangrijke
informatie in over uw vergunning. Onder andere aan welke voorschriften u moet voldoen.
Dit kan veel misverstanden voorkomen.

Inwerkingtreding

De dag na verzenddatum van deze brief treedt dit besluit in werking. Binnen zes weken
kunnen belanghebbenden bezwaar aantekenen en de voorzieningenrechter vragen het
besluit te schorsen. Over een bezwaar moeten wij eerst een besluit nemen. De vergunning
kan in dit geval alsnog worden gewijzigd of geweigerd. Maakt u direct gebruik van de
vergunning, dan is dat voor uw eigen risico.

Leges
Voor deze omgevingsvergunning betaalt u legeskosten. Dat staat in de legesverordening.
De legeskosten zijn € 90.149,77. U krijgt samen met deze brief de factuur.

Mededelingen aan gemeente
Voor de verplichtingen aan de gemeente voor het melden van start bouwwerkzaamheden,
storten beton en beéindiging bouwwerkzaamheden verwijzen wij naar de bijlage.

Publicatie

Wij publiceren ons besluit op de landelijke site www.overheid.nl. Iedereen kan dan
kennisnemen van ons besluit. Belanghebbende kunnen eventueel hun bezwaren kenbaar
maken.

Dit is mogelijk tot zes weken na datum waarop de vergunning aan u is toegezonden.

Bezwaar
Als u het niet eens bent met dit besluit, kunt u alleen schriftelijk een bezwaarschrift
indienen.
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Dit bezwaarschrift kunt u sturen aan het college van burgemeester en wethouders. Het
adres is: Postbus 950, 6000 AZ Weert

Zorgt u ervoor dat u het bezwaarschrift indient binnen zes weken na de datum van deze

brief. Daarmee voorkomt u dat wij uw bezwaarschrift niet meer kunnen behandelen. Schrijf

in uw bezwaarschrift in elk geval:

- uw naam, adres, datum en handtekening;

- een omschrijving van het besluit waar het bezwaarschrift tegen gericht is (u kunt
bijvoorbeeld datum en kenmerk van deze brief vermelden of een kopie meesturen);

- de reden waarom u bezwaar maakt.

Voorlopige voorziening

Wilt u een voorlopige voorziening laten treffen of de beschikking laten schorsen? Dat kunt u
vragen aan de Voorzieningenrechter Rechtbank Limburg, Postbus 950, 6040 AZ Roermond.
U kunt ook digitaal een voorziening aanvragen. Dat doet u bij de rechtbank via
http://loket.rechtspraak.nl/bestuursrecht. Daarvoor heeft u een elektronische handtekening
(DigiD) nodig. Op de site leest u hierover meer.

Aandachtspunt

Vervallen dak tussen as 10-14 en as D-I

In door u op 17 januari 2019 ingediende aanvullende gegevens blijkt dat het dak tussen
as 10-14 en D-I is komen te vervallen. Indien u uiteindelijk toch zou mogen besluiten om
de ‘open constructie’ tussen as 10-14 en as D-I te voorzien van een (gesloten)
dakconstructie, dient hiervoor tijdig een aanvraag omgevingsvergunning te worden
ingediend.

Wellicht is dan te overwegen om bij de bouw van het bedrijfspand de gehele gevel in as I
(inclusief gevelopeningen) zodanig uit te voeren dat er wordt voldaan aan de WBDBO-eis
van 60 minuten.

Melding voornemen vellen houtopstand, maken uitweg en aanvraag rioolaansluiting
Door u is tevens een melding vellen houtopstand, maken uitweg en aanvraag
rioolaansluiting ingediend. Over deze meldingen en aanvraag wordt/bent u afzonderlijk
door ons geinformeerd.

Tot slot

Heeft u over deze brief nog vragen, neem dan gerust contact op met Luud Thijssen van de
afdeling Vergunningen, Toezicht en Handhaving te bereiken via telefoonnummer

(0495) 575 258.

Met vriendelijke groet,

Namens burgemeester en wethouders,

Luud Thijssen
Medewerker afdeling Vergunningen, Toezicht en Handhaving
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OMGEVINGSVERGUNNING (REGULIERE PROCEDURE)

Burgemeester en wethouders van Weert hebben op 14 september 2018 een aanvraag om
een omgevingsvergunning als bedoeld in de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht
(Wabo) ontvangen van:

Centavo O.G. B.V.
Risseweg 17
6004 RM Weert

De aanvraag is ingediend voor het bouwen van een bedrijfspand gelegen aan de Risseweg
24 te Weert, kadastraal bekend gemeente Weert, sectie T nummers 3841 en 3842.

De aanvraag is geregistreerd onder nummer: 2018/0643/0G/.

Besluit
Gelet op artikel 2.1 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht besluiten wij de
omgevingsvergunning te verlenen.

De aanvraag valt onder paragraaf 3.2 “reguliere voorbereidingsprocedure” van de in de
Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) aangegeven gevallen waarvoor een
omgevingsvergunning dient te worden aangevraagd.

De omgevingsvergunning wordt verleend onder de bepaling dat de gewaarmerkte stukken
deel uitmaken van de vergunning en onder voorschriften. De omgevingsvergunning wordt
verleend voor de volgende activiteiten:

1. het (ver)bouwen van een bouwwerk;

2. het gebruik van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan.

Activiteitenbesluit

Op grond van artikel 8.41.a., eerste lid Wet milieubeheer is een melding ingevolge het
Activiteitenbesluit een indieningsvereiste voor de aanvraag omgevingsvergunning. Er is
een melding op grond van het Activiteitenbesluit ingediend. De melding voldoet aan artikel
1.10 tot en met 1.14a van het Activiteitenbesluit en is ontvankelijk. Hiermede is voldaan
aan het gestelde in artikel 8.41.a, eerste lid Wet milieubeheer.

Procedure
De besluitvormingsprocedure is uitgevoerd overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.7 van
de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo). De aanvraag is beoordeeld:
e voor het bouwen van een bedrijfspand aan artikel 2.1, lid 1 onder a van de Wabo;
en
e voor het gebruik van gronden of bouwwerken in strijd met het geldende
bestemmingsplan aan artikel 2.1 lid 1, onder c van de Wabo.

Voorts is de aanvraag getoetst aan het Besluit omgevingsrecht en de Ministeriéle regeling
omgevingsrecht. Gebleken is dat uw aanvraag voldoet en daarom verlenen wij u de
gevraagde omgevingsvergunning.
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Overwegingen
De volgende inhoudelijke overwegingen liggen aan het besluit ten grondslag:

Het (ver)bouwen van een bouwwerk

Het bouwplan voldoet niet volledig aan de bepalingen van het Bouwbesluit en de
gemeentelijke bouwverordening, maar kan door het opleggen van nadere voorschriften,
hiermee in overeenstemming worden gebracht.

Het bouwplan is gelegen in een gebied waarvoor geen redelijke eisen van welstand van
toepassing zijn.

Het gebruik van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan.

Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening

Uit de aanvraag blijkt dat er een bedrijfspand wordt gebouwd. Dit bedrijfspand is
plaatselijk bekend op het adres Risseweg 24 te Weert. Dit adres ligt in het geldende
bestemmingsplan “Industrieterrein Leuken Noord” en heeft de bestemming
‘Bedrijventerrein’.

Bestemming ‘Bedrijventerrein’
Volgens het bestemmingsplan mag:

e het bebouwingspercentage van het bouwvlak maximaal 70% bedragen (artikel
3.2.2 sub b).

e de aanvrager van een omgevingsvergunning voor het bouwen als bedoeld in
artikel 2.1, eerste lid, onder a van de Wabo welke gelegen is in de aanduiding
‘Waarde - Archeologie 2’ aangewezen gronden, dient een rapport te overleggen
over waarin de archeologische waarde van het terrein in voldoende mate is
vastgesteld (artikel 10.2.1 sub a). Hiervoor is een voorwaarde in de
omgevingsvergunning opgenomen. Uit de ingediende aanvullende gegevens van
17 januari 2019 blijkt namelijk dat door het aanbrengen van de
infiltratievoorziening het grondverstoringsoppervlak als vermeld in het
archeologisch rapport is gewijzigd.

Het bebouwingspercentage van het bouwvlak bedraagt meer dan 70% (maximaal 4403
m2). Het bebouwingspercentage bedraagt ongeveer 76,9% (bebouwd opperviak ongeveer
4835 m2).

Zoals uit vorenstaande blijkt is het project in strijd met het geldende bestemmingsplan.

Toetscriteria

Artikel 14.1, sub a van het bestemmingsplan maakt het mogelijk om met ten hoogste
10% af te wijken van de voorgeschreven maten voor dakhellingen, inhoudsregels,
goothoogten, bouwhoogten, bouwperceelsgrensafstanden, bebouwde oppervlakten en
bouwhoogte. Echter mag er door de afwijking géén onevenredige afbreuk worden gedaan
aan de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en bouwwerken.



Toetsing aanvraag

De aanvraag behelst een bedrijfspand waarvan het bebouwingspercentage met ongeveer
6,9% (ongeveer 432 m2) wordt overschreden. Uit de ingediende aanvullende gegevens
van 17 januari 2019 blijkt namelijk dat u er voor heeft gekozen de overkapping tussen as
10-14 en A-] te laten vervallen.

Met een afwijking mag het bebouwingspercentage maximaal 77% bedragen.

Het bedrijfspand voldoet aan de toetscriteria om af te wijken van het bestemmingsplan.
Voor de nadere onderbouwing wordt verwezen naar de bijgevoegde ruimtelijke
onderbouwing met kenmerk J186123.001 en datum 17 januari 2019.

Gelet op voorafgaande afwegingen is besloten om op grond van artikel 2.12, lid 1, onder
a, onder 1° van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht juncto artikel14.1, sub a
van het bestemmingsplan “Industrieterrein Leuken Noord” af te wijken.

Gelet op bovenstaande kan de omgevingsvergunning worden verleend onder de
navolgende voorschriften.

Voorschriften
Aan deze vergunning zijn de navolgende voorschriften verbonden:

1. dat wordt voldaan aan het gestelde in de bijlage omgevingsvergunning voor de
activiteit bouwen;

2. dat uiterlijk drie weken voor aanvang van de bouwwerkzaamheden een rapport
dient te worden overlegd waarin de archeologische waarde van het terrein, dat
door het uitvoeren van het project zal worden verstoord, in voldoende mate is
vastgesteld en ter goedkeuring wordt overlegd.

3. Dit rapport is niet van toepassing indien de bouwwerkzaamheden met een
verstoringsoppervlakte groter dan 250 m2 dat zonder graafwerkzaamheden
dieper dan 40 cm beneden maaiveld en zonder heiwerkzaamheden kan worden
uitgevoerd. Indien de uitzondering voor het project van toepassing is dient door
middel van een berekening en tekening het daadwerkelijk verstoringsoppervlak
ter goedkeuring te worden overlegd;

4. dat uiterlijk 10 dagen voor aanvang van de grondwerkzaamheden een melding van
de start dient te worden gedaan aan de heer Wim Truyen (telefoon 0495-575 467)
voor het inplannen monitoring in verband met eventuele archeologische vondsten;

5. dat uiterlijk drie weken voor aanvang van de desbetreffende bouwwerkzaamheden
een constructieberekening en wapeningstekening van de bedrijfsvloer ter
goedkeuring wordt overlegd;

6. dat uiterlijk drie weken voor aanvang van de desbetreffende bouwwerkzaamheden
detailberekeningen van de constructies ter goedkeuring worden overlegd;

7. dat uiterlijk drie weken voor aanvang van de desbetreffende bouwwerkzaamheden
wordt aangetoond op welke adequate wijze het staal onder de grond wordt
beschermd (zie detail C van blad 1);



8. dat uiterlijk drie weken voor aanvang van de betreffende bouwwerkzaamheden de
gegevens van de definitieve infiltratievoorziening conform de uitgangspunten als
vermeld in tekening B-05 ter goedkeuring dienen te worden overlegd;

9. dat uit het bodemonderzoek is gebleken dat het grondwater niet geschikt is om
op te worden opgepompt voor gebruik van flora, fauna en mens.

Weert, 29 januari 2019 nr.: 2018/0643/0G/

Namens burgemeester en wethouders,

Margot van den Broeke
hoofd afdeling Vergunningen, Toezicht en Handhaving
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Bijlage omgevingsvergunning voor de activiteit bouwen

Enkele algemene richtlijnen voor de uitvoering van bouwwerken.

Geldigheidsduur.

De omgevingsvergunning voor de activiteit bouwen kan worden ingetrokken, indien:

a. blijkt, dat de vergunning ten gevolgde van een onjuiste of onvolledige opgave is verleend;

b. binnen 26 weken na dagtekening van de vergunning geen begin met de werkzaamheden is
gemaakt of slechts voorbereidende werkzaamheden zijn verricht;

c. de werkzaamheden langer dan 26 weken zijn gestaakt en niet zijn hervat.

Voorschriften omgevingsvergunning voor de activiteit bouwen.

Eventueel bij een omgevingsvergunning gestelde voorschriften moeten worden nageleefd. Bij
nalatigheid is men in overtreding en strafbaar. Het gemeentebestuur heeft de bevoegdheid te
doen afbreken wat in strijd met de voorschriften is gebouwd.

Voor wijzigingen in het plan tijdens de bouw is vaak vooraf vergunning van burgemeester en
wethouders vereist. Het verdient aanbeveling hiervoor vooraf contact op te nemen met de
afdeling Vergunningen, Toezicht en Handhaving.

Mededelingen aan gemeente.

Start bouwwerkzaamheden

e De start van de bouwwerkzaamheden dient u tenminste twee werkdagen voor de
feitelijke aanvang van de werkzaamheden te melden.

Storten Beton

e Indien u van plan bent beton te storten dient u dit 2 werkdagen vdo6r stort per mail te
melden via handhavingbouwen@weert.nl.

Beéindiging bouwwerkzaamheden

e De beéindiging van de bouwwerkzaamheden dient uiterlijk op de dag van beéindiging
van de werkzaamheden te worden gemeld.
Let op! Het bouwwerk mag niet in gebruik worden genomen of gegeven voordat de
werkzaamheden gereed zijn gemeld.

De start- en gereedmelding kunt u doen via het digitale formulier “Statuswijziging”.

Dit formulier kunt u vinden op de website www.weert.nl/omgevingsvergunning onder het tabblad
"formulieren".

Beschikt u niet over een internetverbinding? Dan kunt u de melding ook telefonisch doorgeven via
(0495) 575 000.

Uitzetten.

Alvorens met de (nieuw)bouw wordt begonnen moet van gemeentewege de rooilijn en de hoogte
van het peil ten opzichte van de weg ter plaatse worden aangegeven. De “bouw moet worden
uitgezet”. De rooilijn wordt middels piketten gemarkeerd. Daarmee wordt duidelijk gemaakt waar
de bebouwing van het bouwwerk dient plaats te vinden. Indien van toepassing wordt door middel
van buizen ook gemarkeerd waar de hoekpunten van de kavel zijn. De gemeente doet dit één
keer. Gaan de markeringen verloren en moet de landmeter terugkomen dan zijn daar kosten aan
verbonden. U kunt een verzoek voor het uitzetten van de bouw doen via email, geo@weert.nl.

Kwaliteitseisen.

Het bouwen moet geschieden naar de eis van goed en degelijk werk. Aan de gestelde eisen
wordt voldaan, indien de uitvoering geschiedt overeenkomstig de bepalingen van het
Bouwbesluit.
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