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Onderwerp
Laarveld fase 3.
Voorstel

1. In te stemmen met het inrichtingsplan van Laarveld fase 3.

2. In te stemmen met het afwijken van het inkoop- en aanbestedingsbeleid en het
werk voor het bouwrijp maken van Laarveld fase 3 meervoudig onderhands aan te
besteden.

Inleiding

Op 26 januari 2020 heeft uw college ingestemd met het ontwerp stedenbouwkundige plan
Laarveld fase 3 en met het ontwerp beeldkwaliteitsplan Laarveld fase 3. Op basis van deze
plannen zijn het bestemmingsplan Laarveld 2020 en het Exploitatieplan Laarveld 2009 2e
herziening opgesteld.

Op 8 juli 2020 heeft de gemeenteraad het bestemmingsplan Laarveld 2020 en het
Exploitatieplan Laarveld 2009 2e herziening vastgesteld. In dit bestemmingsplan is fase 3
planologisch nader uitgewerkt. Inmiddels is het inrichtingsplan van fase 3 ook gereed. Het
inrichtingsplan omvat de civieltechnische uitwerking van het plan en geeft de toekomstige
situatie weer als het gebied woonrijp is.

Op 23 september 2020 heeft de gemeenteraad ingestemd met het realiseren van een
verkeersveilige inrichting van de Rietstraat en de Laarderweg en hiervoor krediet
beschikbaar gesteld. De nieuwe inrichting van de Laarderweg maakt onderdeel uit van
onderhavige inrichtingsplan.

Op basis van het inrichtingsplan is het bestek opgesteld voor het bouwrijp maken van fase
3. Naar verwachting start begin december 2020 de aanbestedingsprocedure. Realisatie
van het bouwrijp maken vindt plaats vanaf maart 2021.

Beoogd effect/doel
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Doel is het realiseren van een woongebied met de inrichting van de openbare ruimte zoals
aangegeven in het inrichtingsplan. Als tussenstap moet het gebied eerst bouwrijp worden
gemaakt zodat vanaf november 2021 kan worden gestart met de bouw van woningen.

Argumenten

1. Het inrichtingsplan biedt inzicht in de definitieve inrichting van het woongebied
Op basis van het vastgestelde programma van eisen, het vastgestelde stedenbouwkundige
plan en beeldkwaliteitsplan en op basis van het vastgestelde bestemmingsplan, is de
inrichting van het openbare gebied van Laarveld fase 3 verder uitgewerkt tot een
inrichtingsplan. Dit plan omvat voornamelijk de civieltechnische uitwerking zoals
verharding, riolering, parkeervoorzieningen, voorzieningen voor de opvang, berging en
infiltratie van hemelwater, groenstructuren, geluidswerende voorziening etc. Later wordt
nog een gedetailleerd beplantings- en verlichtingsplan gemaakt.
Voordat het gebied volgens het inrichtingsplan wordt ingericht tot een zogenaamde
woonrijpe situatie, wordt het gebied bouwrijp gemaakt. Als het gebied bouwrijp is kunnen
er woningen worden gebouwd. Nadat de woningen gerealiseerd zijn, krijgt het gebied zijn
definitieve woonrijpe inrichting.

2. De wijze van aanbesteding is voor onderhavig werk van groot belang
De omvang van het werk is van dien aard dat volgens het gemeentelijke inkoop- en
aanbestedingsbeleid openbaar moet worden aanbesteed. Er is geen verplichting voor
Europees aanbesteden omdat de totale opdrachtwaarde onder de daarvoor geldende
drempel blijft.
Een openbare aanbesteding kan een aantal nadelige gevolgen hebben: In de huidige
markt zijn partijen minder geneigd om op openbare aanbestedingen in te schrijven, omdat
over het algemeen de "winkans" kleiner wordt geacht. Dit kan erin resulteren dat weinig
partijen inschrijven op deze aanbesteding. Minder inschrijvingen betekent minder
concurrentie en dat kan nadelig uitpakken voor de gemeente.
Het werk wordt volgens het criterium van laagste prijs in de markt gezet, dat heeft over
het algemeen ook de voorkeur van aannemers. Het onderscheidend vermogen tussen
aannemers is voor dit werk niet van dien aard dat voor een inschrijving via BPKV (beste
prijs kwaliteit verhouding) wordt gekozen. Omdat de aanbesteding volgens het criterium
laagste prijs plaatsvindt, kunnen er geen kwaliteitscriteria toegekend worden. Hierdoor
kan een partij die aan de gestelde eisen ten aanzien van de inschrijver voldoet, maar er in
de praktijk de "kantjes vanaf loopt", toch met de laagste prijs de opdracht krijgen. De
gemeente zit dan met een partij "opgescheept" die overal over loopt te klagen en overal
meerwerk van probeert te maken, waardoor het aan de achterkant "duurkoop” blijkt te
zijn.
Om bovenstaande risico's af te dekken is het voorstel om het werk middels een
meervoudig onderhandse aanbesteding in de markt te zetten. Er worden dan drie tot
vijf partijen gevraagd om een aanbieding te doen. Doordat de partijen door de gemeente
geselecteerd worden kan met zekerheid worden gesteld dat zij de gevraagde kwaliteit
kunnen leveren en ook is met enige zekerheid te zeggen dat elke partij een aanbieding zal
doen, waardoor er voldoende concurrentie is.

Kanttekeningen en risico’s

In het inrichtingsplan is ook een nieuwe inrichting van de Laarderweg opgenomen.
Mogelijk wijzigt deze inrichting nog. Dit heeft te maken met het overleg dat momenteel
plaatsvindt met de wijk- en dorpsraden over de verkeersveilige inrichting van de Rietstraat

en de Laarderweg.

Financiéle, personele en juridische gevolgen
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De kosten van het werk worden voor het merendeel gedekt vanuit de grondexploitatie van
Laarveld. Voor een deel worden de kosten gedekt uit het door de raad op 23 september
2020 beschikbaar gestelde krediet voor de inrichting van de Laarderweg.

Duurzaamheid

In het kader van duurzaamheid is een inspiratiebundel circulair ontwikkelen opgesteld. Dit
document omvat een aantal concrete duurzaamheidsmaatregelen die toepasbaar zijn bij
de ontwikkeling van woonwijken. Onder andere de volgende items uit dit document zijn
toegepast in het inrichtingsplan:

e robuuste groene/blauwe structuren

e gebakken klinkers als verhardingsmateriaal

e« ruimte voor een gezamenlijke groentetuin

e omvangrijke voorzieningen voor de opvang, berging en infiltratie van hemelwater

Het toepassen van eco-dynamische verlichting is nog in onderzoek. Ook wordt nog
gekeken naar de toepassing van maatregelen in het kader van natuurinclusief bouwen in
het openbaar gebied, bijvoorbeeld ter plaatse van de bewonerszijde van de geluidswal.

Aanvullend wordt voor bewoners een inspiratiedocument gemaakt over duurzaamheid.
Een aantal van bovengenoemde aspecten komt daarbij ook aan de orde. Maar ook
aspecten als toe te passen energievoorziening voor de woningen en beschikbare subsidies.
Een handzaam document dat bewoners moet inspireren maar ook moet helpen bij het
maken van keuzes tijdens het ontwerp van hun woning.

Uitvoering/evaluatie

Het werk voor het bouwrijp maken van fase 3 wordt in december 2020 in de markt gezet.
Alvorens het werk wordt opgedragen aan een aannemer, wordt een gunningsadvies aan
uw college voorgelegd ter besluitvorming.

Te zijner tijd zal het bestek voor het woonrijp maken in de markt worden gezet. Ook
hiervoor wordt dan een gunningsadvies aan uw college voorgelegd.

Communicatie/participatie

Zodra de uitvoering van het werk start zal hier via de media aandacht aan worden
besteed.

Voor wat betreft het beschermd dorpsgezicht Laar, de omgeving van de Schonkenlossing,
is de toezegging gedaan om met de nieuwe bewoners van het woongebied en de direct
omwonenden te kijken naar de inrichting van het openbaar gebied voor wat betreft
groenstructuren, beplanting en soorten. Dit om te bewerkstelligen dat deze inrichting
passend is en wordt gedragen door de omgeving.

Overleg gevoerd met

Intern: Dirk Franssen, Sjoerd Leppers, Willem Konings, Eddy Duprée (afdeling OG), Mat
Jacobs (inkoopadviseur).

Extern: Plangroep Heggen.
Bijlagen:

Inrichtingsplan Laarveld fase 3.
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