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Principeverzoek 6 woningen Pinksterbloemstraat.

Voorstel

In principe medewerking te verlenen aan de realisering van 6 woningen aan de
Pinksterbloemstraat met toepassing van een herziening van het bestemmingsplan (artikel

3.1 Wro) tot 23 juli 2021.

Inleiding

Initiatiefnemer heeft een verzoek ingediend om 6 vrijstaande woningen te realiseren aan
de Pinksterbloemstraat, tussen de huisnummers 16 en 28 (kadastraal bekend: gemeente
Weert, sectie N, nummers 5910 en 6176). Het gebied is momenteel nog onbebouwd en
ligt braak. Het voornemen is om de gronden als bouwkavels uit te geven. Dit past in het
beeld van deze zijde van de Pinksterbloemstraat. De betreffende gronden zijn destijds, ten
tijde van de ontwikkeling van Vrakker-West, niet uitgegeven vanwege de milieubeperking.

Wel is de bijbehorende infrastructuur destijds al aangelegd.

Bestemmingsplan

Het perceel is gelegen binnen de bestemming 'Agrarisch’ van het bestemmingsplan
"Woongebieden 2019'. De realisering van de woningen is binnen deze bestemming niet

toegestaan.

In het daarvoor geldende bestemmingsplan '‘Weert-Noord en Graswinkel 2010' lag op de
gronden een wijzigingsbevoegdheid, waarin was opgenomen dat onder voorwaarden
maximaal 6 woningen op het perceel mochten worden gerealiseerd.
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Bij de ter inzage leggingen van het voorontwerp bestemmingsplan en ontwerp
bestemmingsplan 'Woongebieden 2019' heeft initiatiefnemer een zienswijze ingediend
vanwege het feit dat de wijzigingsbevoegdheid van het perceel was verwijderd.

Bij de vaststelling van voornoemd bestemmingsplan is de wijzigingsbevoegdheid niet terug
gebracht, maar heeft de gemeenteraad toegezegd dat indiener de mogelijkheid krijgt om
zes woningen op het betreffend perceel te realiseren, mits binnen uiterlijk 1 jaar na de
inwerkingtreding van het bestemmingsplan een ontvankelijk ontwerp bestemmingsplan (of
omgevingsplan) is ingediend.

Beoogd effect/doel

Het realiseren van 6 vrijstaande woningen aan de Pinksterbloemstraat.

Argumenten

1.1 Het is stedenbouwkundig verantwoord om de nieuwe woningen op betreffende locatie
te realiseren.

Aan beide zijkanten van het plangebied als aan de voorkant wordt het stuk begrensd door
woningen. De nieuwe toe te voegen woningen zullen de wijk afronden zodat het
bebouwingslint voltooid is. De percelen zullen vergelijkbaar zijn met de reeds aanwezige
percelen en daarmee in een passende verkaveling resulteren. Door het realiseren van
vrijstaande woningen blijft het lint voldoende ruim van opzet en daarmee een gelijkmatige
overgang naar het buitengebied. Stedenbouwkundig gezien is afronding van de
woonstraat en een geleidelijke overgang naar het buitengebied wenselijk. In de
oorspronkelijke stedenbouwkundige opzet van de uitbreiding Vrakker-West waren hier
bovendien al 6 bouwkavels voorzien.

De nieuwe woningen moeten qua massa, rooilijnen, goot- en bouwhoogte en verdere
vormgeving passen bij de overige woningen in de straat.

1.2 Het plan past binnen het woningbouwbeleid.

Het woningbouwplian wordt opgenomen in de planvoorraad en meegenomen bij de
actualisatie van de structuurvisie per 1-1-2021. Hiermee is geborgd dat het
planvoornemen onderdeel uitmaakt van de structuurvisie. Regionale afstemming in de
ambtelijke werkgroep Wonen is niet noodzakelijk, omdat er minder dan 10 woningen
worden gerealiseerd.

1.3 De principetoestemming wordt in tijd beperkt.

Zoals al vermeld is bij de vaststelling van het bestemmingsplan 'Woongebieden 2019
toegezegd dat indiener de mogelijkheid krijgt om 6 woningen op het betreffend perceel te
bouwen, mits binnen uiterlijk 1 jaar na de inwerkingtreding van het bestemmingsplan een
ontvankelijk ontwerp bestemmingsplan (of omgevingsplan) is ingediend. Dit betekent dat
voor 23 juli 2021 een ontvankelijk ontwerp bestemmingsplan moet worden ingediend.

Kanttekeningen en risico’s

1.1 De agrarische bedrijven in de omgeving van het plangebied kunnen de realisering van
woningen op het perceel door een te hoge geurbelasting belemmeren.

Initiatiefnemer is in overleg met het agrarisch bedrijf aan de Hulsterdijk 40. Het is de
bedoeling dat met behulp van technische maatregelen de geurbelasting wordt verlaagd.
Initiatiefnemer zal moeten onderbouwen dat met toepassing van deze maatregelen sprake
is van een goed woon- en leefklimaat op het perceel aan de Pinksterbloemstraat. De
bestemming kan pas worden gewijzigd naar Wonen als de milieuvergunning van het
agrarisch bedrijf aan de Hulsterdijk 40 definitief is gewijzigd en de
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bestemmingsplanmogelijkheden zijn beperkt. Voor het realiseren van woningen op de
percelen zal rekening moeten worden gehouden met de omgekeerde werking.

Om te toetsen of er ter plaatse van de gronden aan de Pinksterbloemstraat sprake is van
een goed woon- en leefklimaat moet initiatiefnemer een onderbouwing aanieveren.
Naast de Hulsterdijk 40 moeten ook andere omliggende agrarische bedrijven hierin
worden meegenomen.

Financiéle, personele en juridische gevolgen

Financiéle gevolgen

Voor een bestemmingsplanprocedure bedragen de legeskosten € 6.229,00 (prijspeil
2020). Deze leges komen boven op de bouwleges. De leges van dit principeverzoek
bedragen € 1.193,00. Deze leges worden te zijner tijd in mindering gebracht op de leges,
die verschuldigd zijn voor de procedure van het bestemmingsplan.

Personele gevolgen
Niet van toepassing.

Juridische gevolgen

In verband met kostenverhaal en het voorkomen van risico’s voor de gemeente wordt een
planschadeverhaalsovereenkomst met initiatiefnemer aangegaan. Op grond van de
Structuurvisie Weert 2025 is in principe een bijdrage van € 18,- per m2 uitgeefbaar gebied
verschuldigd voor Ruimtelijke Ontwikkelingen. Deze bijdrage komt ten goede aan het
Stedelijk Groenfonds.

Uitvoering/evaluatie

Initiatiefnemers krijgen tot 23 juli 2021 de tijd om een ontvankelijk ontwerp
bestemmingsplan in te dienen.

Communicatie/participatie

Initiatiefnemer wordt geinformeerd middels bijgaande brief.

Hierbij wordt geadviseerd om de omwonenden van de Pinksterbloemstraat te informeren
en op de hoogte te houden.

Overleg gevoerd met

Intern:

Marian Arts en Rianne Bader (afdeling Ruimte & Economie)
Suzan Govers (afdeling Vergunningen, Toezicht en Handhaving)

Extern:

Niet van toepassing
Bijlagen:

e Principeverzoek
e Antwoordbrief
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