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Uitvraag Stadsbruglocatie.
Voorstel

In te stemmen met:

1.Het in de markt zetten van de uitvraag voor het selecteren van een samenwerkings-
partner voor ontwerp en ontwikkeling van een iconisch woongebouw op de Stadsbrug-
locatie.

2.Het informeren van de raad over de onder 1 genoemde uitvraag door middel van de
bijgevoegde raadsinformatiebrief.

Inleiding

De Stadsbruglocatie en de zone aan het kanaal (Beekpoort-Noord) vormen een
prominente plek in Weert vanwege de markering van de noordelijke entree van de
binnenstad en de ligging aan het kanaal. Het is van belang om hier een hoogwaardige
kwaliteit te realiseren en daarom is op 23 november 2016 het inspiratiekader Beekpoort-
Noord/Stadsbruglocatie vastgesteld. Aan de hand daarvan is de visie Beekpoort - Noord
verder uitgewerkt en op 5 februari 2020 vastgesteld.

Toen bleek dat het Chinahotel op de stadsbruglocatie niet door ging zijn door de raad
moties ingediend waarin gevraagd is om de functionele, architectonische en planologische
mogelijkheden te onderzoeken voor woningbouw op de stadsbruglocatie in plaats van
kantoren. Er is toen tevens toegezegd dat voor de realisatie van de stadsbruglocatie een
open tender uitgeschreven zou worden en dat de raad betrokken zou worden in de keuze
tussen de diverse ontwerpen.

Daarom is de nu voorliggende ontwikkeluitvraag opgesteld (geen tender!), waarbij de
gemeente op zoek gaat naar een samenwerkingspartner die op deze unieke plek een

iconisch woongebouw kan ontwerpen en ontwikkelen. In de beoordelingscommissie is
ruimte voor twee raadsleden.
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De ontwikkeluitvraag is opgeknipt in twee delen:

1. Voorselectie: We vragen geinteresseerde partijen om twee referentieprojecten op
het gebied van ontwerp- en ontwikkelkwaliteit en een visie op zowel architectuur
(o.a. iconische waarde, materiaalkeuze) als duurzaamheid (o.a.
natuurinclusiviteit). Aan de hand daarvan selecteert de beoordelingscommissie
vier partijen.

2. Selectie: De vier partijen worden uitgenodigd voor het vervaardigen van een
schetsontwerp. Uit de schetsontwerpen kiest de beoordelingscommissie
uiteindelijk één partij waarmee de samenwerking wordt aangegaan.

Beoogd effect/doel

* Hoogwaardige markering van de noordelijke entree van de binnenstad.

» Bijzonder woonmilieu in Beekpoort-Noord dat de ligging aan het kanaal benut en
iets toevoegt aan het huidige woningaanbod.

¢ Aangenaam verblijfsgebied aan de noordzijde van de Zuid-Willemsvaart als
tegenhanger van de Werthaboulevard.

Argumenten

1.1 De ontwikkeling van een woongebouw op de stadsbruglocatie past binnen de
kaders van de stedenbouwkundige visie en de omgevingsvisie.

Als onderdeel van de uitvraag wordt gevraagd naar de manier waarop de bebouwing

de interactie met zijn omgeving opzoekt. Daarbij zal het gebouw alzijdig georiénteerd

moeten zijn, gezien het een gezicht moet hebben richting de Eindhovense weg, het

waterfront en de watergang in plan Beekpoort Noord.

1.2 De locatie vraagt om een iconisch ontwerp.

In de uitvraag wordt gevraagd om een iconisch ontwerp, dat tevens past bij de identiteit
van Weert. Deze unieke plek vraagt om een gebouw dat naast een (hoogte)accent voor
de noordelijke stadentrée, de dialoog aangaat met de bebouwing aan het waterfront.

1.3 Duurzaamheid is een van de ambities uit het programma Weert koerst op
verbinding.

Ook wordt in de uitvraag gevraagd om een ontwerp waarin duurzaamheid een van de

centrale thema’s is. Daarbij wordt naast een visie op natuurinclusiviteit gevraagd om een

visie op de vijf thema’s energie, milieu, gezondheid, gebruikskwaliteit en toekomstwaarde.

Dit zijn tevens de thema'’s die centraal staan bij duurzaamheidscertificeringen.

1.4 In de beoordelingscommissie is ruimte voor raadsleden.

De beoordelingscommissie bestaat uit een ambtelijke vertegenwoordiging van de
verschillende disciplines en daarnaast is er ruimte voor raadsleden. De raad heeft immers
aangegeven graag betrokken te willen worden bij de keuze van het uiteindelijk ontwerp.

Besluitvorming
Het ontwerp en de bijbehorende grondexploitatie worden voor goedkeuring aan de raad
voorgelegd.

Kanttekeningen en risico’s
1.1 De ligging binnen de molenbiotoop vraagt om overleg met de molenstichting en
eigenaar.

De projectlocatie is gelegen binnen de invloedsfeer van de molenbiotoop. Dat
betekent dat, zeker met het oog op de bestemmingsplanwijziging, overleg met de
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molenstichting noodzakelijk is om te komen tot een haalbare ontwikkeling. Daarbij
wordt gekoerst op het werken met volumes die met name qua hoogte niet direct
passen binnen de beperkingen van de molenbiotoop, maar door middel van
(aerodynamische) vormgeving (aan te tonen door middel van een hoogte
effectanalyse) het functioneren van en het zicht op de molen niet beperken.

Financiéle, personele en juridische gevolgen

Er wordt nu rekening gehouden met een woningbouwprogramma van ten minste 70
woningen, maar de precieze aantallen zijn afhankelijk van het ontwerp. Zodra het
ontwerp, het woningbouwprogramma en het inrichtingsplan voor de stadsbruglocatie
bekend zijn, kan de residuele grondwaarde berekend worden en wordt het financiéle
resultaat van de nieuwe grondexploitatie inzichtelijk.

Er zal voor deze locatie in ieder geval een nieuwe bestemmingsplan noodzakelijk zijn,
gezien woningbouw nu niet tot de planologische mogelijkheden behoort.
Duurzaamheid

In de uitvraag wordt uitdrukkelijk gevraagd om een visie op het gebied van duurzaamheid,
waarbij de inschrijver dient in te gaan op de thema'’s energie, milieu (o.a. biodiversiteit),
gezondheid, gebruikskwaliteit en toekomstwaarde.

Uitvoering/evaluatie

De uitvraag zal worden toegezonden aan partijen die hebben aangegeven interesse te

hebben in de locatie. Daarnaast zal ook openbaar gepubliceerd worden dat nog onbekende
geinteresseerden de uitvraag kunnen op vragen en zich kunnen aanmelden.

Communicatie/participatie

Bij de uitwerking van het schetsontwerp tot een uiteindelijk definitief ontwerp zal ook
participatie plaatsvinden, voorafgaand aan het opstellen van het bestemmingsplan.

Overleg gevoerd met

Intern:

Afdeling Ruimte en Economie: M. Arts, R. Bader, G. Pingen, P. Heuts
M. Jacobs (inkoopadviseur)

Projectbureau: M. Schers (project-assistent)

Extern:

R. van der Wijst (stedenbouwkundige)

Bijlagen:
Uitvraag stadsbruglocatie

Motie 6 februari 2019 - Woningbouw stadsbruglocatie
Raadsinformatie brief
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