WEERT

OMGEVINGSVERGUNNING (REGULIERE PROCEDURE)

Burgemeester en wethouders van Weert hebben op 10 maart 2016 een aanvraag om een
omgevingsvergunning als bedoeld in de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo)
ontvangen van:

De heer A.H.P.M. Linders

Geheugden 2
6031 NE Nederweert

De aanvraag is ingediend voor het bouwen van een woning gelegen aan de Keulerstraat
24A Weert (v), kadastraal bekend gemeente Weert, sectie R nummer 2942.

De aanvraag is geregistreerd onder nummer: 2016/0154/0G/.

Besluit
Gelet op artikel 2.1 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht besluiten wij de
omgevingsvergunning te verlenen.

De aanvraag valt onder paragraaf 3.2 “reguliere voorbereidingsprocedure” van de in de
Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) aangegeven gevallen waarvoor een
omgevingsvergunning dient te worden aangevraagd.

De omgevingsvergunning wordt verleend onder de bepaling dat de gewaarmerkte stukken
deel uitmaken van de vergunning en onder voorschriften. De omgevingsvergunning wordt
verleend voor de volgende activiteiten:

1. het (ver)bouwen van een bouwwerk;

2. het gebruik van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan.

Procedure
De besluitvormingsprocedure is uitgevoerd overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.7 van
de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo). De aanvraag is beoordeeld:
e voor het bouwen van een woning aan artikel 2.1, lid 1 onder a van de Wabo; en
e voor het gebruik van gronden of bouwwerken in strijd met het geldende
bestemmingsplan aan artikel 2.1 lid 1, onder c van de Wabo.

Voorts is de aanvraag getoetst aan het Besluit omgevingsrecht en de Ministeriéle regeling
omgevingsrecht. Gebleken is dat uw aanvraag voldoet en daarom verlenen wij u de
gevraagde omgevingsvergunning.

Wilhelminasingel 101
Correspondentie: Postbus 950, 6000 AZ Weert
Telefoon: 14 0495 of (0495) 57 50 00 - E-mail: gemeente@weert.nl
Website: www.weert.nl - Twitter: www.twitter.com/gemeenteweert



Overwegingen
De volgende inhoudelijke overwegingen liggen aan het besluit ten grondslag:

Het (ver)bouwen van een bouwwerk

Het plan is in overeenstemming met de gemeentelijke bouwverordening. Het plan voldoet
niet volledig de bepalingen van het Bouwbesluit, maar kan door het opleggen van nadere
voorschriften, hiermee in overeenstemming worden gebracht.

Het gebruik van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan.

Het project is niet in overeenstemming met het geldende bestemmingsplan
“Woongebieden 2014” met de bestemming ‘Wonen’ omdat per bouwperceel niet meer
woningen zijn toegestaan dan er kunnen worden gebouwd krachtens de
ontheffingsbepalingen in artikel 19.4.3 (artikel 19.2.2, sub b).

Op grond van artikel 2.12, lid 1, onder a, onder 1° van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht juncto artikel 19.4.3 van het ontwerp bestemmingsplan kan worden
afgeweken van artikel 19.2.2. sub b voor het bouwen van de woning, mits:

a. de nieuw op te richten woningen voldoen aan het bepaalde in artikel 19.2.

Aan deze voorwaarde wordt voldaan. Bij het ontwerp van de woning is rekening
gehouden met de bouwregels uit artikel 19.2. Voor de nadere uitwerking wordt
verwezen naar de bijhorende aanvraag Omgevingsvergunning voor de activiteit
bouwen.

b. binnen 1 jaar na de inwerkingtreding van dit bestemmingsplan een ontvankelijke
aanvraag om Omgevingsvergunning voor de bouw van de woning moet zijn
ingediend.

Aan deze voorwaarde is voldaan. Het bestemmingsplan ‘Woongebieden 2014’ is op
17 april 2015 in werking getreden. De onderhavige aanvraag
omgevingsvergunning is voér 17 april 2016.

c. per bouwperceel niet meer woningen worden opgericht dan ter plaatse van de
aanduiding 'maximum aantal wooneenheden' is aangegeven.

Aan deze voorwaarde wordt voldaan. Ter plekke is maximaal één woning
toegestaan. Het onderhavige bouwplan voorziet in de realisatie van één
vrijstaande woning.

d. in geval de aanduiding 'wro - afwijkingsgebied' grenst aan het bouwvlak van de
bestaande woning, dan dient het hoofdgebouw van de nieuw op te richten woning
te grenzen aan het hoofdgebouw van de bestaande woning of op een afstand van
minimaal 6,00 m van het hoofdgebouw van de bestaande woning te worden
opgericht, indien het een vrijstaande woning betreft.

Aan deze voorwaarde wordt voldaan. Het bouwvlak ten behoeve van de
onderhavige woning grenst op een afstand van 6,00 meter van de bestaande
woning aan de Keulerstraat 24.

e. geen milieuhygiénische belemmeringen (meer) aanwezig zijn.

Verderop in deze onderbouwing is nader gemotiveerd dat vanuit de milieuaspecten
bodem (lid g), Wet geluidhinder (lid f), luchtkwaliteit (lid i), externe veiligheid (lid
j) geen belemmeringen aanwezig zijn ten aanzien van de voorgestane woning.
Voor wat betreft het aspect geurhinder wordt nog opgemerkt dat in de directe
omgeving van de onderhavige locatie geen intensieve veehouderijen of andere



bedrijven zijn gelegen die eventueel voor geurhinder zouden kunnen zorgen. Het
aspect geurhinder is derhalve niet aan de orde.

de nieuw op te richten woning(en) voldoen aan de bij of krachtens de Wet
geluidhinder gestelde eisen.

Door Bureau geluid is een akoestisch onderzoek uitgevoerd (Rapportnummer
20164012, d.d. 5 februari 2016). Op basis hiervan blijkt da voldaan wordt aan de
voorkeursgrenswaarde van 48 dB voor wegverkeerslawaai. Voor de te realiseren
woning hoeft geen hogere grenswaarde vanwege wegverkeerslawaai te worden
aangevraagd. In het kader van een goede ruimtelijke ordening is tevens de
gecumuleerde geluidbelasting bepaald. Deze bedraagt maximaal 57 dB. Op basis
hiervan geldt als eis dat de te realiseren karakteristieke geluidswering ten minste
24 dB dient te bedragen. Het akoestisch onderzoek is als bijlage bij deze
aanvraag gevoedd.

Op basis van het uitgevoerde onderzoek kan geconcludeerd worden dat de
voorgestane woning niet wordt belemmerd vanuit akoestisch oogpunt mits de te
realiseren karakteristieke geluidswering ten minste 24 dB bedraagt.

uit onderzoek blijkt dat de milieuhygiénische kwaliteit van de bodem en het
grondwater geen beletsel of beperkingen vormen voor de realisering van
woningbouw.

Voor de ontwikkeling van de onderhavige locatie is door Bodeminzicht
(projectnummer B1653, d.d. 3 maart 2016) een verkennend bodemonderzoek
uitgevoerd. De rapportage is als bijlage bij deze aanvraag gevoegd.
Geconcludeerd wordt dat voor de bouw van een woning geen belemmeringen
gelden uit het oogpunt van de chemische bodemgesteldheid.

uit onderzoek naar de ter plaatse eventueel voorkomende archeologische waarden
blijkt, dat deze geen beletsel of beperkingen vormen voor de realisering van
woningbouw, tenzij met deze beperkingen bij de bouw rekening wordt gehouden.
Op basis van het vigerend bestemmingsplan ‘Woongebieden 2014’ heeft het
onderhavige perceel de dubbelbestemming ‘Waarde - Archeologie middelhoog’.
Ingevolgde de bijbehorende planregels (artikel 24) is de onderzoeksplicht niet van
toepassing indien de aanvraag betrekking heeft op een bouwwerk met een
verstoringsoppervlakte kleiner dan 2.500 m2, ongeacht de diepte. Het bouwvlak
bij de onderhavige locatie heeft een oppervlakte van circa 220 m2. De
onderzoeksplicht is derhalve niet van toepassing.

uit onderzoek blijkt dat de luchtkwaliteit geen beletsel of beperking vormt voor de
realisering van woningbouw.

De zogenaamde ‘Wet luchtkwaliteit” is in hoofdstuk 5 van de Wet milieubeheer
(Wm) opgenomen. Toetsing van besluiten aan luchtkwaliteitsnormen wordt in
beginsel beperkt tot activiteiten die luchtkwaliteit ‘in betekenende mate’
beinvloeden. Van bepaalde plannen met getalsmatige grenzen is vastgesteld dat
deze 'niet in betekenende mate' bijdragen aan de luchtverontreiniging. Deze
mogen zonder toetsing aan de grenswaarden voor luchtkwaliteit uitgevoerd
worden. Een plan draagt 'niet in betekenende mate' bij aan de luchtverontreiniging
als gestelde grenswaarden voor PM10 en NO2 niet worden overschreden. In de
"Regeling niet in betekenende mate bijdragen (luchtkwaliteitseisen)” wordt
aangegeven op welke manier snel kan worden vastgesteld of de bijdrage van een
nieuwbouwplan op de luchtkwaliteit valt onder de term 'niet in betekenende mate'.
De bijlage geeft een harde omschrijving van een aantal gevallen. Zo geldt bij één
ontsluitingsweg een aantal van 1500 nieuwe woningen netto (vervanging van
bestaande woningen geldt als bijdrageneutraal) of 100.000 m2 kantoren. De
voorliggende ontwikkeling omvat de toevoeging van één woning en blijft daarmee



ruimschoots onder de vastgestelde norm van 1500 woningen waarbij de
luchtkwaliteit in betekenende mate zou worden beinvloedt.

Uit het voorgaande kan geconcludeerd worden dat de luchtkwaliteit geen beletsel
vormt voor de realisatie van de voorgestane woning.

uit onderzoek blijkt dat externe veiligheid geen beletsel of beperking vormt voor
de realisering van woningbouw en dat binnen het invioedsgebied van een
risicobron zoals bedoeld in het besluit externe veiligheid buisleidingen, de nota
‘risico-normering gevaarlijke stoffen' van het ministerie van VROM of in het besluit
transportroutes externe veiligheid een verantwoording van het groepsrisico wordt
gegeven die door het bevoegd gezag aanvaardbaar wordt geacht.

Externe veiligheid betreft het risico dat aan bepaalde activiteiten verbonden is
voor niet bij de activiteit betrokken personen. Het externe veiligheidsbeleid richt
zich op het voorkomen en beheersen van risicovolle bedrijfsactiviteiten en van
risicovol transport (onder andere van gevaarlijke stoffen). Het gaat daarbij om de
bescherming van individuele burgers en groepen tegen ongevallen met gevaarlijke
stoffen of omstandigheden. Risicobronnen kunnen onderscheiden worden in
risicovolle inrichtingen (onder andere Ipg-tankstations), vervoer van gevaarlijke
stoffen en leidingen (onder andere aardgas, vloeibare brandstof en elektriciteit).
Om voldoende ruimte te scheppen tussen risicobron en de personen of objecten
die risico lopen (kwetsbare of beperkt kwetsbare objecten) moeten vaak afstanden
in acht worden genomen.

Ook ontwikkelingsmogelijkheden die ingrijpen in de personendichtheid kunnen om
onderzoek vragen. De risicokaart Nederland geeft inzicht in de risico’s in de woon-
en werkomgeving. Op de kaart staan meerdere soorten typen rampen, zoals
ongevallen met brandbare, explosieve en giftige stoffen, grote branden of
verstoring van de openbare orde. Deze gegevens zijn afkomstig van gemeenten,
waterschappen, provincie en de rijksoverheid. In de nabijheid is de PRB-leiding
van Petrochemical Pipelines Services gelegen. De nieuwe woning is ruim buiten
het invloedsgebied van deze leiding, zijnde 29 meter aan weerszijde van de
leiding, gelegen.

Vanuit het oogpunt van externe veiligheid zijn er geen belemmeringen voor de
voorgestane ontwikkeling.

voorafgaand aan de bouw van de woning(en) onderzoek wordt gedaan op grond
van de Flora- en faunawet, waarbij de onderzoeksresultaten geen belemmering
mogen vormen voor de realisering van woningbouw.

Het plangebied is momenteel in gebruik als tuin. Van natuurwaarden is, gezien het
regulier (intensieve) beheer, in de huidige situatie geen sprake.

De kans op aanwezigheid van beschermde planten en diersoorten wordt dan ook
klein geacht. Nader onderzoek is dan ook niet noodzakelijk. Evenmin is er sprake
van het indienen van een ontheffingsaanvraag voor overtredingen van
verbodsbepalingen in de Flora- en faunawet ten aanzien van het verstoren van
vaste rust- en verblijfplaatsen.

Ten aanzien van algemene broedvogels kunnen overtredingen worden voorkomen
door rekening te houden met het broedseizoen. Daarnaast dient rekening te
worden gehouden met de algemene zorgplicht.

voldaan wordt aan de gemeentelijke eisen ten aanzien van de opvang en berging
van hemelwater, zoals die gelden ten tijde van de inwerkingtreding van het
bestemmingsplan.

In het plan wordt uitgegaan van een gescheiden rioleringssysteem, waarbij
hemelwater ter



plaatse zal infiltreren en het afvalwater op het bestaande rioleringsstelsel zal
worden afgevoerd.

Het hemelwater zal dus niet via de riolering worden afgevoerd, maar zal binnen
het projectgebied worden geinfiltreerd. Ten behoeve van de afkoppeling zal een
opvang- en infiltratievoorziening van voldoende capaciteit gerealiseerd worden. Dit
wordt bij de aanvraag omgevingsvergunning voor de activiteit bouwen nader
uitgewerkt.

De invloed op het grondwater wordt niet nadelig beinvlioed door de afvoer van
hemelwater van de daken, omdat deze worden uitgevoerd met gebruikmaking van
niet-uitlogende materialen. Volledigheidshalve wordt opgemerkt dat het initiatief
onder de zogenoemde ondergrens van het Waterschap Peel en Maasvallei valt
omdat het bebouwd en/of verhard oppervlak niet groter is dan 2.000 m2.

. voldaan wordt aan de geldende (regionale) woonvisie

In de visie is beleid opgenomen voor het afstemmen van de planvoorraad voor
woningen op de behoefte. Uit de huidige inzichten komt naar voren dat de
gemeente Weert moet schrappen in de woningbouwmogelijkheden. Dat kan o.a.
door het laten vervallen van indirecte en/of onbenutte bouwmogelijkheden. Vanuit
dat oogpunt heeft de gemeente Weert besloten om ter plekke wederom de
binnenplanse afwijkingsmogelijkheid tot de toevoeging van een woning op te
nemen maar dan met de aanvullende voorwaarde dat uiterlijk binnen 1 jaar na de
inwerkingtreding van het bestemmingsplan ‘Woongebieden 2014’ een
ontvankelijke bouwaanvraag ingediend moet worden. Daarna zal de (indirecte)
bouwmogelijkheid definitief geschrapt worden. De onderhavige aanvraag
omgevingsvergunning is binnen de gestelde termijn ingediend.

In de huidige planvoorraad is (nog) rekening gehouden met het onderhavig
bouwplan.

met aanvrager een planschadeverhaalsovereenkomst als bedoeld in artikel 6.4a
Wet ruimtelijke ordening is afgesloten. Aan deze voorwaarde is voldaan.

Gelet op voorafgaande afwegingen is besloten om op grond van artikel 2.12, lid 1, onder
a, onder 1° van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht juncto artikel 19.4.3 van
het geldende bestemmingsplan af te wijken van het bepaalde in artikel 19.2.2. sub b.

Gelet op bovenstaande kan de omgevingsvergunning worden verleend onder de
navolgende voorschriften.



Voorschriften
Aan deze vergunning zijn de navolgende voorschriften verbonden:

1. dat wordt voldaan aan het gestelde in de bijlage omgevingsvergunning voor de
activiteit bouwen;

2. dat uiterlijk drie weken voor aanvang van de bouwwerkzaamheden
constructieberekeningen en tekeningen ter goedkeuring worden overlegd.

Weert, 3 mei 2016

Namens bu@ster en wethouders,

Gerard van der
hoofd afdeling ¥ergunningen, Toezicht en Handhaving

nr.: 2016/0154/0G/




GEMEENTE

Bijlage omgevingsvergunning voor de activiteit bouwen

Enkele algemene richtlijnen voor de uitvoering van bouwwerken.

Geldigheidsduur.

De omgevingsvergunning voor de activiteit bouwen kan worden ingetrokken, indien:

a. blijkt, dat de vergunning ten gevolgde van een onjuiste of onvolledige opgave is
verleend;

b. binnen 26 weken na dagtekening van de vergunning geen begin met de werkzaamheden
is gemaakt of slechts voorbereidende werkzaamheden zijn verricht;

c. de werkzaamheden langer dan 26 weken zijn gestaakt en niet zijn hervat.

Voorschriften omgevingsvergunning voor de activiteit bouwen.

Eventueel bij een omgevingsvergunning gestelde voorschriften moeten worden nageleefd.
Bij nalatigheid is men in overtreding en strafbaar. Het gemeentebestuur heeft de
bevoegdheid te doen afbreken wat in strijd met de voorschriften is gebouwd.

Voor wijzigingen in het plan tijdens de bouw is vaak vooraf vergunning van burgemeester en
wethouders vereist. Het verdient aanbeveling hiervoor vooraf contact op te nemen met de
afdeling Vergunningen, Toezicht en Handhaving.

Mededelingen aan gemeente.

Start bouwwerkzaamheden

o De start van de bouwwerkzaamheden dient u tenminste twee werkdagen voor de
feitelijke aanvang van de werkzaamheden te melden.

Storten Beton

e Indien u van plan bent beton te storten dient u dit 2 werkdagen voér stort per mail
te melden via handhavingbouwen@weert.nl

Beéindiging bouwwerkzaamheden

e De beéindiging van de bouwwerkzaamheden dient uiterlijk op de dag van
beéindiging van de werkzaamheden te worden gemeld.
Let op! Het bouwwerk mag niet in gebruik worden genomen of gegeven voordat de
werkzaamheden gereed zijn gemeld.

De start- en gereedmelding kunt u doen via het digitale formulier “Statuswijziging”. Dit
formulier kunt u vinden op de website www.weert.nl/omgevingsvergunning onder het
tabblad "formulieren”.

Beschikt u niet over een internetverbinding? Dan kunt u de melding ook telefonisch
doorgeven via (0495) 575 000.
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Uitzetten.

Alvorens met de bouw wordt begonnen moet van gemeentewege de rooilijn en de hoogte
van het peil ten opzichte van de weg ter plaatse worden aangegeven.

Kwaliteitseisen.

Het bouwen moet geschieden naar de eis van goed en degelijk werk. Aan de gestelde
eisen wordt voldaan, indien de uitvoering geschiedt overeenkomstig de bepalingen van het
Bouwbesluit.





