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Geacht college,

Namens de familie Palmen, in deze vertegenwoordigd door mevrouw C. Palmen en dhr.
P. Palmen, hierna initiatiefnemers, p.a. Molenbroek 9 te 6039 RJ Stramproy, richt ik mij
tot u met het volgende verzoek.

Initiatiefnemer is voornemens een grondgebonden zonnepanelenveld te realiseren en
exploiteren op de locatie Molenbroek 17 te Stramproy. Op deze locatie beschikt
initiatiefnemer over een agrarisch bedrijfslocatie waar de familie Palmen in het verleden
een aardbeienkwekerij heeft geéxploiteerd. Deze agrarische exploitatie is reeds jaren
geleden gestaakt. Afgelopen jaren is tevergeefs onderzocht of een nieuwe agrarische
exploitatie met tuinbouwkassen kon worden opgezet. Met de realisatie van een
zonnepanelenveld wordt een nieuwe exploitatie opgezet die het mogelijk maakt opnieuw
in de locatie te investeren, overtollige agrarische bebouwing, waaronder een tuinbouwkas
te saneren, en om op lokaal niveau invulling te geven aan de energietransitie.

De realisatie van een grondgebonden zonnepanelenveld is binnen deze bestemming
echter niet zonder meer mogelijk. Om een dergelijk veld planologisch en juridisch
mogelijk te maken is een omgevingsvergunning voor de activiteit ‘Afwijken bestemmings-
plan’ noodzakelijk. Voor de verlening van een dergelijke omgevingsvergunning is het
college B&W in beginsel het bevoegd gezag.

Bovenstaand is eerder al ambtelijke besproken met mevrouw M. Arts (adviseur
ruimtelijke ordening O) en dhr. R. Ritzen (casemanager Wabo) van de gemeente Weert.
Naar aanleiding van deze overlegmomenten en de positieve grondhouding vanuit de
gemeente is initiatiefnemer voornemens het zonnepanelenveld te realiseren. Daarbij is
besloten om het initiatief eerst formeel aan het college middels een principeverzoek voor
te leggen, alvorens dit in het kader van een formele aanvraag omgevingsvergunning te
doen. Met deze brief wordt daaraan invulling gegeven.
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Voornemen

Initiatiefnemer beschikt op de locatie Molenbroek 17 over een agrarische bedrijfslocatie.
De locatie is kadastraal bekend als Stramproy, sectie F nummers 394 en 726. Op de
locatie is sprake van een agrarische bedrijfswoning met bijgebouwen, een agrarisch
bedrijfsgebouw en een tuinbouwkas. Voor de aardbeienteelt is op circa 80 cm diepte een
waterleidingsysteem aangelegd voor de beregening. Nadat de exploitatie van het
aardbeienteeltbedrijf was gestaakt, is de locatie jarenlang verhuurd. De laatste jaren is
sprake geweest van aspergeteelt, zowel in de kas als in de volle grond buiten. Het
gebruik is intensief en de locatie herbergt geen bijzonder hoge biodiversiteit. | |GGz
I hc<ft de woning tot nu toe al die tijd bewoond. In het verleden is de bedrijfs-
woning al bestemd als zogenaamde 'plattelandswoning’', waarmee het gebruik als
burgerwoning jaren geleden al mogelijk is gemaakt.

Op de locatie wenst initiatiefnemer een zonnepanelenveld te realiseren. Concreet

voorziet het voornemen in:

- Hetrealiseren van een zonnepanelenveld van ca. 1,9 ha (exclusief landschappelijke
inrichting) ter plekke van het huidige agrarische teeltbedrijf aan de Molenbroek 17 te
Stramproy. Voor het initiatief geldt dat voor de technische optimalisatie de voorkeur
uitgaat naar een zuid-opstelling met circa 7.450 panelen, circa 1.700 kVA opwek en
één netaansluiting van Enexis (1.750 kVA);

- Sloop van overtollige agrarische bebouwing (tuinbouwkas en corridor);

- Gebruik van de woning (plattelandswoning) als burgerwoning bestendigen, met
uitbreiding van de bijgebouwen tot maximaal 300 m?, waarbij een deel van de
bestaande bedrijffsgebouwen als bijgebouw worden benut. De woning met
bijgebouwen wordt verkocht aan derden;

- Landschappelijk inrichten en inpassen van de locatie, waarmee tevens invulling wordt
gegeven aan het kwaliteitsmenu van de gemeente Weert.

Het voornemen is uitgewerkt in een schetsontwerp om de gewenste ontwikkeling te
visualiseren en duidelijkheid te scheppen over de oppervlaktes en verhoudingen tussen
onderdelen van het planvoornemen. Dit schetsontwerp is als bijlage toegevoegd.
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Figuur 1: Schetsontwerp
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Om het plan mogelijk te maken stellen wij voor om af te wijken van het bestemmingsplan.

Voor de vertaling van het initiatief in een bestemmingsplan zijn twee opties uitgewerkt:

- Optie 1: handhaven van de bestemming ‘Agrarisch- agrarisch bedrijf

- Optie 2: beperken van de bestemming ‘Agrarisch — agrarisch bedrijf tot uitsluitend
het pv-veld met de landschappelijke maatregelen alsmede het toekennen van een
woonbestemming aan de woning met bijgebouwen (maximaal 300 m?) en tuin met
bijbehorende erfverhardingen.

Voor beide opties is een voorstel uitgewerkt en als bijlage toegevoegd.

Optie 1: handhaven bestemming ‘Agrarisch- agrarisch bedrijf

e Bouwvlak verkleinen en beperken tot het oostelijke deel van het bestemmingsvlak;

¢ Functieaanduiding specifieke vorm van wonen (plattelandswoning) vergroten zodat
deel van de bestaande bedrijfsgebouwen worden opgenomen in gebruik kunnen
worden genomen als bijgebouwen (maximaal 300 m?) bij de woning;

e functieaanduiding uitsluitend pv-veld ter plekke van het voorziene pv-veld om het
gebruik en de bouwwerken e.d. voor deze functie te regelen. Doordat hier een
bouwvlak ontbreekt worden de bouwmogelijkheden beperkt tot uitsluitend de functie
pv-veld;

e eventuele functieaanduiding landschappelijke inpassing om de landschappelijke
inpassing en maatregelen planologisch te duiden.

Figuur 2: Planologische verbeelding Optie 1
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Optie 2: beperken bestemming ‘Agrarisch — agrarisch bedrijf’ tot uitsluitend het pv-veld

en de landschappelijke maatregelen en toekennen woon-bestemming aan de woning:

¢ Wonen met bouwvlak om woning en aanduiding bijgebouwen met bouwaanduiding
maximaal 300 m? bijgebouwen;

e Agrarisch- Agrarisch bedrijf met functieaanduiding uitsluitend pv-veld ter plekke van
het voorziene pv-veld om het gebruik en de bouwwerken e.d. voor deze functie te
regelen. Doordat hier een bouwvlak ontbreekt worden de bouwmogelijkheden
beperkt tot uitsluitend de functie pv-veld;

e Eventuele functieaanduiding landschappelijke inpassing om de landschappelijke
inpassing en maatregelen planologisch te duiden.
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Figuur 3:  Planologische verbeelding Optie 2

Technische en financiéle haalbaarheid

Ten behoeve van het initiatief is beoordeeld of het financieel en technisch uitvoerbaar is.
Daarbij is gekeken naar een optimale invulling en de mogelijkheid tot aansluiting van de
locatie op het energienet. Het perceel ligt gunstig ten opzichte van het elektriciteitsnet
van Enexis, waardoor aansluiting mogelijk is. Enexis heeft inmiddels voor het project de
kostenindicatie voor de netaansluiting en de transportindicatie voor de subsidieaanvraag
bij RVO afgegeven.

Daarnaast is het bedrijfsplan voor dit initiatief door banken beoordeeld. Uit de eerste
gespreken volgt dat men dit initiatief op basis van aanwezige infrastructuur, eigen
middelen als (financieel) haalbaar en kansrijk is.
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Beleidskader — zonneladder en structuurvisie

De gemeente Weert heeft zichzelf als doel gesteld om in 2050 energieneutraal te zijn en
om in 2020 een aandeel van 14% duurzaam opgewekte energie te produceren. Deze
doelstelling is vertaald in de ‘Tweede partiele herziening van de Structuurvisie Weert
2025, vastgesteld op 20 september 2017. De gemeente Weert erkent met deze visie dat
de doelstelling niet haalbaar is door uitsluitend pv-velden binnen bestaand stedelijk
gebied toe te staan.

Ook de provincie Limburg heeft recent met de notitie ‘Ruimte voor de zon’ (i.c. Limburgse
zonneladder) een handreiking geboden om met energie-initiatieven om te gaan voor de
komende tijd. In het kader van de provinciale Omgevingsvisie en de
Omgevingsverordening zal in 2020 de duurzaamheidsladder inhoudelijk en juridisch
moeten worden uitgewerkt. Voor zonne-energie is nu bepaald dat grootschalige
grondgebonden opwekking bij voorkeur plaatsvindt in de gebouwde omgeving. Bij
toepassing van slimme functiecombinaties worden grootschalige energielandschappen
op voormalige landbouwgrond zeker niet uitgesloten. De provinciale zonneladder kent de
volgende vijf stappen:

Toepassing van zonnepanelen op daken en gevels van gebouwen;

Gebruik van (onbenutte) terreinen in bebouwd gebied;

Gronden in buitengebied met een andere primaire functie dan landbouw of natuur;
Gronden in gebruik voor landbouw;

Uitsluitingsgebieden

Al

In lijn met de landelijke voorkeursvolgorde houdt ook de Limburgse zonneladder geen
volgtijdelijkheid in.

Locatie

De gemeente Weert heeft in de Tweede partiele herziening van de Structuurvisie Weert
2025 eerder al trede 3 uitgewerkt als gemeentelijk beleidskader. Voor zonneparken stelt
de gemeente dat deze kunnen worden gerealiseerd op open plekken zoals oude
stortplaatsen, lege bedrijventerreinen, (agrarische) bouwblokken, braakliggende grond en
overtollige voetbalvelden. Maar bijvoorbeeld ook op oppervlaktewater als het niet strijdig
is met andere functies (natuur, recreatie) van dat water. Het heeft daarbij de voorkeur dat
de ontwikkeling overwegend gekoppeld blijft aan de stedelijke omgeving.

Voor het buitengebied geldt dat veldopstellingen mogelijk zijn in de volgende situaties:
1. Opstellingen in het buitengebied zijn toegestaan, indien de opstelling gekoppeld kan
worden aan:
e Een andere functie, zoals infrastructuur of solitaire nutsfuncties
e Op Agrarische bouwkavels, waarbij geldt dat de oppervlakte in ‘te versterken’
gebieden maximaal 3 ha mag bedragen. Transformatie van bestaande
bouwkavels ten behoeve van de aanleg van zonnepanelen is toegestaan. Bij een
herziening van het bestemmingsplan dienen de zonnepanelen een aangepaste
bestemming te krijgen. Ter plaatse van de grondgebonden zonnepanelen zal de
aanduiding ‘geen gebouwen toegestaan, uitsluitend zonnepanelen’ worden
opgenomen op het agrarisch bouwkavel,
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2. In het buitengebied grenzend aan het stedelijk gebied kunnen zonnepanelen worden
toegestaan, indien deze één geheel vormen en grenzen aan de opstelling van de
panelen binnen het stedelijk gebied.

Onderhavig initiatief om op de locatie Molenbroek 17 binnen een agrarische bedrijfs-
locatie met sloop van overtollige bebouwing (tuinbouwkas) en binnen de zone ‘te
versterken gebied’ een zonnepanelenveld te realiseren (<3 ha) past binnen de
beleidsuitgangspunten van de gemeente Weert.

Landschappelijke inpassing en draagviak

De gemeente Weert stelt daarnaast voorwaarden aan de ruimtelijke inrichting van het
initiatief en aan het creéren van draagvlak. In het kader van het verzoek en om hier in
een vroeg stadium al invulling aan te geven is een inrichtingsschets gemaakt, wordt een
ondernemersplan uitgewerkt en wordt de omgevingsdialoog opgestart.

Landschappelijke inpassing

Om richting te geven aan de ruimtelijke inrichting en kwaliteit is een eerste schets
uitgewerkt. Deze schets wordt bij een positief gemeentelijk standpunt verder
uitgewerkt tot een landschappelijk inrichtingsplan. Daarbij zal ook nadrukkelijk in een
vroegtijdig stadium een ecologisch advies worden betrokken voor de uiteindelijke
inrichting en bevordering van de biodiversiteit.

Ondernemersplan

Ten aanzien van mogelijkheden voor (financiéle) participatie vindt een haalbaarheids-
analyse plaats om de strategie te bepalen. Gesprekken met accountant, banken e.d.
vinden nu plaats. De participatiestrategie en mogelijkheden voor social return zullen
onderdeel zijn van de uiteindelijke aanvraag van de omgevingsvergunning.

Draagvlak en social return

Een ander onderdeel is het vroegtijdig betrekken van de omgeving bij dit initiatief. De
eerste stap is het informeren van de omgeving en de mogelijkheid bieden tot het
indienen van reacties. Belanghebbenden in de directe omgeving worden persoonlijk
benaderd door initiatiefnemer. Zowel deze groep als de naaste omgeving worden
uitgenodigd voor de omgevingsdialoog die in de vorm van een inloopochtend/ middag
op 14 december a.s. is gepland op het adres aan de Molenbroek 17 te Stramproy. De
uitnodigingsbrief is als bijlage opgenomen. Bij een positief gemeentelijk standpunt
worden de ingekomen reacties, de beantwoording hiervan en mogelijke inhoudelijke
planwijzigingen naar aanleiding van deze reacties met de gemeente Weert gedeeld.
Dit is ook onderdeel van de formele aanvraag voor een omgevingsvergunning.
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Verzoek

Op basis van bovenstaande overwegingen verzoeken wij u, namens initiatiefnemerjjjij
S cdcwerking te verlenen aan het voornemen om een zonnepanelenveld

te realiseren op de locatie Molenbroek 17 te Stramproy.

Graag vernemen wij uw standpunt inzake het onderhavig plan en of u in dat opzicht
bereid bent de daarvoor noodzakelijke procedure op te starten.

Bij een positief standpunt uwerzijds zal initiatiefnemer graag met u in overleg treden over
het vervolg en de noodzakelijke werkzaamheden en onderzoeken. Initiatiefnemer zal de
benodigde gegevens verder en gedetailleerd uitwerken en overleggen, zodat de
noodzakelijke omgevingsvergunningprocedure kan worden doorlopen.

Mocht u nog inhoudelijke vragen hebben en/of aanvullende informatie wensen omtrent
onderhavig verzoek, dan kunt u contact met mij opnemen via email
(harm.arts@pouderoyen.nl) of via telefoon (06-21242106).

Vertrouwende u hiermee voldoende te hebben geinformeerd en het verzoek van [}
I -2 u te hebben voorgelegd, verblijft,

Met vriendelijke groet,
Pouderoyen BV

H.P.T. Arts

Bijlagen

1. Verbeelding optie 1

2. Verbeelding optie 2

3. Inrichtingsschets

4. Uitnodigingsbrief omgevingsdialoog
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PLANGEBIED VERKLARINGEN

PLANGEBIED V ondergrond: BGT en BRK
“ (datum: 18-11-2019)

BESTEMMINGEN
bestemmingen dubbelbestemmingen
Agrarisch — Waarde - Archeologie hoog
A WR-AH

Agrarisch - Agrarisch bedrijf

A-AB

AANDUIDINGEN
gebiedsaanduidingen
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functieaanduidingen

i (sa-pv) ] specifieke vorm van agrarisch - pv-veld
- (sw-pw) 1 specifieke vorm van wonen - plattelandswoning
bouwvlak

bouwvlak
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: A . maximum oppervlakte bijgebouwen (m2)

GEMEENTE WEERT

Ruimtelijke onderbouwing Zonnepark Molenweg Stramproy
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Groensingel zoom-mantel tot een hoogte van ca. 3-4m hoog

Géén bomen (overstaanders) i.v.m. bestaande laanbomen Molenweg

Opbouw groensingel buitenzijde-binnenzijde:
*~'Zoom (gras='en kruidachtigen);

+ Mantel (struweelsoorten 1-3m hoog);

- Struweel met boomvormers (overstaanders)

_ Thans weiland
., (bomen zijn gekapt)

~Concept

i

»)
I

Houtsingel bestaande uit sﬁlweel en overstaanders
- Fr q +

-

Woning
met bijgebouw

Hekwerk {wit) en onderhoudspad binnenzijde

Haag tussen panelenveld en woonperceel

4 |
Sloop kas (rode stippellijn)

Heesters/ struweelhaag
Max. 3-4m hoog

Uitsluitend gebruik van streekeigen heesters en bomen

s a0 s 60 Tsm @ Landschappelijke inpassing Zonnepark Molenweg Stramproy - gem. Weert - Versie14 november 2019
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Stramproy, 7 december 2019

Beste mensen,

Zoals jullie weten staat het woonhuis van onze moeder met bijbehorende schuur en grond aan de
Molenbroek 17 te Stramproy al een tijdje te koop. Wij, Paul en Cindy Palmen (zoon en dochter), zijn
met verschillende potentiéle kopers in gesprek geweest. Maar omdat wij deze, voor ons speciale
plek bekend als ‘'t Boonder, niet zomaar willen wegdoen, hebben we ook naar een alternatieve
invulling gekeken.

Zo zijn we in onze zoektocht ook bij de gemeente Weert terecht gekomen. De gemeente bereidt zich
voor op een duurzame stad en juicht initiatieven om duurzame energie op te wekken toe. Net als de
gemeente Weert zien wij zonne-energie als een kansrijke optie om bij te dragen aan een duurzame
lokale energievoorziening. Daar is het idee geboren om de voormalige tuinbouwactiviteiten van pap
in een modern, duurzaam jasje voort te zetten. Wij willen op deze plek een kleinschalig zonnepark
realiseren. Hiermee willen wij een bijdrage leveren aan het duurzaam opwekken van energie voor
onze omgeving. Graag willen wij onze directe buren, kennissen, familie en omwonenden informeren
over onze plannen en in de gelegenheid stellen om vragen te stellen.

Aangezien het een uniek project is voor Stramproy, maar ook voor de gemeente Weert, konden we
niet eerder met dit bericht naar buiten treden. We willen graag iedereen op hetzelfde moment en
eenduidig op de hoogte brengen. Daarom nodigen wij jou persoonlijk van harte uit voor de inloop op
zaterdag 14 december tussen 10:00 en 14:00. Deze wordt gehouden bij ons op de locatie aan de
Molenbroek 17 te Stramproy (achterom, in de schuur). Tijdens deze inloop leggen wij onze ideeén
uit en wordt het plan gepresenteerd en nader toegelicht. Dat is ook een mooi moment om je reactie
op dit voornemen kenbaar te maken. Wij hebben het bureau Pouderoyen Compagnons in de arm
genomen ons hierbij te helpen. Zij zullen de ruimtelijke, technische en planologische aspecten nader
toelichten.

Je kunt ter plaatse reageren. Het is natuurlijk ook mogelijk om schriftelijk of per mail te reageren. Dit
kan tot en met maandag 6 januari 2020. Hierbij kan gebruik worden gemaakt van het reactie-
formulier dat ter plaatse ligt, maar dat ook per mail ter beschikking kan worden gesteld. Alle
opmerkingen en reacties worden verzameld, beantwoord en toegevoegd aan de formele aanvraag
van de vergunning bij de gemeente Weert.

Wij vinden het prettig te weten hoeveel mensen er ongeveer naar de inloop komen. Je kunt je
hiervoor aanmelden via het emailadres van Cindy (cindy.palmen75@gmail.com) of Paul
(paulpalmen@ziggo.nl). Als je bent verhinderd en je wilt op de hoogte blijven, laat dit ook per email
weten. Wij houden je op de hoogte van de ontwikkelingen.

Graag tot op 14 december!
Met zonnige groet,
Cindy Palmen

Paul Palmen

Bijgevoegd: reactieformulier
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Omgevingsdialoog Zonnepark 't Boonder Stramproy

Op de locatie ‘'t Boonder aan de Molenbroek te Stramproy hebben wij, Paul en Cindy Palmen, het
plan geinitieerd om de voormalige tuinbouwactiviteiten van pap in een modern en duurzaam jasje
voort te zetten. Wij willen op deze plek een kleinschalig zonneveld realiseren. Hiermee willen we
een bijdrage leveren aan het duurzaam opwekken van energie. Om onze ambities vorm te geven
hebben wij stedenbouwkundig bureau Pouderoyen Compagnons betrokken bij het plan om ons te
adviseren en te ondersteunen in onderwerpen als planologie, landschappelijke en maatschappelijke
inpassing. Onderdeel hiervan is ook het gesprek met de omgeving. Daarom is deze inloop
georganiseerd waar je een toelichting op onze plannen kunt krijgen. Wij hebben het bureau
Pouderoyen Compagnons in de arm genomen ons hierbij te helpen. Zij verzorgen ook het
vergunningentraject.

Wij kunnen ons voorstellen dat je vragen en/of opmerkingen hebt over onze plannen. Hiervoor kan
je dit reactieformulier gebruiken. Dit formulier kan ter plekke worden ingevuld (handmatig) of
eventueel thuis en dan later worden gemaild naar Cindy Palmen (cindy.palmen75@gmail.com), naar
Paul Palmen (paulpalmen@ziggo.nl) of naar Pouderoyen Compagnons (info@pouderoyen.nl).
Reacties kunnen tot uiterlijk maandag 6 januari 2020 worden ingediend. Alle ingekomen reacties
worden verzameld, beantwoord en toegevoegd aan de formele aanvraag omgevingsvergunning bij
de gemeente Weert.

Contactgegevens

27T T3 21 - - o o PSPPSR
NAAMI e e s bbb st ere she st e beraer e
AIES: e b e s et bbbt he b st st ekt e b ettt bbb bt ebe et ene
POSECOE BN PIAALS: ettt st e e e st e ea et e e eae et sae et see e senaereeren
ENail e b s etttk bbb b e s et b st sttt
TelefOONNUMMET: e b s st ettt bbb b e s st st b seae e s sttt
De contactgegevens zullen uitsluitend worden gebruikt om te reageren op vragen en/of

beantwoording van uw reactie indien nodig. Persoonsgegevens zullen niet publiekelijk worden
gemaakt.

Reactie omgevingsdialoog Zonnepark 't Boonder te Stramproy
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Dank voor je reactie
Cindy Palmen en Paul Palmen
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