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AAN: Het College van Burgemeester en Wethouders gemeente Weert
Wilhelminasingel 101

6001 GS Weert

Betreft: principe verzoek Nieuwbouwplan Kapelheuvelweg Swartbroek
Datum: 07-6-2019

Verstuurd per email: gemeente@weert.nl

Geachte College van Burgemeester en Wethouders,

Namens initiatiefnemer doen wij u bijgevoegd een principe verzoek toekomen waarin wij
medewerking verzoeken tot de verwerving van gronden van de gemeente Weert middels het
aangaan van een anterieure overeenkomst.

Bijgevoegd treft u naast de algemene gegevens van het principe verzoek tevens een bouwplan van
de beoogde nieuwbouw aan.

Vertrouwende u hiermee voldoende te hebben geinformeerd, verblijven wij in afwachting van uw
reactie.

Met vriendelijke groet,

/

Mede namehs de initiatiefnemer,

e

e Aanvraag principe verzoek
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Aanvraag Principe verzoek
Ontwikkeling en realisatie van 12 woningen aan de Kapelheuvelweg te Swartbroek
Datum: 07-06-2019

1.

Gegevens aanvrager:

Bedrijfsnaam: Vereijken Vastgoed BV
K.v.K. Roermond 6955909090
Contactpersoon: Dhr G. Vereijken
Cwartier, Beekstraat 54 Weert
Telefoon: 0651132458

Email: in

En

Bedrijfsnaam: Smolenaers Bouwbedrijf
K.v.K. Roermond 13030508

Bij Polderte 16

6005 SP Weert

Telefoon: O
Email: NG

Gezamenlijk acterend onder de Samenwerkende Ontwikkelings Maatschappij, afgekort
“SOM BV’

Locatie en eigendomsgegevens

Perceel kadastraal nr: Weert Sectie AA sectie 643

Het perceel is globaal gelegen tussen de Rectorijstraat en het Hennestraatje en is
eigendom van de gemeente Weert.

Omschrijving van het principe verzoek

Het principeverzoek betreft een verzoek tot het verwerven van gronden van de gemeente
Weert ten behoeve van een nieuwbouwplan in Swartbroek en het aangaan van een
(anterieure) overeenkomst voor het bijgevoegde stedenbouwkundige plan.

Motivatie van het principe verzoek:

De Dorpsraad uit Swartbroek is al geruime tijd in dialoog met de gemeente Weert. Het
behoud van de leefbaarheid van het dorp is onder andere besproken in relatie tot de
bestaande woningvoorraad. Nieuwbouw zou een bijdrage hierin kunnen leveren. Vanuit
de Dorpsraad is een werkgroep opgestart die een eerste inventarisatie middels een
enquéte heeft gehouden. Deze werkgroep is sinds vorig jaar aangevuld met SOM BV.
SOM BV heeft aangegeven om naar behoefte en de wensen van de dorpsbewoners
risicodragend een woningplan te willen ontwikkelen. De wensen en behoeften van de
bewoners zijn geinventariseerd tijdens een 2-tal informatieavonden. De vertaling ervan is
door Architect Cees Metz verwoord in een 2-tal woningen: De Boerderijwoningen,
voornamelijk voor de doelgroep starters, en de Bungalows als levensloopbestendige
woningen.

Werkwijze SOM BV:

SOM BV hanteert de filosofie dat de wensen van de kopers zoveel mogelijk binnen de
kaders van het plan mogelijk moet zijn. Deze kaders worden afgestemd met de gemeente
Weert ten aanzien van uitbreidingsmogelijkheden zodat deze aansluiten bij het
gemeentelijk beleid. Als voorbeeld zal een uitbouw bij een starterswoning minder gewenst
zijn daar deze de doorstroming zal beperken. Een carport zal minder problematisch zijn.
SOM BV begeleidt de kopers en heeft een faciliterende rol. De kostprijs bestaat uit de
grondprijs van de gemeente, de aanneemsom en de ontwikkelkosten. In de
ontwikkelkosten zit een fee voor SOM BV. De kopers kopen de grond middels een A-B-C




) Vereijken VastGoed

ONTWIKKELING & MANAGEMENT

constructie van de gemeente en sluiten een aannemingsovereenkomst met de aannemer.
Dit alles onder regie van SOM BV. Hiermee beoogt SOM BV de kostprijs van de
woningen zo laag mogelijk te houden. SOM BV zal wel bindende afspraken maken met
de gemeente Weert aangaande de grondexploitatie middels het aangaan van een
anterieure overeenkomst.

SOM BV heeft gekozen voor lokale partijen. Naast architectenburo Metz architecten zijn
ook afspraken gemaakt bij Aannemingsbedrijf Haex BV uit Weert.

Doelgroep en geraamde VON prijzen
Tijdens de 2¢ informatieavond zijn bijgevoegde typologieén gepresenteerd, inclusief een
indicatie van de Vrij Op Naam prijs, prijspeil 2020.
De VON prijs is opgebouwd uit de elementen:
e  Grondprijs
e Bouwkosten (aanneemsom bouwbedrijf Haex)
o ontwikkelkosten
o 21%BTW.

De grondprijs is gebaseerd op de gemeentelijke Grondprijsbrief 2019. De aanneemsom is
gebaseerd op een calculatie van de bouwprijzen met een prijspeil datum 2019.

De ontwikkelkosten bestaan uit alle overige kosten te weten, alle honoraria (architect,
constructeur, installatieadviseur), leges en aansluitkosten, marketingkosten, notariéle
kosten, rentekosten, projectmanagement kosten en winst en risico voor SOM BV.

Op de informatieavond zijn de navolgende indicatieve VON prijzen afgegeven, waarbij
een indexatie op de grondprijs en bouwkosten is aangehouden van 5 %.
Starterswoning rij: € 215.000,= VON gebaseerd op 125 m2 grond prijspeil 2020
Bungalow: € 279.000,= VON gebaseerd op 260 m2 grond prijspeil 2020

Gebaseerd op de woningtypologieén en deze indicatieve VON prijzen hebben zich
inmiddels 4 senioren en 6 starters ingeschreven.

Bijlage:
1: informatie woning typologieén
2: stedenbouwkundig planvoorstel
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Aanvraag Principe verzoek
Ontwikkeling en realisatie van 12 woningen aan de Kapelheuvelweg te Swartbroek
Datum: 07-06-2019

Bijlage 1 woningtypologien
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Geschakelde bungalows

Boerderij woningen: geschakelde starterswoningen (garage is een optie)
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Aanvraag Principe verzoek
Ontwikkeling en realisatie van 12 woningen aan de Kapelheuvelweg te Swartbroek
Datum: 07-06-2019

Bijlage 2 stedenbouwkundig ontwerp
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